N°2024-11-106

pe EXTRAIT
ILORETTE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Nombre de membres

En exercice: 27
Présents : 23

Votants : 26
L’an deux mille vingt-quatre, le mardi 5 novembre a 19h30
LE CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE LORETTE
diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire en Mairie de Lorette sous la
présidence de Monsieur Gérard TARDY, a 'Hotel de Ville de Lorette,
Date de la Convocation : le 29 octobre 2024,
Secrétaire de séance : Mme Virginie KERGOT
Quorum fixé & : 14 - le quorum est atteint.
OBJET : 2024-11-106 BUDGET GENERAL - EXERCICE 2024 : DECISION MODIFICATIVE
N°3
PRESENTS :

MME AMERI Christine, M. BONNAND Jean-Christophe, MME BONNARD Joélle. MME CELIBERT Marcelle, M.
I'ANNA Vincent, M. DECOT Dominigque, MME FAUCOQUIT Marie-Claire, MME KERGOT Virginie, M. LEQUEUX
Julien, M. LETO Francesco, M. LUMIA Michel MME MOULIN Justine, MME ORIOL Evelyne, M. PAYRE Jean
Sebastien, MME PELARDY Patricia MME PITZALIS Maud, M. POINAS Christophe, M. PORTALLIER Lionnel, M.
RAIA Gilles, M. RICCI Patrick, M. SEGUIN Joseph, M. TARDY Gérard, MME VERGNAUD Evelyne.

ABSENTS/ EXCUSES ;
MME BERTOMEU Delphine, MME BOUDIAF Saida MME BREGAIN Patricia, MME FAYELLE Chantal,

PROCURATIONS ;

MME BERTOMEU Delphine a M. PAYRE Jean-Sébastien
MME BOUDIAF Saida 8 MME FACOUIT Marie-Claire
MME FAYELLE Chantal 3 MME ORIOL Evelyne

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et précise que la présente
délibération peut faire l'objet, dans un délai de deux mois 3 compter de sa notification, d'un recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif de Lyon184, rue Du Guesclin a 69443 - LYON Cedex 03 ou
d'un recours gracieux auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux
mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décisien implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme &tre déférée au Tribunal Administratif précité
dans un délai de deux mois. Le Tribunal peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours.fr

Transmis au représentant de I'Etat, l¢
N° d’enregistrement :
Notifié, le

Affiché le
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2024-11-106 BUDGET GENERAL - EXERCICE 2024 : DECISION MODIFICATIVE N°3

Au titre de l'exercice 2024, Monsieur le Maire vous propose de procéder aux ouvertures et

virements de crédits suivants, pour le budget général :

EN SECTION DE FONCTIONNEMENT

Chapitre 023 : s’équilibre en recettes d'investissement (chapitre 021}
Chapitres 011 et 012 : régularisation pour tenir compte des dépenses a régler avant la fin

d’année

- EN DEPENSES
Chapitre BP

| Article o (en €) . DM 3{en €) .

023 | Virement a section d’'investissement 373037,69 | -89132,83
011 Charges a caractére général 2246727,00 | -32377,81 |
60612 Energie - électricité 292 080, 70 - 15000, 00
611 Contrat de prestations de service 114 625, 66 -7 377,81

62268 | Autres honoraires 43 000,00 -10 000,00
012 Charges de personnel 2257857,00 160000, 00
6218 Autre personnel extérieur 22 425,90 3 000,00
6331 Versement mobilité 24 408, 97 1000, 00
6332 Cotisation versée au FNAL 6100, 27 500, 00
6336 Cotisations CNFPT et CDG 20 153,05 10 000, 00
64111 Rémunération principale 864 385,47 70 000, 00
64118 Autres indemnités 273 768,89 14 829, 21
64131 Rémunérations 250910,78 50 000,00
64168 Autres emplois aidés 15 586, 66 -15 586, 66
6417 Rémunération des apprentis 6 242,55 -6242,55
6451 Cotisations a 'URSAFF 222 621,03 30000, 00
6454 Cotisations aux ASSEDIC 10110, 50 1000, 00
6455 Cotisations pour assurance 9 345, 15 1 000, 00

| 6458 Cotisations aux autres organismes 124, 68 500, 00
65 Autres charges de gestion 664 455, 51 521,92
6541 Créances admises en non-valeur 3 000, 00 521,92
67 Charges spécifiques 79304,55| - 6000,00
673 Titre annulé 79 304, 55 - 6000,00

TOTAL 5999 281,74 33011,28

Chapitre 65 : prise en compte d’'une demande d’admission en non-valeur de la Trésorerie

Chapitre 67 : régularisation des titres a annuler

viK
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EN RECETTES

thapitre BP(en€) | DM3(en€)
731 Fiscalité locale 145794,00 | -11078,18
73123 | Taxe droits de mutation 55391,00 | -11078,18
75 Autres produits de gestion 77 771,53 16129, 00
755 Dédits et pénalités 0,00 1800, 00
752 Revenus des immeubles 45 659, 69 4000, 00
75883 Excédent de gestion 0,00 29,00
75888 | Autres 31111,84 | 10300,00
78 Produits spécifiques 0, 00 20386,76
7817 ' Reprise de provisions 0,00 20 386,76
042 Opérations transferts sections 0,00 7 573,70

| 777 | Recettes et quote part des subventions | 0,00 7573,70
TOTAL 5999281,74| 33011,28

Chapitre 731 : montant notifié par I'Etat (taxe de droits de mutation)

Chapitre 75: ajustement des crédits en fonction du réalisé (755/75883/75888) et du
prévisionnel (752) au regard de I'état au 30/10/2024

Chapitre 78: reprise de provisions (diminution du risque d'impayés) — validé par la
Trésorerie

Chapitre 042 : écriture d’ordre budgétaire - subventions amortissables (logiciel Portail
Familles et détecteurs CO2)

EN SECTION D’'INVESTISSEMENT

_ EN DEPENSES ) TV A
Chapitre .
Article - BP (en €) | le 3(en€) |
23 Immobilisations en cours 3379307,73 - 96706,52
2313 Constructions - 3011773,64 - 96706,52
27 Dépots et cautionnements 0,00 1500, 00
275 | Dépobts et cautionnements 0,00 ~1500,00
o | aree et et
| esetquotep © 0,00 3085, 20
(Dep) _
1318 Recettes et quote part subventions 0,00 1542, 60
(CAF)
13911 Recettes et quote part subventions 0,00 2945 90
(Etat) |
TOTAL | 5104768, 51 - 87632.82

Chapitre 23 : réajustement des crédits d’investissement
Chapitre 165 : réajustement du montant des cautions (montant égal au chapitre 27 en
dépenses d’'investissement

(VAL
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Chapitre 040: écriture d’'ordre budgétaire - subventions amortissables (logiciel Portail
Familles et détecteurs CO2)

EN RECETTES

Chapitre

Articde | B BP (en €) | DM 3 (en €)

021 Virement section de fonctionnement 373 037,69 -89132,83

16 ' Emprunts et dettes ' 1000 000, 00 1500, 00
_165 Dépots et cautionnement 313 9 00 | 1500, 00
' Ll TOTAL | 5104768,51 -87 632,82

Chapitre 021 : s’équilibre en dépenses de fonctionnement
Chapitre 165 : réajustement du montant des cautions (montant égal au chapitre 27 en
dépenses d’'investissement)

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal approuve, a la majorité la proposition de
son Président.

3 « VOTES CON »: M. DECOT Dominicue, M. LE ili MME MOULIN Justine.

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE
Lorette, le 6 novembre 2024

Le Maire, Le secrétaire de séance,
Gérard TARDY Mme Virginie KERGOT
<~
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N°2024-11-107

= EXTRAIT
LORETTE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Nombre de membres

En exercice : 27
Présents: 23
Votants : 26

L’an deux mille vingt-quatre, le mardi 5 novembre a 19h30

LE CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE LORETTE

diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire en Mairie de Lorette sous la
présidence de Monsieur Gérard TARDY, a 'H6tel de Ville de Lorette,

Date de la Convocation : le 29 octobre 2024.

Secrétaire de séance : Mme Virginie KERGOT

Quorum fixé a : 14 - le quorum est atteint.

OBJET :2024-11-107 : ADMI

PRESENTS :

MME AMERI Christine, M. BONNAND Jean-Christophe, MME BONNARD Joélle, MME CELIBERT Marcelle, M.
IYANNA Vincent, M. DECOT Dominique, MME FAUCOUIT Marie-Claire, MME KERGOT Virginie, M. LEQUEUX
Julien, M. LETO Francesco, M. LUMIA Michel MME MOQULIN Justine, MME ORIOL Evelyne, M. PAYRE Jean
Sehastien, MME PELARDY Patricia MME PITZALIS Maud, M. POINAS Christophe, M. PORTALLIER Lionnel, M.
RAIA Gilles, M. RICCI Patrick, M. SEGUIN Joseph, M. TARDY Gérard, MME VERGNAUD Evelyne.

ABSENTS/ EXCUSES :
MME BERTOMEU Delphine, MME BOUDIAF Saida MME BREGAIN Patricia, MME FAYELLE Chantal,

PROCURATIONS :

MME BERTOMEU Delphine a M. PAYRE Jean-Sébastien
MME BOUDIAF Saida 8 MME FACOUIT Marie-Claire
MME FAYELLE Chantal 3 MME ORIOL Evelyne

Le Maire certifie sous sa responsabilité ie caractére exécutoire de cet acte et précise que la présente
délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois & compter de sa notification, d'un recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif de Lyon184, rue Du Guesclin 4 69443 - LYON Cedex (13 ou
d'un recours gracieux auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux
mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, gu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée au Tribunal Administratif précité
dans un délai de deux mois. Le Tribunal peut &tre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours.fr

Transmis au représentant de 'Etat, le
N° d'enregistrement :

Notifié, le
Affiché le
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2024-11-107 ADMISSION EN NON-VALEUR ET CREANCES ETEINTES

Monsieur le Maire vous informe gue Madame la Trésoriere de Firminy n'a pas pu
recouvrer le titre de recettes suivants :

e Pourle budget général

- Mandat annulatif 2000-20000 pour 'année 2023, a 'encontre d'un fournisseur pour
un montant de 2 836, 36 €;

Ces créances irrécouvrables correspondent a des titres émis par la Commune mais dont
le recouvrement ne peut étre mené a son terme par le comptable public en charge du
recouvrement. L’admission en non-valeur des créances doit étre décidée par le Conseil
Municipal dans I'exercice de sa compétence budgétaire.

Elle est demandée par le comptable lorsqu’il rapporte les éléments propres a démontrer
que malgré toutes les diligences qu’il a effectuées, il ne peut pas en obtenir le recouvrement.

La Commune a dii émettre une annulation d'un mandat émis a tort sur un mauvais article
comptable. De ce fait, cette somme ne représente pas une recette réelle. Il s’agit donc d'une
simple opération et apurement comptable.

Madame la Trésoriére demande, en conséquence, I'admission en non-valeur de la somme
de 2 836, 36 € au budget général (compte 6542). Monsieur le Maire vous propose d’accéder
a sa demande.

Apreés en avoir délibéré, le Conseil Municipal approuve, a 'unanimité ia proposition de
¢sident.

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE
Lorette, le 6 novembre 2024

Le secrétaire de séance,

Mme Virginie KERGOT
£ I:.cg;-‘:_'____
£y
#_}x et
# W ) ,.-""____,,-o-"'"
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N°2024-11-108

s EXTRAIT
LORETTE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Nombre de membres
En exercice : 27
Présents : 23

Votants: 26
L’an deux mille vingt-quatre, le mardi 5 novembre a 19h30
LE CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE LORETTE
diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire en Mairie de Lorette sous la
présidence de Monsieur Gérard TARDY, a 'Hotel de Ville de Lorette,
Date de la Convocation : le 29 octobre 2024.
Secrétaire de séance : Mme Virginie KERGOT
Quorum fixé a: 14 - le quorum est atteint.
BIET : 2024-11-108: FRAIS DE FON 2023/2024 DE LA HALLE DES
SPORT 'C
PRESENTS :

MME AMERI Christine, M. BONNAND [Jean-Christophe, MME BONNARD Joélle, MME CELIBERT Marcelle, M.
D’ANNA Vincent, M. DECOT Dominique, MME FAUCOUIT Marie-Claire, MME KERGOT Virginie, M. LEQUEUX
Julien, M. LETO Francesco, M. LUMIA Michel MME MOULIN Justine, MME ORIOL Evelyne, M. PAYRE Jean
Sebastien, MME PELARDY Patricia MME PITZALIS Maud, M. POINAS Christophe, M. PORTALLIER Lionnel, M.
RATA Gilles, M. RICCI Patrick, M. SEGUIN Joseph, M. TARDY Gérard, MME VERGNAUD Evelyne.

ABSENTS/ EXCUSES :
MME BERTOMEU Delphine, MME BOUDIAF Saida MME BREGAIN Patricia, MME FAYELLE Chantal,

PROCURATIONS :

MME BERTOMEU Delphine & M. PAYRE Jean-5ébastien
MME BOUDIAF Saida a MME FACQUIT Marie-Claire
MME FAYELLE Chantal 3 MME ORIOL Evelyne

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et précise que la présente
délibération peut faire 'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa notification, d'un recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif de Lyon184, rue Du Guesclin a 69443 - LYON Cedex 03 ou
d'un recours gracieux auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un détai de deux
mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée au Tribunal Administratif précité
dans un délai de deux mois. Le Tribunal peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours.fr

Transmis au représentant de 1'Etat, le
N® d’enregistrement ;

Notifié, le
Affiché le

et
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2024-11-108 FRAIS DE FONCTIONNEMENT 2023 /2024 DE LA HALLE DES SPORTSA LA
GRAND'CROIX

Monsieur le Maire vous fait part que la Commune doit participer dans le cadre d'un accord
amiable aux frais de fonctionnement de la Halle des Sports Emile Soulier a La Grand 'Croix, car
elle a des jeunes qui sont scolarisés au Collége Charles Exbrayat. Il est donné les informations
suivantes, a savoir:

- Les dépenses de fonctionnement de la Halle des Sports Emile Soulier se sont élevées a
69 244 € pour les frais d’entretien, de gaz et d’électricité pour la période du 1¢r juillet
2023 au 30 juin 2024 ;

- La Commune de La Grand 'Croix prend en charge la somme de 48 780 €, correspondant
a l'utilisation de cette halle par les associations de sa commune ;

Sur cette base, il reste a répartir la somme de 20 464 € entre les différentes communes qui
ont des jeunes scolarisés au Collége Charles Exbrayat a la Grand 'Croix :

= Lorette compte 200 éléves scolarisés sur un effectif total de 745 ;

= La répartition de cette somme entre les communes, soit 20 464 €, se fait pour 80 % en
fonction du nombre d’éléves et 20 % en fonction du potentiel fiscal ;

= Une participation de 5 671, 42 € contre 4 530,09 € pour 2022/2023 est ainsi réclamée.

Monsieur le Maire vous rappelle que suite a 'absence d’accord entre les communes
utilisatrices, l'article D 2321-14 du Code Général des Collectivités Territoriales s’applique
désormais pour fixer la répartition des charges qui se fera selon la méthode suivante, 80 %
des dépenses au prorata du nombre d’éléves et 20 % des dépenses au prorata du potentiel
fiscal. Ces nouvelles modalités de calcul s’avérent par ailleurs beaucoup plus favorables pour
LORETTE que I'ancien calcul basé sur 60 % des dépenses au prorata du nombre d’éléves et 40
% au prorata de la valeur du centime corrigé.

Monsieur le Maire vous propose d’accepter de prévoir au budget principal, la dépense de 5
671, 42 € entre les communes ayant des jeunes scolarisés au collége Charles Exbrayat.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal approuve, a 'unanimité la proposition de

4

1] ident.

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE
Lorette, le 6 novembre 2024

Le Maire, Le secrétaire de séance,
Gérard TARDY Mme Virginie KERGOT
l O,
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Répartition des frais de fonctionnement
de la halle des sports Emile SOULIER
(année scolaire 2023-2024)

Cette répartition s'effectue sur deux postes :
- frais de nettoyage sur une base hebdomadaire de 51 heures, dont
8 heures pour les scolaires
43 heures pour les associations
- gaz et électricité sur une base d'utilisation hebdomadaire de 72 heures, dont
37 heures pour les scolaires
35 heures pour les associations

Les dépenses prises en compte sont celles effectuées

entre le 1er juillet 2023 et Ie 30 juin 2024,

Les frais s'élévent 3 42 349 € pour le nettoyage et 26 895 € pour le gaz et I'electrticité.

Répartion des dépenses entre ['utilisation
par les scolaires et les associations

scolaires 8/51 6643 €

42 349,00 € associations 43/51 35706 €
sous total 42 349 €

scolaires 37172 13821 €

26 895,00 € associations 3572 13074 €
sous fotal 26 895 €

scolaires 20 464 €

TOTAL associations 48780 €

Répartition de la part scolaire (20 464 €)

a/ 80% en fonction du nombre d'éléves, soit........ 16 371,20 €
Il [ Soit pour chaque commune
| Effectifs 16 371,20 x effectif de la commune
Communes | effectif total [745)

LA GRAND'CROIX I__ 229 5032,22€
LORETTE 200 4 394,55 €
SAINT PAUL EN JAREZ | 190 4175,21€
L'HORME 8 175,80 €
CELLIEU = 67 1472,31€
|FARNAY 1L 51 1120,71€
[ TOTAL| 745| 16 371,20 €




bf 20 % en fonction du potentiel fiscal, soit ........

409280 €

— o Wbre deleves ' Soit pour chaque commune |
scolarisés au o Valeur (1)
Communes . potentiel fiscal DGF | tpotentiel fiscal x effectifs valeur obtenue {1) X 4 092,80
college Ch. de la Commune au Collége) 734 121,79
Exbraval —
LA GRAND CROIX 229 953,29 218 303,41 1217,06 €]
LORETTE 200 1 144,79 228 958,00 1276,47 €
SAINT PAUL EN JAREZ 190 928,03 176 325,70 983,04 €
L'HORME 8 1323,09 10 584,72 59,01 €
CELLIEV 67 845,08 56 620,36 315,66 €
|E.R NAY 51 849,60 43 329,60 241,56 €
B ToTALl 745 734 121,79 4092,80 €]
SOIT UN MONTANT TOTAL POUR CHACUNE DES COMMUNES DE :
I Communes 80% 20% TOTAL
iLA GRAND'CROIX 5032,22 € 1217,06 € 6 249,28 €
_LQIETE 4398495 € 127647 € 5671,42 €
SAINT PAUL EN JAREZ 4175,21€ 983,04 € 5158,25 €
|'L'HORME 175,80 € 59,01 € 234,81 €
CELLIEU 1472,31€ 315,66 € 178797 €
ERNAY 1120,71€ 241,56 € 1362,27 €
i TOTAUX 16371,20€ 4 092,80 € 20 464,00 €



N°2024-11-109

s EXTRAIT
LORETTE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Nombre de membres
En exercice : 27
Présents: 23

Votants : 26

L’an deux mille vingt-quatre, le mardi 5 novembre a 19h30

LE CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE LORETTE

diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire en Mairie de Lorette sous la
présidence de Monsieur Gérard TARDY, a 'Hétel de Ville de Lorette,

Date de la Convocation : le 29 octobre 2024.

Secrétaire de séance : Mme Virginie KERGOT

Quorum fixé a: 14 - le quorum est atteint.

0B : 24-11-109: REHAB DE LA HALLE DES SP LE § iR:
CONTRIBUTION DE LA COMMUNE POUR L’ANNEE SCOLAIRE 2024-2025

PRESENTS ;

MME AMERI Christine, M. BONNAND Jean-Christophe, MME BONNARD Joélle, MME CELIBERT Marcelle, M.
[YANNA Vincent, M. DECOT Dominique, MME FAUCQUIT Marie-Claire, MME KERGOT Virginie, M. LEQUEUX
Julien, M. LETO Francesco, M. LUMIA Michel MME MOULIN Justine, MME ORIOL Evelyne, M. PAYRE Jean
Sebastien, MME PELARDY Patricia MME PITZALIS Maud, M. POINAS Christophe, M. PORTALLIER Lionnel, M.
RAIA Gilles, M. RICCI Patrick, M. SEGUIN Joseph, M. TARDY Gérard, MME VERGNAUD Evelyne.

ABSENTS/ EXCUSES :
MME BERTOMEU Delphine, MME BOUDIAF Saida MME BREGAIN Patricia, MME FAYELLE Chantal,

PROCURATIONS :

MME BERTOMEU Delphine a M. PAYRE Jean-Sébastien

MME BOUDIAF Saida 8 MME FACOUIT Marie-Claire *
MME FAYELLE Chantal a MME ORIOL Evelyne

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et précise que la présente
délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois & compter de sa netification, d’un recours
contentieux aupres du Tribunal Administratif de Lyon184, rue Du Guesclin a 69443 - LYON Cedex 03 ou
d'un recours gracieux auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux
mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme é&tre déférée au Tribunal Administratif précité
dans un délai de deux mois. Le Tribunal peut &tre saisi d'une requéte déposée sur le site
www telerecours.ft

Transmis au représentant de I'Etat, le
N° d’enregistrement :

Ngtifié, le
Affiché le

Hotel de Ville - Place du llléme Millénaire - 42420 LORETTE i- VK

20477 7330 44 -B: 04 77 73 40 33 - B mairie@ville-lorette.fr Site internet : www.ville-lorette fr
Conseil Municipal du 5 novembre 2024 - DCM 2024-11-109 1/2



2024-11- DE LA HALLE DES SPORTS EMILE SOULIER: CON UTION DE
LA COMMUNE POUR L’ANNEE SCOLAIRE 2024-2025

Monsieur le Maire vous rappelle que par délibération en date du 16 juin 2009, le Conseil
Municipal a approuvé la convention de répartition des frais d'investissement de la halle des
sports Emile SOULIER avec la Commune de LA GRAND CROIX. Pour mémoire, le colt définitif
de ces travaux s’est chiffré 4 1 904 831, 23 € HT.

Monsieur le Maire vous précise que pour Fannée scolaire 2(024/2025, la participation de la
Ville de Lorette s’éléve a 14 909, 78 € (contre 15 796, 46 € pour 2023/2024), pour un nombre
d’éléves lorettois accueillis de 187 (contre 200 en 2023-2024), Yeffectif total du collége étant
de 738 (contre 745 en 2023-2024).

Monsieur le Maire vous invite, par conséquent :

1) Averser ala Commune de La Grand ‘Croix, la somme de 14 909, 78 (dont 10 185, 17€
en capital, et 4 724, 61 € en intéréts) au titre de sa participation aux frais des travaux
de réhabilitation de la halle Emile Soulier a La Grand-Croix pour 'année scolaire 2024-
2025;

2) Aimputer la dépense, au budget général de la Commune.

Apres en avoir délibéré, le Conseil Municipal approuve, a l'unanimité la proposition de
son Président.

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE
Lorette, le 6 novembre 2024

Le Maire, Le secrétaire de séance,
Gérard TARDY Mme Virginie KERGOT
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HALLE EMILE SOULIER
CONTRIBUTION DES COMMUNES A L'INVESTISSEMENT

colt définitif HT 1904 831,23

a déduire les subventions

BCE 334 566,00

CNDS 227 500,00

Conseil Général 107 000,00 672 885,00

Région 3 819,00

Total

co(t définitif - subventions 1231946,23
partie intercommunale {81,57%) 81,57% 1004 898,54
part de Grand Croix a déduire -20% -200979,71
SOMME RESTANT A REPARTIR 803 918,83

co(t total des intéréts d'emprunt

(4,05% sur 20 ans - remboursements trimestriels 372 917,15
COUT TOTAL SUR 20 ANS 1176 835,98
d'oU un co(t moyen par éléve 738 1 594,63

CONTRIBUTION DE LA COMMUNE POUR 2025
sur répartition des effectifs 2024/2025

effectif colt moyen x effectif pour année 2025

LORETTE 187 298 195,57 14 909,78

=87

E. Soulier - tableau contribution Inv 2025



N°2024-11-110

EXTRAIT
LORETTE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Nombre de membres

En exercice : 27
Présents: 23
Votants : 26

L’an deux mille vingt-quatre, le mardi 5 novembre a 19h30

LE CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE LORETTE

diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire en Mairie de Lorette sous la
présidence de Monsieur Gérard TARDY, a 'Hotel de Ville de Lorette,

Date de la Convocation : le 29 octohre 2024,

Secrétaire de séance : Mme Virginie KERGOT

Quorum fixé a : 14 - le quorum est atteint.

:2024-11-110 : DOSSIE ENT DES LOCA LA CRE LINEET
0 :DE VENTIONS- CAISSED'ALLO DEL

PRESENTS ;

MME AMERI Christine, M. BONNAND Jean-Christophe, MME BONNARD Joélle, MME CELIBERT Marcelle, M.
D’ANNA Vincent, M. DECOT Dominique, MME FAUCOUIT Marie-Claire, MME KERGOT Virginie, M. LEQUEUX
Julien, M. LETO Francesco, M. LUMIA Michel MME MOULIN Justine, MME ORIOL Evelyne, M. PAYRE Jean
Sebastien, MME PELARDY Patricia MME PITZALIS Maud, M. POINAS Christophe, M. PORTALLIER Lionnel, M.
RAIA Gilles, M. RICCI Patrick, M. SEGUIN Joseph, M. TARDY Gérard, MME VERGNAUD Evelyne.

ABSENTS, EXCUSES :
MME BERTOMEU Delphine, MME BOUDIAF Saida MME BREGAIN Patricia, MME FAYELLE Chantal,

PROCURATIONS :

MME BERTOMEU Delphine a M. PAYRE Jean-Sébastien
MME BOUDIAFT Saida 8 MME FACOUIT Marie-Claire
MME FAYELLE Chantal a MME ORIOL Evelyne

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et précise que la présente
délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa notification, d'un recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif de Lyon184, rue Du Guesclin a 69443 - LYON Cedex 03 ou
d'un recours gracieux auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux
mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée an Tribunal Administratif précité
dans un délai de deux mois. Le Tribunal peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours.fr

Transmis au représentant de 'Etat, le
N°® d'enregistrement :

Notifié, le
Affiché le

R
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2024-11- 'EMENT DES LOCAUX DE LA CRECHE COLINE ET COLAS :
DEMANDE DE SUBVERTIONS~ CAISSE D'ALLOCATIONS FAMILIALES DE LA LOIRE

Monsieur le Maire vous rappelle que la Commune est propriétaire des locaux accueillant la
Créche Coline et Colas, situés 3 rue Jean Claude Delay.

En accord avec I'association locataire et la PMI gérée par le Conseil Départemental de la
Loire qui accorde 'agrément aux creches, des travaux doivent étre réalisés afin d’améliorer la
sécurité et les conditions d’accueil de la structure.

Le projet communal consiste a améliorer I'état général des locaux de "établissement et de
répondre a une meilleure qualité d’accueil des enfants et de son personnel.
- un rafraichissement général des murs de 'ensemble du local (peinture de I'ensemble des
murs) afin d’améliorer la qualité de 'accueil des familles et leurs enfants et le confort pour les
salariés de l’association.
- le remplacement des dalles du plafond suspendu. Celles-ci sont a ce jour inadaptées et non
conformes aux nouvelles réglementations ; Ces travaux sont demandés par la PMI pour sa
mise aux normes.
- Ladépose des vieux radiateurs de chauffage électrique et'installation d’'une pompe a chaleur
réversible afin de permettre de faire bénéficier aux enfants et aux personnels de températures
adaptées (hiver et été). En effet, depuis que la copropriété a fait couper le chauffage au sol, le
maintien de températures adaptées I’hiver n’est plus possible. Des économies d’énergie seront
également obtenues pour la partie « chauffage » grace a un systéme de chauffage moins
énergivore.

Ces travaux seraient réalisés avant la fin d’année 2024 en ce qui concerne l'installation de
la pompe a chaleur pour les vacances de noél, pendant la période de fermeture de la créche.
Par contre, le ravalement intérieur devra attendre les périodes des vacances d’été. Le montant
total des travaux est estimé a 39 564, 28 € HT.

Monsieur le Maire vous précise qu'il existe une possibilité de financement de la part de la
Caisse d’Allocations Familiales de la Loire au titre du fonds de modernisation des EJAE
(établissement d'accueil du jeune enfant) pour I'année 2024.

Monsieur le Maire vous invite de ce fait a l'autoriser a valider cette opération
d’investissement et déposer une demande de subventions au titre du fonds de modernisation
des EJAE (établissement d'accueil du jeune enfant) pour l'année 2024 de la Caisse
d’Allocations Familiales de la Loire, pour le projet d’aménagement des locaux de la Créche
Coline et Colas, a hauteur de 80% du montant des travaux éligibles (soit 31 651, 42 €).

Apreés en avoir délibéré, le Conseil Municipal approuve, a l'unanimité la proposition de
son Président.

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE
Lorette, le 6 novembrg_lﬂixi "

Le secrétaire de séance,
' Mme Virginie KERGOT
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N°2024-11-111

EXTRAIT
LORETTE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Nombre de membres

En exercice : 27
Présents : 23
Votants : 26

L’an deux mille vingt-quatre, le mardi 5 novembre a 19h30

LE CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE LORETTE

diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire en Mairie de Lorette sous la
présidence de Monsieur Gérard TARDY, a 'Hotel de Ville de Lorette,

Date de la Convocation : le 29 octobre 2024.

Secrétaire de séance : Mme Virginie KERGOT

Quorum fixé a: 14 - le quorum est atteint.

BIET : 2024-11-111 : CON ! IFS ET DE FINANCEMENT TATI
DE SERV E-2023-2026 : AVE 5

PRESENTS ;

MME AMERI Christine, M. BONNAND Jean-Christophe, MME BONNARD Joélle, MME CELIBERT Marcelle, M.
D’ANNA Vincent, M. DECOT Dominique, MME FAUCOUIT Marie-Claire, MME KERGOT Virginie, M. LEQUEUX
Julien, M. LETO Francesco, M. LUMIA Michel MME MOULIN Justine, MME ORIOL Evelyne, M. PAYRE Jean
Sebastien, MME PELARDY Patricia MME PITZALIS Maud, M. POINAS Christophe, M. PORTALLIER Lionnel, M.
RAIA Gilles, M. RICCI Patrick, M. SEGUIN Joseph, M. TARDY Gérard, MME VERGNAUD Evelyne.

ABSENTS/ EXCUSES :
MME BERTOMEU Delphine, MME BOUDIAF Saida MME BREGAIN Patricia, MME FAYELLE Chantal,

PROCURATIONS :

MME BERTOMEU Delphine 4 M. PAYRE Jean-5ébastien
MME BOUDIAF Saida 8 MME FACOUIT Marie-Claire
MME FAYELLE Chantal 3 MME ORIOL Evelyne

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et précise que la présente
délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois & compter de sa notification, d'un recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif de Lyon184, rue Du Guesclin 4 69443 - LYON Cedex 03 ou
d'un recours gracieux auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux
mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée au Tribunal Administratif précité
dans un délai de deux mois. Le Tribunal peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site
wwwy.telerecours.fr

Transmis au représentant de 1'Etat, le
N° d'enregistrement :

Notifié, le
Affichéle

’y‘ ¢
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2024-11-111 NVENTION D'OBJECTIES ET DE FINANCEMENT PRESTATION DE
SERVICE ALSH PERIS - - : AVENANT N°2

Monsieur le Maire vous rappelle que par délibération n°2023-03-31 en date du 23 mars
2023, la Conseil Municipal I'a autorisé a signer une nouvelle convention d’objectifs et de
financement de la prestation de service ALSH Périscolaire avec la Caisse d’Allocations
Familiales de la Loire, pour une durée de 4 ans prenant effet rétroactivement au 1€ janvier
2023 jusqu'au 31 décembre 2026.

Pour rappel, la Caisse d’Allocations Familiales de la Loire finance par le biais d'une
prestation de service, le fonctionnement du CLSH dans le cadre de sa politique en direction du
temps libre des enfants et des jeunes.

Monsieur le Maire vous précise que la Caisse d’Allocations Familiales a proposé un avenant
n°1 a la Commune de Lorette afin de préciser les modalités exactes d'octroi et de versement
du bonus territorial du contrat territorial global sur la période du 1€ janvier 2023 au 31
décembre 2026. Celui-ci a été accepté A I'unanimité par le Conseil Municipal réuni le 21
septembre 2023, suite a I'adoption de la délibération n°2023-09-97.

La Caisse d’Allocations Familiales de la Loire propose a la Commune de signer un avenant
n°2 a ladite convention lui permettant d’intégrer les objectifs prévus dans la convention
d’objectifs et de gestion (COG) 2023-2027, en sachant que les modalités de mise en ceuvre
seront déterminées dans un addendum a venir :

- Le complément inclusif ALSH : il permet de renforcer I'accueil des enfants et des adolescents

en situation de handicap. Il est mis en place a compter du ler janvier 2024. 1l permet de
majorer la subvention ALSH par heure d’accueil réalisée (heure de présence effective
éventuellement arrondie & I'heure supérieure} uniquement pour les enfants bénéficiaires de
I'Allocation d’éducation de I'enfant handicapé (AEEH) ;

- La possibilité de financer les développements d’activité dans ces accueils via le bonus
territoire CTG, qui pourra ainsi étre versé a compter du ler janvier 2024 pour les heures
d’accueil nouvelles, allant au-dela des heures existantes contractualisées lors de la mise en
place dela CTG en cours (application au ler janvier 2024 d'un plafond de développement dans
la limite d'un pourcentage précisé dans l'addendum et basé sur les heures existantes
contractualisées).

- La prise en compte du temps de repas dans la pause méridienne, désormais financée dans
son intégralité depuis le ler janvier 2023. Cette évolution permet de reconnaitre le temps du

repas comme faisant pleinement partie du temps éducatif;
~

- Les réformes successives des rythmes éducatifs ont accru les différentes modalités de
financement, la Convention d’Objectifs et de Gestion signée entre I'Etat et la branche Famille
pour la période 2023-2027 doit permettre de simplifier les financements :

- en intégrant progressivement le montant de la bonification et de la majoration Plan
mercredi dans le bonus territoire Ctg (au renouvellement de la Ctg ou de maniere

anticipée au choix de la Caf et du gestionnaire)
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- en fusionnant I'Asre a la PS Alsh périscolaire a partir du ler janvier 2025 ;

Monsieur le Maire vous propose d’accepter les termes de l'avenant n°2 a la convention
d’'objectifs et de financement de I'accueil ALSH Périscolaire de la Commune de Lorette
permettant d'intégrer les objectifs prévus dans la convention d’objectifs et de gestion (COG)
2023-2027, valable rétroactivement a compter du 1¢r janvier 2024 jusqu’au 31 décembre
2026 soit au terme de la convention, et de 'autoriser lui ou un adjoint dans I'ordre du tableau
a le signer.

és en avoir délibéré, le
son Président.

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE
Lorette, le 6 novembre 2024

Le Maire, Le secrétaire de séance,
Gérard TARDY Mme Virginie KERGOT
ﬁ---ga--ﬁf'f’ o
2
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CONVENTION
D’OBJECTIES

ET DE FINANCEMENT

.
i-.},.'-i'
€ L]
W =
w
ALLOCATIONS
FAMILIALES

Subvention Accueil de loisirs (Alsh) Périscolaire

- Aide spécifique rythmes éducatifs (Asre)

- Bonus territoire Ctg Offre nouvelle

- Complément inclusif

- Intégration du temps du repas pour la pause
méridienne

- Intégration du plan mercredi dans le bonus territoire
Ctg

Année : 2024 - 2026

Gestionnaire : MAIRIE DE LORETTE

Structure : MAIRIE DE LORETTE PERISCOLAIRE
Code piéces — Famille / Type : monter convention /convention

Modéle Juin 2024

- V"




Le présent avenant de portée générale vient modifier la convention d’objectifs et de financement établie le
22/02/2023 .

1l permet de metire en ceuvre |’ensemble des évolutions de financement prévue par la convention

@ objectifs et gestion 2023-2027 en faveur des Accueils de loisirs sans hébergement.

Entre :

Nom du gestionnaire : MAIRIE DE LORETTE

Nature juridique du gestionnaire & préciser (association loi 1901, collectivité territoriale, entreprise du
secteur privé...) : Collectivité territoriale

Dont le si¢ge social est situé Place du Iléme Millénaire 42420 Lorette

Représentée par (personne physique) Gérard TARDY

En sa qualité de : Maire

Ci-aprés désigné « le gestionnaire ».

Et:

La Caisse d’allocations familiales de la Loire
Représentée par Madame Marie-Pierre BRUSCHET

Directrice, dont le sidge est situé 55 rue de la Montat — CS 70813 — 42952 SAINT ETIENNE CEDEX 1
Ci-aprés désignée « la Caf ».

VLS



Préambule

Les finalités de la politique d'action sociale familiale des Caisses
d'allocations familiales

Conformément & I’ arrété programme du 3 octobre 2001, les Caf contribuent par leur action sociale
au renforcement des liens familiaux, a l'amélioration de la qualité de vie des familles et de leur
environnement social, au développement et & I'épanouissement de l'enfant et de l'adolescent, au
soutien 4 'autonomie du jeune adulte et & la prévention des exclusions.

L’action sociale de la branche Famille est généraliste, préventive et familiale. Elle est fondée sur
des valeurs d’égalité, de solidarité, de neutralité et de respect de la laicité.

Au travers de diagnostics partagés, les Caf prennent en compte les besoins des familles et les
contributions des partenaires. Les habitants et les usagers sont associés a l'expression des besoins
sociaux et a la définition des modalités pour les satisfaire.

La couverture des besoins est recherchée, d’une part, par une implantation prioritaire des
équipements sur des territoires qui en sont dépourvus, d’autre part, au travers de I’amélioration de
I’offre de service des équipements existants.

Les équipements et services financés au titre de I’action sociale de la branche Famille doivent €ire
accessibles a l'ensemble des familles, qu’elles disposent de revenus modestes ou expriment des
besoins spécifiques comme la situation de handicap d’un parent ou d’un enfant.

Article 1 : L.’objet de ’avenant

Le présent avenant a pour objectif d’intégrer & la convention d’objectifs et de financement en
cours de validité entre la Caf et le gestionnaire les mesures nouvelles prévues par la Convention
d’objectifs et de gestion 2023-2027 décrites ci-dessous :

Les modalités techniques de calcul de la subvention Alsh Périscolaire, des financements
associés et de I’ Aide spécifique des rythmes éducatifs seront communiqués ultéricurement aux
gestionnaires par I’envoi d’addenda venant ainsi préciser les modalités de mise en place des
mesures nouvelles.

Les objectifs poursuivis par les mesures nouvelles prévues dans la Convention
d’objectif et de gestion (Cog) 2023-2027

Dans le cadre de 1a Convention d’objectifs et de gestion 2023-2027, la branche Famille met
en place de nouvelles modalités de financements & destination des Accueils périscolaires
visant a soutenir le développement de |’ offre d’accueil, a renforcer les démarches inclusives et
a simplifier les modalités de soutien de la branche Famille par :

e R



— Le complément inclusif Alsh : il permet de renforcer 1’accueil des enfants et des adolescents
en situation de handicap. Il est mis en place a compter du 1° janvier 2024, il permet de majorer
la subvention Alsh par heure d’accueil réalisée (heure de présence effective éventuellement
arrondie & I’heure supérieure) uniquement pour les enfants bénéficiaires de 1'Allocation
d’éducation de I’enfant handicapé (Aeeh) ;

— La possibilité de financer les développements d’activité dans ces accueils via le bonus
territoire Ctg, qui pourra ainsi étre versé a compter du ler janvier 2024 pour les heures d’accueil
nouvelles, allant au-dela des heures existantes contractualisées lors de la mise en place de la
Ctg en cours (application au ler janvier 2024 d'un plafond de développement dans la limite d'un
pourcentage précisé dans I'addendum et basé sur les heures existantes contractualisées).

- La prise en compte du temps de repas dans la pause méridienne, désormais financée dans
son intégralité depuis le ler janvier 2023. Cette évolution permet de reconnaitre le temps du
repas comme faisant pleinement partie du temps éducatif ;

-Les réformes successives des rythmes éducatifs accru les différentes modalités de
financement, la Convention d’Objectifs et de Gestion signée entre 1’Etat et la branche Famille
pour la période 2023-2027 doit permettre de simplifier les financements :

. en intégrant progressivement le montant de la bonification et de la majoration Plan
mercredi dans le bonus territoire Ctg (au renouvellement de la Ctg ou de maniére anticipée

au choix de la Caf et du gestionnaire}

. en fusionnant 1’ Asre i la Ps Alsh périscolaire & partir du 1* janvier 2025 ;
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Article 2 — Incidences de ’avenant sur la convention

Toutes les clauses de la convention initiale et de son(ses) avenant(s) et leurs annexes, restent
inchangées et demeurent applicables tant qu'elles ne sont pas coniraires aux stipulations
contenues dans le présent avenant, Ces stipulations prévalent en cas de différence.

Article 3 — Effet et durée de 1’'avenant

Le présent avenant, prend effet & compter du 01/01/2024 et jusqu’au 31/12/2026.

Fait & Saint-Etienne, Le 02/09/2024.
Pour la caisse d’Allocations familiales, i o Pour le gestionnaire
La Directrice, ' Le Maire,
Marie-Pierre BRUSCHET Gérard TARDY




N°2024-11-112

EXTRAIT
LORETTE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Nombre de membres
En exercice : 27
Présents: 23

Votants ; 26

L’an deux mille vingt-quatre, le mardi 5 novembre a 19h30

LE CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE LORETTE

diiment convoqué, s'est réuni en session ordinaire en Mairie de Lorette sous la
présidence de Monsieur Gérard TARDY, a 'Hotel de Ville de Lorette,

Date de la Convocation : le 29 octobre 2024.

Secrétaire de séance : Mme Virginie KERGOT

Quorum fixé a: 14 - le quorum est atteint.

; -11-112 : CONVENTION D' g DE FIN
RVICE H EX :AVENANT N°

ENTS :
MME AMERI Christine, M. BONNAND Jean-Christophe, MME BONNARD Joélle, MME CELIBERT Marcelle, M.
[YANNA Vincent, M. DECOT Dominique, MME FAUCOUIT Marie-Claire, MME KERGOT Virginie, M. LEQUEUX
Julien, M. LETO Francesco, M. LUMIA Michel MME MOULIN Justine, MME ORIOL Evelyne, M. PAYRE Jean
Sebastien, MME PELARDY Patricia MME PITZALIS Maud, M. POINAS Christophe, M. PORTALLIER Lionnet, M.
RAIA Gilles, M. RICCI Patrick, M. SEGUIN Joseph, M. TARDY Gérard, MME VERGNAUD Evelyne.

ABSENTS/ EXCUSES :
MME BERTOMEU Delphine, MME BOUDIAF Saida MME BREGAIN Patricia, MME FAYELLE Chantal,

PROCURATIONS :

MME BERTOMEU Delphine 3 M. PAYRE Jean-Sébastien
MME BOUDIAF Saida 8 MME FACOUIT Marie-Claire
MME FAYELLE Chantal A MME ORIOL Evelyne

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et précise que la présente
délibération peut faire 'objet, dans un délai de deux mois & compter de sa notification, d'un recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif de Lyon184, rue Du Guesclin 2 69443 - LYON Cedex (03 ou
d'un recours gracieux auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux
mois pour répondre. Un silence de deux mois vaul alors déciston implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme &tre déférée au Tribunal Administratif précité
dans un délai de deux mois. Le Tribunal peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours.fr

Transmis au représentant de I'Etat, le
N° d’enregistrement :

Notifié, le
Affiché le

Hétel de Ville - Place du Iliéme Millénaire - 42420 LORETTE
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2024-11-112 CONVENTION D'OBJECTIFS ET DE FINANCEMENT PRESTATION DE
SERVICE ALSH EXTRASCOLAIRE : AVENANT N°2

Monsieur le Maire vous rappelle que par délibération n°2023-04-42 en date du 6 avril
2023, la Conseil Municipal I'a autorisé a signer une nouvelle convention d’objectifs et de
financement de la prestation de service ALSH Extrascolaire, avec la Caisse d’Allocations
Familiales de la Loire, pour une durée de 4 ans prenant effet rétroactivement au 1¢ janvier
2023 jusqu’au 31 décembre 2026.

Pour rappel, la CAF finance le fonctionnement du CLSH dans le cadre de sa politique en
direction du temps libre des enfants et des jeunes. L'accueil de loisirs extrascolaire est celui
qui se déroule pendant les vacances scolaires.

Monsieur le Maire vous précise que depuis 2019, les modalités de calcul du montant de
la prestation ont évolué pour l'accueil extrascolaire selon des modalités plus favorables pour
la Commune puisqu’elles s’appuient désormais sur les heures réellement facturées aux
familles.

Monsieur le Maire vous précise que la Caisse d’Allocations Familiales a proposé un avenant
n°1 a la Commune de Lorette afin de préciser les modalités exactes d’octroi et de versement
du bonus territorial du contrat territorial global sur la période du 1¢r janvier 2023 au 31
décembre 2026. Celui-ci a été accepté a I'unanimité par le Conseil Municipal réuni le 21
septembre 2023, suite a 'adoption de la délibération n°2023-09-98.

La Caisse d’Allocations Familiales de la Loire propose a la Commune de signer un avenant
n°2 a ladite convention lui permettant d’'intégrer les objectifs prévus dans la convention
d’objectifs et de gestion (COG) 2023-2027, en sachant que les modalités de mise en ceuvre
seront déterminées dans un addendum a venir :

- Le complément inclusif ALSH : il permet de renforcer I'accueil des enfants et des adolescents
en situation de handicap. Il est mis en place a compter du ler janvier 2024. 1l permet de
majorer la subvention ALSH par heure d’accueil réalisée (heure de présence effective
éventuellement arrondie a '’heure supérieure) uniquement pour les enfants bénéficiaires de
I’Allocation d’éducation de I'enfant handicapé (AEEH) ;

- La possibilité de financer les développements d’activité dans ces accueils via le bonus
territoire CTG, qui pourra ainsi &tre versé a compter du ler janvier 2024 pour les heures
d’accueil nouvelles, allant au-dela des heures existantes contractualisées lors de la mise en
place dela CTG en cours (application au ler janvier 2024 d'un plafond de développement dans
la limite d'un pourcentage précisé dans l'addendum et basé sur les heures existantes
contractualisées).

Monsieur le Maire vous propose d’accepter les termes de I'avenantn®2 a la convention
d’objectifs et de financement de l'accueil ALSH Extrascolaire de la Commune de Lorette
permettant d’intégrer les objectifs prévus dans la convention d’objectifs et de gestion (COG)
2023-2027, valable rétroactivement a compter du 1¢" janvier 2024 jusqu’au 31 décembre
2026 soit au terme de la convention, et de I"autoriser lui ou un adjoint dans l'ordre du tableau

ale signer. /{{

Hotel de Ville - Place du IlIéme Millénaire - 42420 LORETTE
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Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal approuve, a 'unanimité 1a proposition de
son Président.

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE
Lorette, le 6 novembre 2024

Le Maire, Le secrétaire de séance,
Gérard TARDY Mme Virginie KERGOT
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CONVENTION
D’OBJECTIFS
ET DE FINANCEMENT

'l'i,'!"

ALLOCATIONS
FAMILIALES

Caf

de 12 Loire

Subvention Alsh Extrascolaire
Bonus territoire CTG offre nouvelle
Complément inclusif

Année : 2024 - 2026

Gestionnaire : MAIRIE DE LORETTE

Structure : MAIRIE DE LORETTE EXTRASCOLAIRE
Code piéces — Famille / Type : monter convention /convention

Modéle Juin 2024
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Le présent avenant de portée générale vient modifier la convention d’objectifs et de financement établie le
22/02/2023

1i permet de mettre en ceuvre i’ensembie des évolutions de {inancement prévue par la convention
d’objectifs et gestion 2023-2027 en faveur des Accueils de loisirs sans hébergement

Entre :

Nom du gestionnaire : MAIRIE DE L.LORETTE

Nature juridique du gestionnaire & préciser (association loi 1901, collectivité territoriale, entreprise du
secteur privé...) : Collectivité territoriale

Dont le siége social est situé Place du [Iléme Millénaire 42420 Lorette

Représentée par (personne physique) Gérard TARDY

en sa qualité de : Maire

Ci-aprés désigné « le gestionnaire ».

Et:

La Caisse d’allocations familiales de la Loire
représentée par Madame Marie-Pierre BRUSCHET

Directrice, dont le sidge est situé 55 rue de la Montat — CS 70813 — 42952 SAINT ETIENNE CEDEX 1

Ci-aprés désignée « la Caf ».

Préambule

Les finalités de la politique d'action sociale familiale des Caisses
d'allocations familiales

Conformément a 1'arrété programme du 3 octobre 2001, les Caf contribuent par leur action sociale
au renforcement des liens familiaux, & I'amélioration de la qualité de vie des familles et de leur
environnement social, au développement et 4 1'épanouissement de l'enfant et de I'adolescent, au
soutien a I'autonomie du jeune adulte et 4 la prévention des exclusions.

L’action sociale de Ia branche Famille est généraliste, préventive et familiale. Elle est fondée sur
des valeurs d’égalité, de solidarité, de neutralité et de respect de la laicité.

Au travers de diagnostics partagés, les Caf prennent en compte les besoins des familles et les

contributions des partenaires. Les habitants et les usagers sont associés a l'expression des besoins
sociaux et i la définition des modalités pour les satisfaire.
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La couverture des besoins est recherchée, d’une part, par une implantation prioritaire des
équipements sur des territoires qui en sont dépourvus, d’autre part, au travers de I’amélioration de
’offre de service des équipements existants.

Les équipements et services financés au titre de I’action sociale de la branche Famille doivent étre
accessibles a l'ensemble des familles, qu’elles disposent de revenus modestes ou expriment des
besoins spécifiques comme la situation de handicap d’un parent ou d’un enfant.

Article 1 : L’objet de ’avenant

Le présent avenant a pour objectif d’intégrer a la convention d’objectifs et de financement en cours
de validité entre la Caf et le gestionnaire les mesures nouvelles prévues par la Convention d’objectifs
et de gestion 2023-2027 décrites ci-dessous.

Les modalités techniques de calcul de la subvention Alsh Extrascolaire et des financements associés
seront communiqués ultérieurement aux gestionnaires par ’envoi d’addenda venant ainsi préciser
les modalités de mise en place des mesures nouvelles.

Les objectifs poursuivis par les mesures nouvelles prévues dans la Convention
d’objectif et de gestion {Coyp) 2023-2027

Dans le cadre de la Convention d’ objectifs et de gestion 2023-2027, 1a branche Famille met en place
de nouvelles modalités de financement a destination des Alsh Extrascolaire visant 4 soutenir le
développement de I'offre d’accueil de loisirs, a renforcer les démarches inclusives et a simplifier
les modalités de soutien de la branche Famille par :

Le complément inclusif Alsh : il permet de renforcer 1’accueil des enfants et des adolescents en
situation de handicap. 1l est mis en place a compter du 1% janvier 2024, il permet de majorer la
subvention Alsh extrascolaire par heure d’accueil réalisée (heure de présence effective
éventuellement arrondie & I’heure supéricure) uniquement pour les enfants bénéficiaires de
I’ Allocation d’éducation de 1’enfant handicapé (Aech) ;

La possibilité de financer les développements d’activité dans ces accueils via le bonus territoire Ctg,
qui pourra ainsi &tre versé & compter du ler janvier 2024 pour les heures d’accueil nouvelles, allant
au-dela des heures existantes contractualisées lors de Ja mise en place de la Ctg en cours (application
au ler janvier 2024 d'un plafond de développement dans la limite d'un pourcentage précisé dans
l'addendum et basé sur les heures existantes contractualisées).

Article 2 — Incidences de I’avenant sur la convention

Toutes les clauses de la convention initiale et de son(ses) avenant(s), et leurs annexes, restent
inchangées et demeurent applicables tant qu'elles ne sont pas contraires aux stipulations contenues
dans le présent avenant. Ces stipulations prévalent en cas de différence.
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Article 3 — Effet et durée de I’avenant

Le présent avenant prend effet & compter du 01/01/2024 et jusqu’au 31/12/2026.

Fait & Saint-Etienne, Le 02/09/2024.
Pour la caisse d’Allocations familiales, 1 Pour le gestionnaire
La Directrice, Le Maire,
Marie-Pierre BRUSCHET Gérard TARDY
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N°2024-11-113

i EXTRAIT
LORETTE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Nombre de membres

En exercice : 27
Présents : 23
Votants : 26

L’an deux mille vingt-quatre, le mardi 5 novembre a 19h30

LE CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE LORETTE

diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire en Mairie de Lorette sous la
présidence de Monsieur Gérard TARDY, a 'Hétel de Ville de Lorette,

Date de la Convocation : le 29 octobre 2024.

Secrétaire de séance : Mme Virginie KERGOT

Quorum fixé a : 14 - le quorum est atteint.

OBJET : 2024-11-113 : CONVENTION D'OBJECTIFS ET DE FINANCEMENT PRESTATION
E SERVICE « ACCUEI » -2026 - AVENANT N°2

PRESENTS :

MME AMERI Christine, M. BONNAND Jean-Christophe, MME BONNARD Joélle, MME CELIBERT Marcelle, M.
D’ANNA Vincent, M. DECOT Dominique, MME FAUCOUIT Marie-Claire, MME KERGOT Virginie, M. LEQUEUX
Julien, M. LETO Francesco, M. LUMIA Michel MME MOULIN Justine, MME ORIOL Evelyne, M. PAYRE Jean
Sebastien, MME PELARDY Patricia MME PITZALIS Maud, M. PQINAS Christophe, M. PORTALLIER Lionnel, M.
RAIA Gilles, M. RICCI Patrick, M. SEGUIN Joseph, M. TARDY Gérard, MME VERGNAUD Evelyne.

ABSENTS/ EXCUSES :
MME BERTOMEU Delphine, MME BOUDIAF Saida MME BREGAIN Patricia, MME FAYELLE Chantal,

PROCURATIONS :

MME BERTOMEU Delphine a M. PAYRE Jean-Sébastien
MME BOUDIAF Saida A MME FACQUIT Marie-Claire
MME FAYELLE Chantal 38 MME ORIOL Evelyne

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et précise que la présente
délibération peut faire 'objet, dans un délai de deux mois & compter de sa notification, d'un recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif de Lyon184, rue Du Guesclin & 69443 - LYON Cedex 03 ou
d'un recours gracieux auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alers d'un délai de deux
mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée au Tribunal Administratif précité
dans un délai de deux meois. Le Tribunal peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site

www.ielerecours.fr
Transmis au représentant de I'Etat, le
N° d’enregistrement :

Notifig, le
Affiché le

Hotel de Ville - Place du I[IIéme Millénaire - 42420 LORETTE
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2024-11-11 NVENTION D’OBJECTIFS ET DE FINANCEMENT PRESTATION DE
SERVICE « ACCUEILADOLESCENT » 2023-2026 - AVENANT N°2

Monsieur le Maire vous indique que la Caisse d’Allocations Familiales de la Loire
prévoit la mise en place d’'une convention spécifique de financement par le biais de la
Prestation de service pour I'accueil des enfants adolescents a partir de 12 ans.

De la méme facon que pour les services périscolaires pour les enfants de moins de 12 ans,
la Caisse des Allocations Familiales finance les activités municipales d’accueil des adolescents.
Pour Lorette, il s'agit de la structure gérée par la Municipalité, Raymond Amiel. Les modalités
de calcul de la prestation de service est identique a savoir 30% du prix de revient dans la limite
d’'un prix plafond fixé annuellement par la CAF, appliqué a chaque acte ouvrant droit a
financement.

Monsieur le Maire vous rappelle que par délibération n°2023-03-02 en date du 23 mars
2023, la Conseil Municipal I'a autorisé a signer une nouvelle convention d’objectifs et de
financement de la prestation de service Accueil Adolescent Raymond Amiel avec la Caisse
d’Allocations Familiales de la Loire, pour une durée de 4 ans prenant effet rétroactivement au
1er janvier 2023 jusqu’au 31 décembre 2026.

Monsieur le Maire vous précise que la Caisse d’Allocations Familiales a proposé un avenant
n°1 ala Commune de Lorette afin de préciser les modalités exactes d’octroi et de versement
du bonus territorial du contrat territorial global sur la période du 1¢r janvier 2023 au 31
décembre 2026. Celui-ci a été accepté a I'unanimité par le Conseil Municipal réuni le 21
septembre 2023, suite a 'adoption de la délibération n°2023-(39-99.

La Caisse d’Allocations Familiales de la Loire propose a la Commune de signer un avenant
n°2 a ladite convention lui permettant d’intégrer les objectifs prévus dans la convention
d’objectifs et de gestion (COG) 2023-2027, en sachant que les modalités de mise en ceuvre
seront déterminées dans un addendum a venir :

- Le complément inclusif ALSH : il permet de renforcer I'accueil des enfants et des adolescents

en situation de handicap. Il est mis en place a compter du ler janvier 2024. Il permet de
majorer la subvention ALSH par heure d’accueil réalisée (heure de présence effective
éventuellement arrondie a ’heure supérieure) uniquement pour les enfants bénéficiaires de
I'Allocation d’éducation de I'enfant handicapé (AEEH) ;

- La possibilité de financer les développements d’activité dans ces accueils via le bonus
territoire CTG, qui pourra ainsi étre versé a compter du ler janvier 2024 pour les heures
d’accueil nouvelles, allant au-dela des heures existantes contractualisées lors de la mise en
place dela CTG en cours (application au ler janvier 2024 d'un plafond de développement dans
la limite d'un pourcentage précisé dans l'addendum et basé sur les heures existantes
contractualisées).

Monsieur le Maire vous propose d’accepter les termes de 'avenant n°2 a la convention
d’objectifs et de financement de I'accueil Adolescents de la Commune de Lorette permettant

B0477733044-8:0477 7340 33 - B mairie@ville-lorette fr Site internet : www.ville-lorette.fr
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d’intégrer les objectifs prévus dans la convention d’objectifs et de gestion (COG) 2023-2027,
valable rétroactivement a compter du 1¢ janvier 2024 jusqu’au 31 décembre 2026 soit au
terme de la convention, et de I'autoriser lui ou un adjoint dans I'ordre du tableau a le signer.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal approuve, a 'unanimité la proposition de
son Président.

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE
Lorette, le 6 novembre 2024

Le Maire, Le secrétaire de séance,
Gérard TARDY Mme Virginie KERGOT

Hdtel de Ville - Place du Illéme Millénaire - 42420 LORETTE
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CONVENTION
D’OBJECTIFS

ET DE FINANCEMENT

ALLOCATIONS
FAAMILIALES

Subvention Alsh « Accueil Adolescents »
- Bonus territoire CTG offre nouvelle
- Complément inclusif

Année : 2024 - 2026

Gestionnaire : MAIRIE DE LORETTE

Structure : MAIRIE DE LORETTE ACCUEIL ADOLESCENTS
Code piéces — Famille / Type : monter convention /convention

Modéle Juin 2024
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Le présent avenant de portée générale vient modifier la convention d’objectifs et de financement établie le
22/02/2023 :

1l permet de mettre en ceuvre I’ensemble des évolutions de financement prévue par la convention
d’objectifs et gestion 2023-2027 en faveur des Accueils de loisirs sans hébergement

Entre :

Nom du gestionnaire : MAIRIE DE LORETTE

Nature juridique du gestionnaire & préciser (association loi 1901, collectivité territoriale, entreprise du
secteur privé...) : Collectivité territoriale

Dont le siége social est situé Place du Illéme Millénaire 42420 Lorette

Représentée par (personne physique) Gérard TARDY

en sa qualité de : Maire

Ci-aprés désigné « le gestionnaire ».

Et:

La Caisse d’allocations familiales de la Loire

représentée par Madame Marie-Pierre BRUSCHET

Directrice, dont le siége est situé 55 rue de la Montat — CS 70813 — 42952 SAINT ETIENNE CEDEX 1

Ci-aprés désignée « la Caf ».

Préambule

Les finalités de la politique d'action sociale familiale des Caisses
d'allocations familiales

Conformément 4 1" arrété programme du 3 octobre 2001, les Caf contribuent par leur action sociale
an renforcement des liens familiaux, & 'amélioration de la qualité de vie des familles et de leur
environnement social, au développement et A 'épanouissement de l'enfant et de 1'adolescent, au
soutien i 'autonomie du jeune adulte et & la prévention des exclusions.

L’ action sociale de la branche Famille est généraliste, préventive et familiale. Elle est fondée sur
des valeurs d’égalité, de solidarité, de neutralité et de respect de la laicité.

Au travers de diagnostics partagés, les Caf prennent en compte les besoins des familles et les

contributions des partenaires. Les habitants et les usagers sont associés a I'expression des besoins
sociaux et a la définition des modalités pour les satisfaire.
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La couverture des besoins est recherchée, d’une part, par une implantation prioritaire des
équipements sur des territoires qui en sont dépourvus, d’autre part, au travers de I’amélioration de
’offre de service des équipements existants.

Les équipements et services financés au titre de 1’action sociale de la branche Famille doivent éire

accessibles 4 l'ensemble des familles, qu’elles disposent de revenus modestes ou expriment des
besoins spécifiques comme la sitvation de handicap ¢’ un parent ou d’un enfant.

Article 1 : L’objet de ’avenant

Le présent avenant a pour objectif d’intégrer  la convention d’objectifs et de financement en cours
de validité entre la Caf et le gestionnaire les mesures nouvelles prévues par la Convention d’objectifs
et de gestion 2023-2027 décrites ci-dessous.

Les modalités techniques de calcul de la subvention Accueil adolescents et des financements
associés seront communiqués ultérieurement aux gestionnaires par ’envoi d’addenda venant ainsi
préciser les modalités de mise en place des mesures nouvelles.

Les objectifs poursuivis par les mesures nouvelles prévues dans la Convention
d’objectif et de gestion (Cog) 2023-2027

Dans le cadre de la Convention d’objectifs et de gestion 2023-2027, la branche Famille met en
place de nouvelles modalités de financements a destination des « Accueils adolescents » visant 4
soutenir le développement de I'offre d’accueil, & renforcer les démarches inclusives et 4 simplifier
les modalités de soutien de la branche Famille par :

- Le complément inclusif Alsh : il permet de renforcer ' accueil des enfants et des adolescents
en situation de handicap. 11 est mis en place a compter du 1% janvier 2024, il permet de majorer la
subvention « Accueil adolescents » par heure d’accueil réalisée (heure de présence effective
éventuellement arrondie & I’heure supéricure} uniquement pour les enfants bénéficiaires de
I’ Allocation d’éducation de I’enfant handicapé (Aeeh) ;

- La possibilité¢ de financer les développements d’activité dans ces accueils via le bonus
territoire Ctg, qui pourra ainsi &tre versé a compter du ler janvier 2024 pour les heures d’accueil
nouvelles, allant au-dela des heures existantes contractualisées lors de la mise en place de la Ctg en
cours (application au ler janvier 2024 dun plafond de développement dans la limite d'un
pourcentage précisé dans 'addendum et basé sur les heures existantes contractualisées).

Article 2 = Incidences de 1’avenant sur la convention

Toutes les clauses de la convention initiale et de son{ses) avenant(s), et leurs annexes, restent
inchangées et demeurent applicables tant qu'elles ne sont pas contraires aux stipulations contenues
dans le présent avenant. Ces stipulations prévalent en cas de différence.
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Article 3 — Effet et durée de I’avenant

Le présent avenant prend effet A compter du 01/01/2024 et jusqu’au 31/12/2026.

Fait & Saint-Etienne, Le 02/09/2024.
Pour Ia caisse d’Allocations familiale_s, . _ !;our le gestionhaire
La Directrice, Le Maire,
Marie-Pierre BRUSCHET | Gérard TARDY
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N°2024-11-114

e EXTRAIT
LORETTE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Nombre de membres

En exercice : 27
Présents: 23
Votants: 26

L’an deux mille vingt-quatre, le mardi 5 novembre 2 19h30

LE CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE LORETTE

diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire en Mairie de Lorette sous la
présidence de Monsteur Gérard TARDY, a 'Hétel de Ville de Lorette,

Date de la Convocation : le 29 octobre 2024.

Secrétaire de séance : Mme Virginie KERGOT

Quorum fixé a: 14 - le quorum est atteint.

ES SE

BIET : 2024-11- PORTS ANNUELS SUR LE PRIX ET LA QUALITE D
'ASSAINISSEMENT COLLECTIF ET NON C TIF ‘EX

SAINT-ETIENNE METROPOLE POUR LA COMMUNE DE LORETTE

RVICES
02-

PRESENTS :

MME AMERI Christine, M. BONNAND Jean-Christophe, MME BONNARD Joélle, MME CELIBERT Marcelle, M.
D’ANNA Vincent, M. DECOT Dominique, MME FAUCQUIT Marie-Claire, MME KERGOT Virginie, M. LEQUEUX
julien, M. LETO Francesco, M. LUMIA Michel MME MOULIN Justine, MME ORIOL Evelyne, M. PAYRE Jean
Sebastien, MME PELARDY Patricia MME PITZALIS Maud, M. POINAS Christophe, M. PORTALLIER Lionnel, M.
RAIA Gilles, M. RICCI Patrick, M. SEGUIN Joseph, M. TARDY Gérard, MME VERGNAUD Evelyne.

ABSENTS/ EXCUSES ;
MME BERTOMEU Delphine, MME BOUDIAF Saida MME BREGAIN Patricia, MME FAYELLE Chantal,

PROCURATIONS :

MME BERTOMEU Delphine 3 M. PAYRE Jean-Sébastien
MME BOUDIAF Saida 8 MME FACQUIT Marie-Claire
MME FAYELLE Chantal 8 MME ORIOL Evelyne

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et précise que la présente
délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa notification, d'un recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif de Lyon184, rue Du Guesclin 4 69443 - LYON Cedex 03 ou
d'un recours gracieux auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux .
mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra eile-méme étre déférée au Tribunal Administratif précité
dans un délai de deux mois. Le Tribunal peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours.fr

Transmis au représentant de I'Etat, le
N° d’enregistrement :

Notifié, le
Affiché le
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2024-11-114 ; RAPPORTS ANNUELS SUR LE PRIX ET LA QUALITE DES SERVICES PUBLICS

: ENT COLLECTIF ET NON COLLECTIF POUR L'EXERCICE 2023 DE SAINT-ETIENNE
ME POURLAC E

Monsieur le Maire vous présente le rapport annuel sur le prix et la qualité du service public
d’assainissement collectif et non collectif élaboré par Saint-Etienne Métropole, sur 'ensemble
du territoire métropolitain et ainsi que celui établi par le délégataire de service public sur la
commune de Lorette plus spécifiquement pour I'exercice 2023.

Monsieur le Maire vous rappelle que la Métropole est désormais compétente en matiere
d’assainissement, suite au transfert de la compétence qui est intervenu le 1¢r janvier 2011, et
qu’ainsi, ces rapports n’ont qu'un but informatif pour les élus communaux.

Ces rapports ont été présentés en Conseil Métropolitain aprés avoir été soumis a la
Commission Consultative des Services Publics Locaux de Saint Etienne Métropole.

En vertu de l'article D 2224-3 du CGCT, le Maire doit présenter au Conseil Municipal les
rapports qu'il a regus des établissements publics de coopération intercommunale.

Il vous demande de prendre acte de la présentation des rapports sur le prix et la qualité des

services publics d’assainissement de la Métropole de Saint Etienne Métropole.

Le Conseil Municipal en prend acte.

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE
Lorette, le 6 novembre 2024

Le Maire, Le secrétaire de séance,
Gérard TARDY Mme Virginie KERGOT

) T g

e
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N°2024-11-115

EXTRAIT
LORETTE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Nombre de membres

En exercice : 27
Présents : 23
Votants : 26

L’an deux mille vingt-quatre, le mardi 5 novembre a 19h30

LE CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE LORETTE

diiment convoqué, s'est réuni en session ordinaire en Mairie de Lorette sous la
présidence de Monsieur Gérard TARDY, a I'Hétel de Ville de Lorette,

Date de la Convocation : le 29 octobre 2024.

Secrétaire de séance : Mme Virginie KERGOT

Quorum fixé a : 14 - le quorum est atteint.

L -11-115: PORTS PRIX ET
PUBLIC COMMUNAL D'’EAU POTABLE POUR 2023

PRESENTS :

MME AMERI Christine, M. BONNAND Jean-Christophe, MME BONNARD Joélle, MME CELIBERT Marcelle, M.
D'ANNA Vincent, M. DECOT Dominique, MME FAUCQOUIT Marie-Claire, MME KERGOT Virginie, M. LEQUEUX
Julien, M. LETO Francesco, M. LUMIA Michel MME MOULIN Justine, MME ORIOL Evelyne, M. PAYRE Jean
Sebastien, MME PELARDY Patricia MME PITZALIS Maud, M. POINAS Christophe, M. PORTALLIER Lionnel, M.
RAIA Gilles, M. RICCI Patrick, M. SEGUIN Joseph, M. TARDY Gérard, MME VERGNAUD Evelyne.

.

ABSENTS/ EXCUSES :
MME BERTOMEU Delphine, MME BOUDIAF Saida MME BREGAIN Patricia, MME FAYELLE Chantal,

PROCURATIONS :

MME BERTOMEU Delphine a M. PAYRE [ean-Sébastien
MME BQUDIAF Saida 3 MME FACOUIT Marie-Claire
MME FAYELLE Chantal 2 MME ORIOL Evelyne

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et précise que la présente
délibération peut faire !'objet, dans un délai de deux mois & compter de sa notification, d'un recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif de Lyon184, rue Du Guesclin a 69443 - LYON Cedex 03 ou
d'un recours gracieux aupras de la commune, étant précisé gue celle-ci dispose alors d'un délai de deux
mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée au Tribunal Administratif précité
dans un délai de deux mois. Le Tribunal peut &tre saisi d'une requétc déposée sur le site
www.telerecours.ir

Transmis au représentant de I'Etat, le
N° d'enregistrement :

Notifié, le
Affiché le
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2024-11-115 : RAPPORTS ANNUELS SUR LE PRIX ET LA QUALITE DU SERVICE PUBLIC
COMMUNAL D'EAU POTABLE POUR 2023

Monsieur ie Maire vous présente les rapports annuels sur le prix et la qualité du service
communal d’eau potable pour I'exercice 2023 établis par Saint-Etienne Métropole compétente
depuis le 1¢r janvier 2016 en matiére de distribution de I'eau potable, ainsi que les rapport
RPQS sur I'ensemble du territoire métropolitain, ainsi que ceux établis par le délégataire de
service public, SUEZ sur le périmétre des communes de la Moyenne Vallée du Gier et sur celui
de la commune de Lorette.

Ces rapports ont été présentés en Conseil Métropolitain aprés avoir été soumis a la
Commission Consultative des Services Publics Locaux de Saint Etienne Métropole.

En vertu de l'article D 2224-3 du CGCT, le Maire doit présenter au Conseil Municipal les
rapports qu’il a regus des établissements publics de coopération intercommunale.

Il vous demande de prendre acte de la présentation des rapports sur le prix et la qualité des

services publics d’eau potable de la Métropole de Saint Etienne Métropole, sur le périmétre
des communes de la Moyenne Vallée du Gier et sur celui de la commune de Lorette.

Le i icipal en prend acte.

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE
Lorette, le 6 novembre 2024

Le Maire, Le secrétaire de séance,
Gérard TARDY Mme Virginie KERGOT
i-\‘ -l — .-i_:"'_"..
'I_.ﬁ. - B __\A__ﬁ.-::‘(-’fs l:;f‘-l.-
[ 7 S\ &
\» el
"
hy

Hétel de Ville - Place du Illéme Millénaire - 42420 LORETTE
T0477733044-2:0477 73 40 33 - & mairie@ville-lorette.fr Site internet : www.ville-lorette.fr
Conseil Municipal du 5 novembre 2024 - DCM 2024-11-115 2/2



N°2024-11-116

EXTRAIT
LORETTE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Nombre de membres

En exercice : 27
Présents: 23
Votants : 26

L’an deux mille vingt-quatre, le mardi 5 novembre a 19h30

LE CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE LORETTE

diiment convoqueé, s’est réuni en session ordinaire en Mairie de Lorette sous la
présidence de Monsieur Gérard TARDY, a I'Hétel de Ville de Lorette,

Date de la Convocation : le 29 octobre 2024.

Secrétaire de séance : Mme Virginie KERGOT

Quorum fixé a: 14 - le quorum est atteint.

:12024-11- . DELEGATION DE POUVO

PRESENTS :

MME AMERI Christine, M. BONNAND Jean-Christophe, MME BONNARD joélle, MME CELIBERT Marcelle, M.
D’'ANNA Vincent, M. DECOT Dominique, MME FAUCOUIT Marie-Claire, MME KERGOT Virginie, M. LEQUEUX
Julien, M. LETO Francesco, M. LUMIA Michel MME MOULIN Justine, MME ORIOL Evelyne, M. PAYRE Jean
Sebastien, MME PELARDY Patricia MME PITZALIS Maud, M. POINAS Christophe, M. PORTALLIER Lionnel, M.
RAIA Gilles, M. RICC! Patrick, M. SEGUIN Joseph, M. TARDY Gérard, MME VERGNAUD Evelyne.

ABSENTS/ EXCUSES :
MME BERTOMEU Delphine, MME BOUDIAF Saida MME BREGAIN Patricia, MME FAYELLE Chantal,

PROCURATIONS :

MME BERTOMEU Delphine & M. PAYRE lean-Sébastien
MME BOUDIAF Saida 8 MME FACOUIT Marie-Claire
MME FAYELLE Chantal 3 MME ORIOL Evelyne

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et précise que la présente
délibération peut faire l'objet, dans un délai de deux meois 4 compter de sa notification, d’'un recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif de Lyon184, rue Du Guesclin 4 69443 - LYON Cedex 03 ou
d'un recours gracieux auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux
mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée au Tribunal Administratif précité
dans un délai de deux mois. Le Tribunal peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours.fr

Transmis au représentant de 1'Etat, le
N° d’enregistrement :

Notifié, le
Affiché le

j.
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- -

2024-11-116 : COMPTE TION DE POUVOIRS

Monsieur le Maire est chargé d’exercer au nom de la Commune, I'ensemble des droits
de préemption défini par le Code de I'Urbanisme. 11 a été décidé de ne pas préempter
les hiens suivants :

- 10 chemin du Frein H 56, 530, 533 appartenant a M. VERGNES Rémi et Mme RAHIM-
GUEALIA Mélanie.

Au titre de la délégation « De prendre toute décision concernant la préparation, la
passation, I'exécution et le réglement des marchés et accords-cadres sans limite de
montant ainsi que de prendre toute décision concernant les avenants aux marchés sans
limitation de montant et quel que soit le pourcentage d’augmentation de I'avenant » :

2024-309 : De confier a la société SERP 4 Rue Lavoisier 42 420 LORETTE ,les travaux
d'extension de l'éclairage public Rue des Créts avec fourniture et pose de candélabres et
création de massifs en béton, pour un montant de 8 268,00 € TTC (6 890,00 € HT) ;

2024-310 : De confier aux Ets SARL D'HITELEM 46, rue Emile Zola 42 650 SAINT JEAN
BONNEFONDS, la fourniture et livraison d'un réfrigérateur et d'un four micro-ondes pour
|'école Marie-Curie, pour un montant total de 312,00 € TTC (soit 260,00 € HT, taxe éco-
contribution comprise) ;

2024-311 : De confier, dans le cadre du « Conseil d’Initiation a la vie locale - CIVIL », a la
société LIRE DEMAIN 24-32, rue des Amandiers 75 020 PARIS, 1a fourniture de 76 dictionnaires
et deslivrets pour I'entrée au collége destinés a étre remis aux éléves de CM2, pour un montant
de1037,44 € TTC (983,35 € HT) TVAa 5.50 % ;

2024-312 : De confier a la société GIER PAYSAGE 32, rue Adéle Bourdon 42 420 LORETTE, las
travaux pour 'abattage de 4 cédres morts dans le parc Aragon, pour un montant de 1 233,60
€ TTC (soit 1 028,00 € HT) ;

2024-313 : De confier a la société ECHOPPE sise 25 Rue Blanqui - 33 028 BORDEAUX cedex la
fourniture de chaussures de sécurité et vétements de travail (blouses), destinés aux agents
d’entretien intervenant a I'école Marie Curie, pour un montant total de 367,20 € TTC (306,00
€ HT), frais de livraison offerts ;

2024-314 : De confier a la société LANDY PAYSAGES 270, route de Richoré 42 740 SAINT PAUL
EN JAREZ, des achats d’arbustes (pour remplacement) dans divers massifs situés sur la
placette FONT FLORA pour un montantde 1 463,88 € TTC (1334,32 € HTTVAa 10 et 20 %) ;

2024-315 : De confier a la société MANUTAN COLLECTIVITES 143 Boulevard Ampeére 79 074
NIORT, la fourniture d’un chariot de voirie, pour un montant de 394,80 € TTC (329,00 € HT) ;

2024-316 : De confier a la société MORIAU DIDIER 186 Chemin des Verchéres 01800
MEXIMEUX, (aloccasion des animations prévues place du Troisiéme Millénaire a Lorette, le 8
décembre 2024) la mise a disposition d'un manéges forains de type Carrousel pour un

montant de 5 000,00 € TTC;
ﬁ.
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2024-317 : De confier aux Ets LOCOMARTIN Limited 40, rue de Verdun 03 400 YZEURE, une
animation avec une locomotive a griller les chataignes et des churros, a 'occasion des
animations a l'occasion du 8 Décembre 2024, pour un montant de 1 620,00 € TTC (1 350,00
€ HT);

2024-318 : De confier a la société PHEM SA 21, allée Louis Breguet 93 420 VILLEPINTE, la
fourniture de 24 recharges pour diffuseur d'aérosol d’ambiance a I'h6tel de ville, pour un
montant de 526,18 € TTC (438,48 € HT);

2024-319 : De confier a la société Garage AD Faure 4, rue Jean Jaures 42 420 LORETTE, la
vidange avec changement du filtre a huile pour le véhicule DUSTER immatriculé FT-836-ZG
du service Police Municipale, pour un montant de 291,11 € TTC (242,59 € HT) ;

2024-320 : De confier aux Ets RELAIS Pneus 7, Plaine de Grézieux 42420 Lorette, le
remplacement de 2 pneus du véhicule DACIA DUSTER immatriculé FT836ZG de la police
municipale suite & une crevaison, pour un montant total de 248.02 € TTC, soit 206,72 € HT ;

2024-321 : De confier & JL SYSTEMS 2 allée de I'Electronique 42 000 SAINT ETIENNE, la
fourniture et l'installation 2 téléphones sans fil pour le Pole Jeunesse, pour un montant de
379,20 € TTC (316,00 € HT) ;

2024-322 : De confier a M. GRIVOLAT Fabrice n°1 Les Platanes 42 800 SAINT MARTIN LA
PLAINE, la mise 2 disposition de stands avec animateurs et lots a gagner (tir a la carabine,
péche aux canards) pour les festivités du 8 Décembre 2024, pour un montant de 1 680,00 €
TTC (1 400,00 € HT) ;

2024-323 : D'accepter et signer la convention de partenariat musical proposée par la
Fédération Nationale des Centres Musicaux Ruraux (FN.CM.R.) sise 2, Place du Gal LECLERC
94130 NOGENT SUR MARNE, pour la mise en place d’ateliers artistiques en éducation musicale
aux écoles primaires (publiques et privées) de la Commune, pour une période comprise entre
le 1er septembre 2024 et le 4 juillet 2025, pour une heure d’activité par semaine scolaire, soit
un montant total de 21 501,57 € {TVA non applicable) ;

2024-324 : De confier aux Ets SARL D’HITELEM 46, rue Emile Zola 42 650 SAINT JEAN
BONNEFONDS, la fourniture et livraison de 3 fours micro-ondes pour le Pdle Jeunesse, pour
un montant total de 378,00 € TTC (soit 315,00 € HT, taxe éco-contribution comprise) ;

2024-325 : De confier a la société GIER PAYSAGE 32, rue Adéle Bourdon 42 420 LORETTE, las
travaux de l'entretien des espaces verts avec remise en état du potager au Pole Jeunesse, pour
un montant de 230,40 € TTC (soit 192,00 € HT) ;

2024-326 : De confier ala société GIER PAYSAGE 32, rue Adéle Bourdon 42 420 LORETTE, las
travaux de diminution d'un arbre situé derriére la maison al'angle de la rue Eugéne Brosse et
de la Voie Jean Mugniery, pour un montant de 393,60 € TTC (soit 328,00 € HT} ;

2024-327 : De confier a la société PLESSIER ETANCHEITE, 24 rue Henri Matisse- 07 500
GUILHERAND GRANGE, des travaux complémentaires d'étanchéité (réparation de 2 caniveaux
supplémentaires) au Complexe sportif Pierre Mendés France, pour un montant total de 11
400,00 € TTC (9 500,00 € HT) ;
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2024-328 : De confier a la société FOOGA SAS sises 73 Rue Barbezat 69 150 DECINES, la
fourniture et installation d'une corde a grimper sur poutre bois dans le Dojo a I'Ecluse pour
un montant total de 1 397,16 € TTC (1 164,30 € HT) ;

2024-329 : De confier a la société GEOLIS immeuble Le Mail 17, boulevard Waldeck Rousseau
42 400 SAINT CHAMOND, lune mission d’étude de géomeétre-expert pour la division de la
parcelle H84 Rue de la Source, pour un montant d’honoraires de 996,00 € TTC (830,00 € HT) ;

2024-330 : De confier a SOS Chantiers Nature et Urbain 2, route de Saint Paul 42 740 SAINT
PAUL EN JAREZ, les prestations de débroussaillage sur le site de 'ancien théitre Rue Adele
Bourdon pour un montant de 550,00 € (non assujetti a TVA) ;

2024-331 : De confier a la Nouvelle Société Picard Fréres 17, chemin de Peyrard - ZI du clos
Marquet 42 400 SAINT CHAMOND, la fourniture d’un fit de 60 litres de carburant (Motomix)
pour les engins motorisés du Centre Technique Municipal, pour un montant total de 357,00 €
TTC (297,50 € HT) ;

2024-332 : De confier a la société REXEL ZA du Sardon 42 800 GENILAC, la fourniture de 12
éclairages LED (en remplacement des anciens blocs d’éclairage Néon) dans différents
batiments municipaux, pour un montant de 1 087,82 € TTC (906,52 € HT) ;

2024-333 : De confier a la société NATHAN sise 92 avenue de France 75 015 PARIS, la
fourniture de matériel éducatif pour les enfants de I'école maternelle Marie-Curie d’un
montant de 336,93 € TTC;

2024-334:

» De confier a la structure « YES HIGH TECH » sise 20 Rue Saint Joseph 42 000 SAINT
ETIENNE, la production d'une séance de contes lors de la kermesse le 25 Juin 2025 aux
enfants du Relais Petite Enfance, moyennant la somme de 250,00 € (TVA non
applicable) comme droit d’exploitation du spectacle ;

» Deconfier alastructure « LES MOULINS DES SONS » sise 19 Route de la Fouillouse 42570
SAINT-HEAND, une séance de contes lors de la kermesse le 25 Juin 2025 aux enfants du
Relais Petite Enfance, moyennant la somme de 286,61 € (TVA non applicable - frais de
déplacement inclus) comme droit d’exploitation du spectacle ;

2024-335 : De confier a la société GIER PAYSAGE 32, rue Adéle Bourdon 42 420 LORETTE, la
fourniture, pose et enlévement de 20 chrysanthémes avec ruban personnalisé destinés a la
mémoire des bienfaiteurs de la Commune a I'occasion du 1¢r novembre 2024, au cimetiére de
Lorette, pour un montant total de 585,11 € TTC (s0it 531,92 € HT) ;

2024-336 : De proposer aux groupes d’'enfants, qui fréquentent les différents secteurs du
C.LS.H. a l'occasion des vacances scolaires de d’automne 2024, accompagnés de leurs
animateurs, les animations ci-dessous :

| B _Animations | Montants TTC |

LA COMEDIE TRIOMPHE - SAINT ETIENNE '
287,00 €

Spectacles pour enfants - 2 - .
LES ROCHES LOISIRS - VILLARS 480,00 €

I Parc d’attractions indoor
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'AMELIE BAUDRY - LORETTE ' 200,00 € |
| Préparation d’ateliers culinaires sur le theme HALLOWEEN |
| CINE LA CHAPLIN - RIVE DE GIER 371,00 € |
| 2 séances
| COMPAGNIE BELUGETA - SAINT JUST MALMONT
250,00 €
Spectacles pour enfants _
 ATTRACTIONS 2000 - ANDREZIEUX BOUTHEON | 330,00 €
PEAKY GAMERS - SAINT ETIENNE
, S : 460,00 €
Parc d’attractions indoor (quizz et escape games] |
LA CLE DES MONDES - GIVORS 578,00 €
Escape games et initiation a I'escrime
SEVEN SQUARES - SAINT ETIENNE
_ Parc d’attractions indoor et bowling

894,16 €

2024-337 : D’abonner (ou réabonner) la médiatheque Yves DUTEIL aux magazines ci-apres
durant I'année 2025 pour un montant de 508 € TTC :
. MORDELIRE
JAPPRENDS A LIRE
. WAKOU +HS
. WAPITI+HS
. MANON + HS
. JULIE + HS
. KOLALA

2024-338: De confier a la société Agence Diagnostic Immobilier Aliée du Moulin St Paul 42 480
LA FOUILLOUSE, la réalisation d’un repérage amiante (avec prélévements) avant démolition
du chiteau d'eau de Lorette al'angle de la Rue du Pilat et de la rue des Roules, pour un montant
de 1 320,00 € TTC (1100,00 € HT);

2024-339 : De confier aux Ets RELAIS Pneus 7, Plaine de Grézieux 42 420 Lorette, le
remplacement de 2 pneus 4 saisons et des plaquettes de frein arriére pour le véhicule
PEUGEOT PARTNER immatriculé FC-547-ZG du service CTM, pour un montant de 316.24 €
TTC, soit 263,53 € HT;

2024-34.0 : De confier & la société Agence Bruno 9, rue Claude Bruyas - ZI les Flaches 42 800
SAINT MARTIN LA PLAINE, la fourniture et pose d'une banderole a l'entrée du parking
souterrain de I'hotel de ville pour informer des travaux en cours, pour un montant de 228,00
€ TTC (soit 190,00 € HT) ;

2024-341 : De confier a la société Agence Bruno 9, rue Claude Bruyas — ZI les Flaches 42 800
SAINT MARTIN LA PLAINE, la fourniture et pose d’'une enseigne pour le commerce « Le
Méridien » situé Place du liléeme Millénaire, pour un montant de 999,60 € TTC (soit 833,00 €
HT;

2024-342 : De confier & la société GEDIMAT domiciliée 70 Route du crét de I'Oeillet 42 152
L’HORME la fourniture de plaques de faux plafond pour les travaux de rénovation en régie a
I'Ecole Marie Curie et 3 I'Ecole Jean de la Fontaine pour un montantde 770,80 € TTC (642,33€
HT) ;
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2024-343 : De confier a la société FROID EQUIPEMENT SERVICE sis 7, Rue Louis Gruner 42 230
ROCHE LA MOLIERE, la réparation du lave verres (avec remplacement d'une résistance
électrique) du Méridien, pour un montant de 273,50 € TTC (227,92 € HT) ;

2024-344 : De confier a la société FROID EQUIPEMENT SERVICE sis 7, Rue Louis Gruner 42 230
ROCHE LA MOLIERE, la réparation du lave vaisselles (avec remplacement du doseur
hydraulique) du site du Pilat, pour un montant de 230,36 € TTC (191,97 € HT) ;

2024-345 : De confier a 1a société EREM BP 12 - 943, rue de la rive ZI la Péroniére 42 320 LA
GRAND'CROIX, 'impression 1000 cartes « PASS LORETTOIS", carte commune aux services de
la Ville qui pratiquent des tarifs préférentiels pour les Lorettois, pour un montant total de
489,12 € TTC (407,60 € HT) ;

2024-346 : Vaccepter et signer le contrat de la société YPOK 20, rue de la traille ZI de la
Tuiliere 01 700 MIRIBEL, relatif au remplacement d'un smartphone équipé du logiciel de
verbalisation Ypve pour le service de la Police municipale, pour un montant de 693,60 € TTC
(578,00 € HT) frais de port compris ;

Au titre du programme de 'opération « Ravalement de fagades », une subvention est accordée
pour la réalisation du projet ci-dessous désigné :
- dossier présenté par : Monsieur VERNAY
- immeuble concerné sis 4 rue de la clé des champs — 42420 Lorette (immeuble > 1948)
- nature des travaux : réfection de fagades

Sm:fatces Colit des PRSI | Subvention
traitées en de a "
- travaux . allouée
m subvention |
* Pour les fagades visibles 195,50 1 12930,50 |8797,50 12199,37
25% du cotit TTC des travaux
dans la limite de :
| *Pour les fag¢ades non
| visibles = -
25% du coiit TTC des travaux
dans Ia limite de : W | — !
TOTAL 2199, 37
Montant SUBVENTION
(plafond 2 600 €)

Au titre de la délégation « De créer, modifier ou supprimer les régies comptables
nécessaires au fonctionnement des services municipaux » :

La régie de recettes permanente auprés du service « Culture » de la Ville de Lorette est
modifiée.

Au titre de la délégation « De décider de la conclusion et de la révision du louage de
choses pour une durée n'excédant pas douze ans, que la Ville soit bailleur ou
locataire »:

. @S,—
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De conclure a compter du 1ler octobre 2024, un contrat de location gérance consenti pour une
durée de dix années entiéres et consécutives qui commencera, portant sur le lot Al (rez-de-
chaussée) de 130, 55 m de I'immeuble sis 76 rue Jean Jaurés a
Lorette, entre
. La Commune de Lorette, propriétaire du local et du fonds de commerce ;
. La société LE MERIDIEN, a responsabilité limitée au capital de 500 euros,
représentée par Monsieur Mickael ODDOZ;

Au titre de la délégation « De fixer, sans limite de montant, les tarifs des services publics
municipaux, de stationnement, de dépdt temporaire sur les voies et autres lieux publics
et, d'une maniére générale, des droits prévus au profit de la commune qui n‘ont pas un
caractére fiscal, et a 'exception de ceux de la cantine scolaire «:

De fixer le montant de la redevance d'occupation du domaine public, pour I'installation d'un
chapiteau de 13 m*17 m, de deux camions, d'une caravane, d'une remorque et d'une voiture
publicitaire, sur le site des Blondiéres en vue de la représentation d'un spectacle de clown du
7 au 12 octobre 2024, 3 50 € par jour, incluant le cofit de I'électricité et de I'eau fournis par la
Commune, nécessaires au fonctionnement des installations, tout jour commencé étant dd.

De fixer le montant de la redevance d'occupation du domaine public, pour I'installation d'un
chapiteau de 13 m*17 m, de trois caravanes avec trois remorques et un véhicule publicitaire,
sur le site des Blondiéres en vue de la représentation d'un spectacle de cirque du 12 au 17
novembre 2024, 4 50 € par jour, incluant le colt de I'électricité et de I'eau fournis par la
Commune, nécessaires au fonctionnement des installations, tout jour commencé étant di.

De fixer le montant de la redevance d'occupation du domaine public, pour l'installation d'un
chapiteau de 13 m*17 m, de trois caravanes et trois véhicules dont un véhicule publicitaire,
sur le site des Blondiéres en vue de la représentation d'un spectacle de cirque du 25 novembre
au 1° décembre 2024., 4 50 € par jour, incluant le coilit de 1'électricité et de I'eau fournis par la
Commune, nécessaires au fonctionnement des installations, tout jour commencé étant di.

De fixer le montant de la redevance d'occupation du domaine public, pour l'installation d'un
chapiteau de 20 m*30 m, de trois véhicules Poids-lourds, sur le site des Blondiéres en vue de
la représentation d'expositions temporaires de dinosaures du 30 octobre au 3 novembre
2024. 4 50 € par jour, incluant le cotit de I'électricité et de {'eau fournis par la Commune (si
besoin), nécessaires au fonctionnement des installations, tout jour commencé étant dd.

Au titre de la délégation « De prononcerla délivrance et la reprise des concessions dans
les cimetiéres » :

Il est accordé, dans le cimetiére communal, au nom du demandeur susvisé et a 'effet de
renouveler la concession familiale CATALON indiquée comme suit :

Durée : 30 ans

A compter du:16/06/2024

De 3,45 métres superficiels

Située a 'emplacement : n°78 section b

Pour un montant de 724, 50 €;

Hitel de Ville - Place du Illéme Millénaire - 42420 LORETTE
B0477 733044 -B:04 77 73 40 33 - B mairie@ville-loreite.fr Site internet : www.ville-lorette.fr
Conseil Municipal du 5 novembre 2024 ~ DCM 2024-11-116 7/8

-y

VK



Le Conseil Municipal en prend acte.

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE
Lorette, le 6 novembre 2024

Le Maire, Le secrétaire de séance,
Gérard TARDY Mme Virginie KERGOT
W 25
e
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N°2024-11-117

i EXTRAIT
LORETTE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Nombre de membres

En exercice : 27
Présents: 23
Votants : 26

L’an deux mille vingt-quatre, le mardi 5 novembre a 19h30

LE CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE LORETTE

diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire en Mairie de Lorette sous la
présidence de Monsieur Gérard TARDY, a 'Hotel de Ville de Lorette,

Date de la Convocation : le 29 octobre 2024.

Secrétaire de séance : Mme Virginie KERGOT

Quorum fixé a: 14 - le quorum est atteint.

OBJET : 2024-11-117: ZAC COTE GRANGER: SIGNATURE D'UNE NOUVELLE CONVENTION
QUADRIPARTITE ENTRE LA COMMUNE DE LORETTE, NOVIM, EPORA ET SAINT ETIENNE
METROPOLE ;

PRESENTS :

MME AMERI Christine, M. BONNAND Jean-Christophe, MME BONNARD Joélle, MME CELIBERT Marcelle, M.
D’ANNA Vincent, M. DECOT Dominique, MME FAUCOUIT Marie-Claire, MME KERGOT Virginie, M. LEQUEUX
Julien, M. LETO Francesco, M. LUMIA Michel MME MOULIN Justine, MME ORIOL Evelyne, M. PAYRE Jean
Sebastien, MME PELARDY Patricia MME PITZALIS Maud, M. POINAS Christophe, M. PORTALLIER Lionnel, M.
RAIA Gilles, M. RICCI Patrick, M. SEGUIN Joseph, M. TARDY Gérard, MME VERGNAUD Evelyne.

ABSENTS/ EXCUSES :
MME BERTOMEU Delphine, MME BEOUDIAF Saida MME BREGAIN Patricia, MME FAYELLE Chantal,

PROCURATIONS :
MME BERTOMEU Delphine & M. PAYRE Jean-Sébastien

MME BOUDIAF Saida a MME FACOUIT Marie-Claire
MME FAYELLE Chantal A MME ORIOL Evelyne

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et précise que la présente
délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois 2 compter de sa notification, d'un recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif de Lyon184, rue Du Guesclin 2 69443 - LYON Cedex 03 cu
d'un recours gracieux auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux
mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée an Tribunal Administratif précité
dans un délai de deux mois. Le Tribunal peut étre saisi d'une rtequéte déposée sur le site
www.telerecours.fr

Transmis au représentant de I'Etat, le
N° d’enregistrement :

Notifié, le
Affiché le

» Ar'
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2024-11-117 7ZAC COTE GRANGER: SIGNATURE D'UNE NOUVELLE CONVENTION

QUADRIPARTITE ENTRE LA COMMUNE DE LORETTE, NOVIM, EPORA ET SAINT ETIENNE
METROPOLE :

La Commune de Lorette, compétente en matiére d’aménagement, a souhaité développer le
site de la Cote Granger et a engagé pour ce faire des études urbaines et d'aménagement. Celles-
ci ont abouti a la création de la ZAC Cote Granger, par délibération de la Commune de Lorette
en date du 30 octobre 2013. Le périmétre de la ZAC a ensuite évolué plusieurs fois pour
aboutir a celui adopté par délibération du Conseil Municipal en date du 19 novembre 2019.

Suite 4 une délibération du Conseil Municipal en date du 18 décembre 2017, la Commune
a signé une convention opérationnelie avec la Métropole, NOVIM et 'EPORA pour une durée
de 4 ans.

Cette convention précise les modalités d’intervention de I'EPORA et structure une
gouvernance a I’échelle de Saint-Etienne Métropole visant a mieux maitriser 'aménagement
du territoire et & développer une programmation fonciére en cohérence avec les enjeux des
politiques publiques communautaires en matiere d’habitat et de développement économique.
Saint-Etienne Métropole a souhaité étre cosignataire de la présente convention dans la
mesure ol elle dispose de la compétence Habitat notamment Plan local de I'habitat.

Enfin, la société SEDL (aujourd’hui NOVIM) a été retenue en tant qu'aménageur de la ZAC
Cote Granger a la suite d’'une consultation lancée par la Commune de Lorette. La concession a
été attribuée a I'ex Société d’Equipement de la Loire (SEDL) par décision du Conseil Municipal
réuni le 30 octobre 2017 et le traité de concession a été signé en date du 13 novembre 2017.

A cette fin, les parties ont instauré une relation de coopération horizontale afin de réaliser
leurs missions communes de service public. C’est donc sur cette base que la Commune de
Lorette, NOVIM (ex SEDL), Saint-Etienne Métropole et 'EPORA ont décidé de conclure une
convention opérationnelle, qui annulait et remplagait la précédente convention
opérationnelle « Lorette - Cote Granger 42B042 ». Le stock foncier de la convention 42B032
en date du 1¢r décembre 2017, a été reversé dans les comptes de la nouvelle convention
« Lorette — ZAC Cote Granger - 42B051 ».

L’EPORA est ainsi chargé de conduire des études techniques et pré-opérationnelles,
d’acquérir, d’effectuer des travaux de proto-aménagement et de gérer les biens immobiliers,
pour les céder a NOVIM ou a défaut a la Commune dans les conditions fixées par la présente
convention.

NOVIM est chargée de conduire aménagement de la ZAC, au moyen des terrains acquis
aupreés de 'EPORA.

Dans le cas de la présente convention, le coiit prévisionnel de requalification du site est
supérieur au prix de revente acceptable par le marché de 'immobilier dans le secteur. Le bilan
financier prévisionnel du projet de requalification fait apparafitre un déficit prévisionnel. Le
montant de la minoration fonciére que pourra consentir 'EPORA lors de la cession des biens
acquis est déterminé selon les conditions suivantes :

&
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e Montant plafonné a 360 000 € HT.

La convention est arrivée a échéance le 6 mars 2022. 1l avait été convenu qu’elle pourrait
étre prolongée par avenant. Par délibération du Conseil Municipal n°2022-01-10 en date du
28 janvier 2022, elle a été reconduite pour une nouvelle durée de trois ans.

Les différents partenaires ont souhaité établir une nouvelle convention opérationnelle
n°42B078 tenant compte notamment des nouveaux chiffrages des postes de dépenses de
l'opération.

Monsieur le Maire vous demande de bien vouloir accepter les termes de la nouvelle
convention quadripartite n°42B078 avec NOVIM, EPORA et Saint Etienne Métropole, conclue
pour une durée de 5 ans & compter de la date de signature. Cette durée peut étre prorogée en
application de I'article 12, et de 'autoriser 4 la signer lui ou un adjoint dans 'ordre du tableau.

rouve, a 'unanimité la proposition de

Apreés en avoir délibéré, le Conseil Munici ala

son Président.
3 ABSTENTIONS : M. DECOT Dominique, M. LEQUEUX julien, MME MOULIN Justine.

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE
Lorette, le 6 novembre 2024

Le Maire, Le secrétaire de séance,
Gérard TARDY Mme Virginie KERGOT

_____,-o-""
\,\ K~
.-"'--. = =
O -
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CONVENTION OPERATIONNELLE

ENTRE LA COMMUNE DE LORETTE,
LA METROPOLE DE SAINT ETIENNE,
Novim
ETL'EPORA
(ZAC Cote Granger - 42B078)

D’une part,

La Commune de Lorette, représentée par Liiisisaiiea, et diment habilitée & signer
la présente Convention par délibération de I'assemblée délibérante en date dulluiiiiniing

Ci-aprés désignée par I8 CollsctiVite compatents |5

D’autre part,

La Métropole de Saint Etienne représentée par it sy ’ (SO0 N, B
diiment habilité(e) a signer la présente Convention par délibération de |'assembiée délibérante en

date dtll‘l‘n-ﬁwﬁﬂmxﬂn

Ci-aprés désignée par H I8 € '

Lorsque des éléments de la convention concernent Ja Canimung et I8 Eaimmunatte ds
Edmmunes/AggiomeralionMetiapale, elles sont désignées par « les Collectivité(s)
partenaire(s) »

NOVIM, Sociétée Anonyme d'Economie Mixte au capital de cing millions cing cent quatre-vingt-six
mille huit cent quatre-vingt-dix-neuf euros soixante-quatre centimes (5.586.899,64 €), ayant son
sidge social au 33 Boulevard Antonio Vivaldi, CS 70097, 42003 SAINT-ETIENNE cédex 1,
immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de Saint-Etienne sous le n°® B 584.504.864,
représentée par sa Directrice générale, Madame Anne ZORNINGER, en vertu des pouvoirs qui lui
ont été transmis par le Conseil d’Administration du 28/09/2021,

Ci-aprés désignée par « NOVIM »
Et,

L’Etablissement Public Foncier de I'Ouest Rhéne-Alpes (EPORA), représenté par Madame
Florence HILAIRE, Directrice Générale, autorisée a l'effet des présentes par une délibération
n° ¥ du Conseil d’administration de 'EPORA en date du 88, approuvée le BN par la Préfete de
la Région Auvergne-Rhone-Alpes,

Ci-aprés désigne par les initiales « EPORA »,

I La collectivité compétents est la collectivité pour laguelle I'EPORA réalise les portages fonciers a sa demande. {

PROD_CONV_001_FO027_CO nouveau modéle_003

VK



- Convention
': PO Rl-\ NOVM SAINT-ETIENthm CONVENTION n°42B078
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Ci-aprés désignés ensemble par « les Parties ».
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PREAMBULE
L'EPORA est un Etablissement Public d'Etat a caractere industriel et commercial chargé d'une
mission de service public.

Dans le cadre de l'article L321-1 du code de I'Urbanisme, 'EPORA lutte contre |'étalement urbain
et lartificialisation des sols en fournissant les assiettes fonciéres nécessaires aux projets
d'aménagement des Collectivités, qu’il mobilise dans le tissu urbain constitué, pour servir les
politiques de I'habitat, du développement économique et plus largement de I'aménagement du
territoire.

A ce titre, il accompagne les Collectivités et leurs groupements en charge des politigues
d'aménagement pour identifier les gisements fonciers mobilisables, étudier et définir les stratégies
de mobilisation fonciére sur le court et long terme, capter les opportunités fonciéres, vérifier
I’économie et la faisabilité des projets, pour orienter I'action fonciére publique |2 ol elle est la plus
pertinente.

Fn partenariat avec les Collectivités poursuivant les projets d’'aménagement, I'EPORA met en ceuvre
les stratégies foncieres. Il acquiert ies terrains, en assure le portage financier et patrimonial, y
réalise les travaux de requalification fonciére le cas échéant, pour céder a la Collectivité, son
concessionnaire, ou l‘opérateur qu’elle désigne, un terrain prét a étre aménagé dans un délai
conforme & la stratégie fonciere convenue.

Les modalités d'intervention de I'EPORA, au bénéfice des Collectivités relevant de son périmétre
d'intervention, ont été précisées dans le cadre de son Programme Pluriannuel d'Intervention (PPI)
2021-2025, délibéré par son Conseil d’administration du 05 mars 2021.

La(es) Collectivité(s) souhaite(nt) mobiliser une emprise fonciére pour servir un projet
d’aménagement sur son(leur) territoire, entrant dans les axes d’intervention de 'EPORA.

A cette fin, les Parties se sont rapprochées aux fins de coopérer entre pouvoirs adjudicateurs afin
de réaliser leurs missions de service public et atteindre leurs objectifs communs en matiére
d'aménagement foncier, en vue de réaliser des projets d’'intérét général auxquels ils concourent
ensemble selon leurs compétences respectives.

La présente Convention a pour objet de définir les obligations de chacune des Parties dans le cadre
de la coopération qui est instituée pour la réalisation du projet d'aménagement de la Collectivité.

Elle se décompose en trois parties complémentaires :

- les Clauses Particuliéres qui recensent l'ensemble des éléments technigues et financiers
directement reliés au projet de la collectivité ;

- les Clauses Générales qui décrivent les modalités d’action d'EPORA vis-a-vis de ses co-
contractants pour concourir a la réalisation de ce projet ;

- Les annexes.

Ceci étant exposé, il est convenu ce qui suit.
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CLAUSES PARTICULIERES

La Commune de Lorette, compétente en matiére de logement en 2011-, a souhaité développer le
site de la Céte Granger et a engagé pour ce faire des études urbaines et d'aménagement. Celles-
¢i ont abouti a la création de la ZAC Cbte Granger, par délibération de la Commune de Lorette du
30 octobre 2013.

Afin de l'accompagner sur ce projet, EPORA a signé avec la Commune de Lorette une convention
opérationnelle « Lorette - ZAC Cdte Granger -~ 42B032 » le 16 Juin 2015. La Commune de Lorette
a engagé le 9 novembre 2015 une procédure de DUP et d'enquéte parcellaire au bénéfice d'EPORA
portant sur le périmétre de la ZAC Cdte Granger.

Lors de l'instruction de cette procédure, la Préfecture de la Loire a considéré le 9 septembre 2016
que le dossier de DUP devait étre déposé par I'EPORA.

Par ailleurs le périmétre de la ZAC Céte Granger tel qu'adossé a la convention de 2015 a été diminué
de plusieurs parcelles, dont I'acquisition n'est plus nécessaire au projet d'aménagement. De facto
le périmeétre et le bilan foncier prévisionnel de la Convention opérationnelle entre I'EPORA et la
Commune de Lorette ont été impactés et doivent faire I'objet d'une actualisation.

Par délibération du Conseil de communauté du 29 septembre 2016, Saint-Etienne Métropole a
validé une convention d'objectifs avec I'EPORA. Cette convention d'une durée de six ans a compter
de sa signature, a pour objet de faciliter le recours par Saint-Etienne Métropole et par les communes
de son territoire hors Saint-Etienne aux différents dispositifs d'intervention de I'EPORA.

Cette convention précise les modalités d'intervention de I'EPORA et structure une gouvernance a
I'échelle de Saint-Etienne Métropole visant & mieux maitriser I'aménagement du territoire et a
développer une programmation fonciére en cohérence avec les enjeux des politiques publiques
communautaires en matiére d'habitat et de développement économique. Par ailleurs le Programme
Local de I'Habitat (PLH) de Saint Etienne Métropole a été adopté en 2011. Saint Etienne Métropole
a prescrit le 11 mai 2016 le réengagement de son PLH. C'est dans ce cadre que Saint-Etienne
Métropole a souhaité étre cosignataire de la présente convention.

Enfin, NOVIM (SEDL au moment de la signature) a été retenue en tant gu'aménageur de la ZAC
Céote Granger & la suite d'une consultation lancée par la Commune de Lorette, La concession a €té
attribuée a la Société d'Equipement de la Loire (SEDL) en octobre 2017 et le traité de concession
a été signé en date du 13 novembre 2017.

Dans ce contexte, la Commune de Lorette, NOVIM, Saint-Etienne Métropole et I'EPORA ont conclu
une nouvelle convention opérationnelle 42B051 qui annule et remplace la convention opérationnelle
« Lorette - CBte Granger 42B042 ». Le stock foncier a été transféré dans la 42B051.

Les acquisitions se sont poursuivies, l'arrété préfectoral de DUP du 5 avril 2024 permet de s’assurer
& plus ou moins moyen terme de la maitrise fonciere totale de I'emprise. Il convient désarmais de
signer une nouvelle convention opérationnelle afin d'établir la coopération notamment sur les
interventions opérationnelles de 'EPORA et de NOVIM, le bilan financier prévisionnel.

Cette convention opérationnelle, objet des présentes, annule et remplace la convention
opérationnelle 42B051.

-
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Le projet d’aménagement de la ZAC Cote Granger est porté par la Commune de Lorette qui s’engage
a acquérir les biens mobilisés et préparés par 'EPORA. Dans le cadre du traité de concession de |a
ZAC Cote Granger, NOVIM est I'aménageur de la ZAC. Les ténements requalifiés par I'EPORA seront

cédés a NOVIM,
Saint Etienne Métropole est la Collectivité partenaire pour cette opération.

Les Biens acquis seront aménagés pour permettre la réalisation d'un programme de 190
logements avec quelques Rez de Chaussée actifs et équipements nécessaires a la ZAC. La
part de logements sociaux sur cette ZAC respectera le PLH de Saint Etienne Métropole soit 30%
minimum.

| Nombre de Logements : 190
Dont nombre de logements sociaux ! 57
Surface de plancher économique, dont commerce : nc
Programme des équipements publics et surface de plancher associées :

Plan d’aménag_ement de la ZAC Cote Granger {Plan AVP) _
Source : NOVIM

Cette opération s’inscrit dans le cadre d’un ou plusieurs programmes ou dispositif(s)
national{aux) ou Régional{aux) :

= Territoires d'industrie

=X
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Article 2 — Historique et contexte de la coopération entre pouvoirs adjudicateurs

La présente Convention opérationnelle vise a poursuivre I'action fonciére débutée dans le cadre des
conventions opérationnelles distinctes 42B032 signée le 16 juin 2015 transférée dans la convention
opérationnelle 42B051 signée le 6 mars 2018.

Les engagements, ainsi que les dépenses fonciéres et opérationnelies realisees dans le cadre de(s)
ladite(s) convention(s) distincte(s) et repris dans le bilan financier prévisionnel & la date du 14
octobre 2024 sont détaillés en annexe 5 de la présente Convention. L’'ensemble des recettes et des
dépenses engagées sur les biens objet de la(es) convention(s) susvisé(es) seront donc désormais
rattachées & la présente Convention. La convention 42B051 susvisée est résiliée d'un commun
accord et les droits et obligations des Parties sont dorénavant définis par la présente Convention.

Article 3 — Le périmétre de Vopération d’aménagement et I'assiette fonciére & mobiliser

Les biens immobiliers, ci-aprés désignés « les Biens », objets de la Convention, sont ceux inclus
dans le périmétre opérationnel tel que fixé par les plans annexés (Annexe 2).

L'assiette fonciére & mobiliser pour l'opération d’'aménagement totalise une superficie de 56 235
m2 telle que représentée dans I'annexe 2. Le périmétre d'intervention est celui de la ZAC Cote
Granger tel que délibéré en octobre 2017.

Le site est composé de batis a usage d'habitation dégradés, de garages, de jardins familiaux
constitués de cabanons dont certains sont totalement délabrés, d'un local associatif (Association de
pétanque), de hangar, de terrains nus, d’'un chevalement lié a la présence du puits minier
« 5imon ».

Dans le cadre du projet de ZAC, le puits Simon sera conservé et ce patrimoine industriel sera mis
en valeur. L'assiette fonciére de la ZAC dispose de deux classements au PLU de la Commune de
Lorette : U et N.

Article 4 — La conformité de la coopération avec la stratégie et le PPl de FEPORA

{'opération faisant l'objet de la Convention est conforme a l'axe d'intervention suivant du
Programme Pluriannuel d'Intervention 2021-2025 de 'EPORA :

= Contribuer aux opérations d’aménagement et a la revitalisation des centralités

La Stratégie rurale est-elle applicable : NON

Article 5 - Le projet foncier — Description de 'état futur du foncier requalifié

L'assiette fonciére nécessaire au projet de ZAC Cote Granger représente 56 235 m2, 71 parcelles
(et une parcelle domaine public de la Commune de Lorette).
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30 parcelles représentant 6 398 m2 sont propriété de la Commune de Lorette. L'EPORA est
propriétaire de 20 parcelles représentant 13 842 m=2.
21 parcelles et un lot de copropriété restent a acquérir pour obtenir une maitrise fonciére totale de

|'assiette.

Les parcelles restant a acquérir :

Section N° parcelle | Superficie cadastrale
HE— 181 160
E 182 125 - -
E 149 60
E 192 60 -
E 152 | 125 B
E | 241 3432
E 243 312
| E 226 41
| E_ 221 471 .
LE 143 11370
E | 222 199
| E 142 3 660 o
E 105 410
| E 120 73 Lot de coprofiriété _
E 547 1 3100 -
E 457 13 237
E 455 2533
E 549 | 764
E 551 [[1272 - B B
E 552 | 48
E 103 | 3 925 Possibilité de diminuer emprise & acquérir dans le cadre de la ZAC
E 426 390
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L’état initial, I’état final souhaité, les interventions de requalifications respectives :

T~ Etat inftial -~ Exat final: lnraisor ~ | Ammualificatian EPORA/NOVIN = [Nature de Ia requalification - | Cessian du tenemant requafifié; phase 1, phasez I~ |surfaceca*
Bati: maison de vile | Tealmnu  [EPORR Désamiantage, démolition | Cession 2 165
Terrain nu T Teraainnu e 170
Terreimnu___|EPCRA Désamiantage, ce. = 50
Terrainnu__ |EPORA __|Désamiantage, démolitinn | Cession 2 85
| Terrainnu | Cession 1 o
Terrain au Forfait travaux 100 DODE Nowim T Cessign 1 1] 335
~Terrainnu___|Forfait travaux 100-000€ Navim — Cessi 1077
Terrain nu___|Forfait travaux 100 000€ Novim Cession 1 546 |
Terrain nu | Terainmu_|Forfaittravaux 1000006 Novim | Cession 1 N
i ~ Terrainnu | errainnu___|Farfait travaux 100 000€ Nowim | _ Cession1 1015
e i Terrain nu Terrain nu___| Forfat Iravaux 100/000€ Novim 120 |
E ~ Terrainnu Terrainnu | Forfait ravaux 100/000€ Novim — 645
E ———— Terrainnu | Terrainnu |Forfait travaux 100 000€ Novim | —— B 545
3 ~ Bati | Terrainou__|Forfait travaux 100 000€ N - - 10
E __ S36LEPORA Tewaintw Tarrainnu | Forfait travauy 100 00DE Novim —|cession1 — . 1882
£ S34,EPORA Bati: dépbtfhangar ouvert + abriowvert | Terrainnu  |EPORA Cessian 2 — i 451
£ 125|EPORA Bati Terrainnu  |EFORA — |Désami Cession 2 T 14
H i 218|EPORA Terrain nu Terrainnu___Forfait travaux 100 000€ Novim | _|cessionz —— = 1 =
E 363|EPCHA Terrain nu Terrain nu Forfait travaux 100 DOGE Novim Cession 1 __ &
E 141|EPORA Terrain nu Terrain nv Farfait travaux 100 000€ Novim | Cession 1 N 3980
3 173|Commune Terrain nu Terrain nu — A= ort en naturebransfert de propriété CnesNOVIM 39
E 158|Commune Terraln nu Terrain nu | Au ort en nature, transfert de propridté Cne>NOVIM &
E 172|Commune Terrain ny Terrainnu Ai#OMten nature transfert de propriété Cno=NOVIM | 110
E 178|Communsa 3 Terrain ny Terrain nu orten nature, transfert de propriété CneshNOvIM | 130
E | 177|Commune | Terrain nu . Terrain nu "appart an nature, transfert de propristé Cre>NOVIM &S
iE 175l commure Terrain nu Terrain nu i ~|A: 1 ort en nature, transfert de proprigté CnesNOVIN 22
E 260] Commune Tecrain nu T Terrainou | laguorter nature, transfert de propristé Cne>NOVIM__ | 338
E | 259{Commune —: Terrain nu Terrainnu T Agvart ao nature, vanstart de pro A | =7
E | 1731{Commune Terrain nu Terrainow | Apport en nature, transfert de proprigté Cre>NOVIM 8§70
E 168commune Terrain nu Tesrain nu Adriort en nature, transfert de progriété Cne>NOVAM 0
] 159 Commune Tarrain nu Tarrain nu [Aziiort en nature. transfert de propriét CnasNCVIM 1065
E | 17nCommune — Terrain nu Arsorten nature. Wrensfert de propriété Cne>iOVIM &0
g Commune = Terrainnu | Ari-Grt en nature, transfert de propriété CnasNOVIM &2
£ Terrain nu — Terrainny___ | Aps ort en nature transfert de prapristé CnesHOVIM a7
E_ —— 1] Terrain nu Terrain nu I Arm ort en nature, transfert de propristé CnesNOVIR 0
E = ] Terrain nu 1 Terralnnu — Armort en nature, transfert de prapriété CnesNOVIM 48]
E B Terrain nu Terrainnu Apsort en nature, transfert de pros ae=NOVIM 72
P Terrain nu | Terreinnu Apport en nature, transfert de propriété CneNOVIM 28
3 Terralnnu___ Terrain nu — Tapzorten nature, transfert e propridté Cne>NOVIM 100
e | = ~ Terral 1 Terrainau | "Apparten nature, transfert 2 propriété Cne>NOVIM 3]
£ _en Terrain nu — — Abwort en nature, transfert de proprigté Cre>hOVIM 715,
E - Ter I Appart en nature, transfert de prapristé CnesNOVIM 60
IE 1 Ter . | " |Aunnrten nature, wansfert de proprigté CnesNOVIM &0
E 35| Cammune Terrain nu | Term i — ~|aprort an nature, transfertde proarists CnesNOVIM 550
E 456 Commune Terrain it Terrain nu Asvort =n nature, transfert desrapriété CoesNOVIM.__ | 163
E 166 Cammune — Terrain nu | Terraimmu | ) |1 “|Apport an nature, transfert de propridté CresNOVIM 70
3 453 Commune Terrain nu Terrain nu = [Azrart en natare, Trenstert de progriéts Cne>NOVIM 101 |
3 a77icommune Terrain nu "~ Terrainnu - - [t |Asport en naturs, transfert de propriété EnesNCVIM 572
E 485.Commune Terrain nu Terrain nu = 558 611 en naturs transfert de proprifté Cna>NOVIM | 1154
3 T 454]Commune i Terrain nu Terrainnu | — |Azpert en nature, transfert de propriéts CnesNGVIM 7
E ! 181, Bati:dépht Terrainnu | EFORA — Gésamiantage démolition | Cession 2 160 |
3 I 182 Bati; malson d*habitation Termainnu ___LEFORA | Désamiantage, démolition | Cession 2 = — 125
F— 149 Terrain nu Terrain nu___|Farfait travaux 106 000 Novim Cession 2 —— il 80|
£ 182|A sequéric ] Terrain nu Terrainnu__| Forfait travaux 100 000E Novim — |Cewmnz o — &0
] 152{A agaurir Terrain nu | Terralnnu Forfait travaux 100 D0CE Novim Cession 3 o 125 |
E 2414 atguéric Terrain nu Terrsinnu | Forfait travaux 100 DOGS Novim |- Cession 2 - 3432
E 2434 amsuiric = Terrzin nu Terrainnu___|Forfait ravaux 100 000F Navim Cesslon 2 313
£ 226|A acquérit = Terrain nu Terrain nu___|Forfait travaux 100 000€ Novim | [Cession 2 | a1
£ 223]Aaesusric 1 Terrain nu Tevrain nu___| Forfait ravau 100 000€ Novim Cession 2 471
I3 __143|A awsuric Terrain i Terrain nu___| Forfait ravaux 100 000ENovim | Cession 2 1370
e 222| A amuéric Terrain nu Terrain nu | Forfalt travavk 100 CO0F Nowim Cession 2 159 |
z — 142|Aacquéric | Tetrain nu Terrainnu__|Fortait travaux 100 GUOE Novir | |cession 2 3660
E 105} A acquérir Terrain nu Terrain ny Cession 2 410
E “130liotaacauénr Passage sous porchs Passage sous porchey — Cassion 2 2]
£ 547 A acauéric Terrain nu " Terrainmu | Forfaittravaux 100 000€ Novim Cession 2 3100
E 1 45’ Tir Terralnpu Terrain nu f_niait travau 200 00DE Novim Cession 2 4 13237
3 R = Tarrain nu " Temainme___|Farfai traveux 100 000€ Novim Cession 2 2533
£ Terrain nu Terrainnu | Forfait travaux 100-00DE Novim Cessian 2 764
E . Bay: parages EPORA _|Désamiantage, démotition _ |Cession 2 1272
f Bati: garages EFORA —— éeami . démoliti Cession 2 a8
3 H - Terrain nu " Terrainnu____Forfait travaux 100 000€ Novim | Cession 2 3825
e B ac — Terrain nw Terrainnu___| Forfait travaux 100 OOCE Novim Cession 2 %0
Demaine public — [ — - 228
— o 56235

Ce tableau détaille la répartition des missions de requalification entre 'EPORA et NOVIM dans le
cadre de la phase de proto aménagement. Pour faciliter I'enchainement du projet global (création
d’une voirie interne a la ZAC a court terme) et respecter l'arrété préfectoral portant dérogation
pour destruction-dégradation-altération d’aire de repos et site de reproduction du 25 mars 2021
(notamment la durée de l'arrété de 4 ans et les prescriptions en phase travaux), les parties
conviennent que NOVIM réalisera des travaux de débroussaillage, enlévements des déchets : bois,
acier, verre, amiante, enlévement des cabanons a jardin et cldture présents sur le site.

Ces prestations initialement programmées sous maitrise d'ouvrage EPORA seront réalisées par
NOVIM, a ses frais et sous sa responsabilité. Toutefois un forfait de 100 000€ HT est intégré au
bilan financier (Annexe 2) de la Convention, de fagon a ce que cette dépense qui participe au déficit
d’opération bénéficie de la participation financiére d'EPORA. Ii est convenu entre les Parties que le
forfait de 100 000 € HT constitue un montant maximum qui ne sera pas réajusté au réel en fin
d’opération dans le bilan financier (Annexe 2). L'intervention de NOVIM se fera sur les terrains de
I'EPORA et fera I'objet d’une convention de mise a disposition.
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Légende ! Périmétre de la ZAC (maui/e), intervention de proto-aménagement d’EPORA (rouge)

Un diagnostic environnemental réalisé par Artelia a été commandé par la SEDL en 2019 sur le
périmétre global de la ZAC. De plus, une étude environnementale réalisée par EnvirEauSol sur la
parcelle E 181 a été commandée par le propriétaire en 2023 dans le cadre de l'acquisition du
tenement par I'EPCRA.

A la lecture des conclusions, les impacts sont minimes et ne semblent pas impacter ie projet de
NOVIM aussi le bilan financier prévisionnel annexé a la convention n'intégre pas de dépenses de
travaux de remédiation.

Si une pollution, non compatible avec I'usage futur du site, est identifiée lors de la phase de proto
aménagement, les parties conviennent de se revoir.

La cession des ténements & NOVIM se fera en deux temps :
- Dans un premier temps : la cession des ténements non requalifiés par 'EPORA (terrain nu)
permettant &8 NOVIM de réaliser la voirie interne & la ZAC {(3éme millénaire) et les réseaux.
- Dans un second temps: la seconde cession sera organisée apres les travaux de
requalification portées par 'EPORA.

PROD_CONV_001_FO027_CO nouveau modéle_003 = \t- v K



. Convention
l.". PO R‘-\ - SEM) CONVENTION n°42B078
oo NOWM SN NN OPERATIONNELLE

Au coeur de la région

Auvergne-Rhéne-Alpes Page 12 sur 40

Cess:on n°1 a NOVIM tenements faly] reuuafrr-'éa .::l:rr I'EPORA

Article 6 — Durée de la convention

La Convention est conclue pour une durée de 5 ans & compter de sa date de signature. Cette durée
peut étre prorogée en application de l'article 12.

Article 7 - Coiit de revient prévisionnel de V'assiette fonciére requalifiée DE I'epora

Le colit de revient prévisionnel de 'EPORA de |'assiette fonciére décrite a I'article 5 est estimé & :
2 220 000 € HT (arrondi au millier d’euro supérieur)

Les Parties reconnaissent que le projet foncier objet de la présente Convention comporte des
risques d’aléas, pouvant conduire a I'augmentation des dépenses de |'opération et du colit de
revient du foncier évoqué ci-avant.

Aussi, les Parties s’accordent sur le fait que 'EPORA pourra poursuivre l'opération en engageant
des dépenses, sans nécessité d’en passer par la voie d’un avenant, tant que celles-ci ne conduisent
pas a ce que le colt de revient prévisionnel HT ne dépasse de plus de 15% le montant indiqué ci-
avant.

Au-dela de ce seuil, les Parties concluront un avenant a la Convention.

Article 8 - Minorations fonciéres octroyées, participations de{s} la collectivité(s) partenaire(s) et prix de
vente contractuel prévisionnels

Au vu des caractéristiques de l'opération d'aménagement et du projet foncier nécessaire pour
mobiliser et adapter ['assiette fonciére, I'EPORA consent les minorations fonciéres suivantes :
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8.1 Minoration fonciére pour charges exceptionnelles et exorbitantes

Le prix de revient des fonciers faisant 'objet de la présente Convention est supérieur a leur valeur
vénale déterminée au vu du marché foncier et immobilier dans le secteur d’intervention, qui n‘est
pas compensée par des subventions de tiers ou des recettes diverses. Cet écart résulte de charges
exceptionnelles et exorbitantes liées a la requalification fonciére. Le bilan financier prévisionnel du
projet de requalification présente donc un déficit financier prévisionnel.

Le taux de la minoration fonciére sur le déficit foncier que pourra consentir 'EPORA lors de la
cession des biens acquis est déterminé conformément aux délibérations de I'établissement dont les
principes sont appliqués dans le bilan financier en annexe 3.

Taux de participation de 'EPORA au déficit : 40 %

Montant prévisionnel de minoration :436 000 € HT, soit une minoration plafonnée a 502 000€ HT
par application de 15% de dérive du déficit.

(Valeurs arrondies au millier d’euros supérieur)

8.2 Minoration fonciére en faveur du logement locatif social ou éguivalents en commune
déficitaires et carencées (SRU)

Sans Objet

8.3 Prix de vente contractuel prévisionnel de |‘assiette fonciére et participations de la(des)
collectivité(s) partenaires(s)

Le prix de vente contractuel prévisionnel de 'assiette fonciére a la Collectivité compétente,
résulte du prix de revient, tel que défini dans les conditions générales, et des minorations
fonciéres attribuées au projet foncier, et s'éleve a titre prévisionnel a :

1784 0G0 € HT

Article 9 - Eléments justificatifs des valeurs des fonciers requalifiés
La valeur vénale? estimée des biens requalifiés est égale & : 1 858 000€ HT

Cette valeur a été établie en considération de :

tvaleur vénale est le prix probable auquel le bien requalifié par 'EPORA peut étre vendu sur le marche au
regard de la dynamigue fonciére du territoire a la date de la convention.
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La valorisation des ténements propriété d’EPORA ou prochainement propriété d’'EPORA est une
reprise de la valorisation de la convention opérationnelle 42B051 avec une actualisaticn de 2%
par an.

La valorisation des ténements propriété de la Commune provient de |'apport en nature de la
Commune & NOVIM dans le cadre du traité de concession.

Article 10 - Gestion des données personnelles

Les stipulations applicables a la gestion des données personnelles sont indiquées en annexe 7.

Chaque Partie s’engage a désigner un point de contact au sein de son organisation pour les
personnes concernées. Les coordonnées de cette personne sont les suivantes :

- Pour 'EPORA : son Délégué a la Protection des Données joignable a I'adresse suivante
dpd@epora.fr ou par voie postale a I'adresse : EPORA - 2 avenue Griiner - CS 32502 - 42029
Saint-Etienne Cedex 1.

- Pour la Commune de Lorette: son Délégué a la Protection des Données joignable &
I'adresse suivante population@ville-lorette.fr ou par voie postale a I'adresse Place du Illeme
Millénaire 42420 LORETTE.

- Pour SEM : son Délégué a la Protection des Données joignable a I'adresse suivante
dpdiz=aint-etienne-metropole.fr ou par voie postale a I'adresse SEM, 2 avenue Gruner CS 80257
42 006 Saint Etienne Cedex 1.

- Pour NOVIM : son Délégué a la Protection des Données joignable a I'adresse suivante
ludivine.bunovim-epl.fr ou par voie postale a I'adresse NOVIM, 33 boulevard Antonio Vivaldi, CS

70097 - 42003 SAINT-ETIENNE CEDEX 1.
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CLAUSES GENERALES

Article 11 - Objet général de la convention

11.1 La présente Convention opérationnelle a pour objet de determiner les modalités de la
coopération publique entre 'EPORA et la ou les Collectivité(s) signataire(s) pour la réalisation de
leurs missions de service public.

11.2 L'EPORA est ainsi chargé d’acquérir une assiette fonciere et de la requalifier, le cas échéant,
en vue de restituer un foncier dans un état compatible avec le projet d’aménagement poursuivi par
la Collectivité ou ses concédants. Pour ce faire, VEPORA conduit des études techniques et preé-
opérationnelles, acquiert les fonciers du périmeétre des présentes, assure la maitrise d’ouvrage des
travaux de proto-aménagement le cas échéant et gére en qualité de propriétaire, les biens
immobiliers nécessaires au projet d’aménagement poursuivi par la ou les Collectivité(s)
signataire(s) durant le portage selon les modalités de coopération technique stipulées en annexe.

11.3 L'EPORA consent aux présentes de mobiliser, sans répercussion financiére pour la Collectivité
compétente, son ingénierie technique, administrative et financiére propre en matiére d'actions
fonciéres, de gestion, de sécurisation du patrimoine et de maitrise d'ouvrage de la requalification
fonciéere.

11.4 Il assure par ailleurs le portage financier, durant la convention, des dépenses consenties pour
la réalisation des missions susvisees, nécessitant des expertises ou interventions externes, dont la
somme constituera le prix de vente des biens destinés a chaque Collectivité garante.

11.5 La Collectivité partenaire compétente des présentes s’engage(nt), au travers de leurs
compétences propres a faciliter I'ensemble des opérations fonciéres en mettant a disposition toutes
les informations nécessaires et en permettant a |'établissement de mobiliser les moyens de
prérogatives publiques utiles.

11.6 La (es) Coliectivité(s) partenaire(s) compétente(s) désignée(s) a |'article 1 s’engage(nt) au
titre des présentes, & acquérir les biens requalifiés le cas écheant, pour l'opération d’aménagement
et portés par 'EPORA dans les conditions fixées aux présentes ou a désigner un tiers en mesure de
le faire. Dans ce dernier cas, la convention fixe également les modalités de versement par la{es)
Collectivité(s), d’une subvention de complément de prix compensant le cas échéant le déficit global
de l'opération.

11.7 Les Collectivités ont défini le projet d’aménagement relevant de leurs compétences qui sera
I‘objet de leur collaboration avec 'EPORA et s'engagent, eu égard aux portages de I'EPORA, a ne
pas modifier de maniére substantielle ni son économie générale, ni les vocations futures.

Article 12 — Durée de la convention et du portage

La durée de la présente Convention est fixée a l'article 6 de la présente Convention. Cette durée
s’entend & compter de la date de signature des présentes.

A défaut de congé ou de demande de non-prorogation formulée par I'une des Parties, 6 mois avant
I’échéance, la Convention se prolonge tacitement au-dela de 1'échéance fixée ci-avant par période
d’'un an. Postérieurement a la premiére prorogation, le congé peut étre donné a tout moment par
I'une ou l'autre des Parties par courrier recommandé avec accusé de réception, avec un préavis de
6 mois & compter de la date de réception du congé.
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Au-dela du terme de la Convention ou du préavis si elle est prorogée, il n'est plus possible d’engager
de nouveaux portages fonciers ou d’opérations de requalification fonciére. La Collectivité
compétente acquiert la totalité de l'assiette fonciére dans les six mois suivants le terme de la
Convention au plus tard. L'EPORA assurera les dépenses nécessaires au portage foncier dans les
conditions des présentes jusqu’a I'exécution compléte des engagements des Parties de vendre et
d’acquérir les biens.

La Collectivité compéténte pours_uivaﬁt le projef d’aménagement g’engage sans réserve, au titre
des présentes, & acquérir I'assiette fonciére au prix de vente contractuel indigué a I'article 15, au
terme de son portage correspondant au terme de la Convention, dans les conditions précisées aux
présentes.

Réciprogquement, 'EPORA s’engage a céder l'assiette fonciére acquise a !a Collectivité compétente
au plus tard au terme du portage, aux prix et conditions stipulées aux présentes,

La Collectivité compétente peut désigner un tiers pour se substituer a elle dans 'acquisition des
biens & 'EPORA dans les conditions prévues dans le présent contrat. Dans ces circonstances, elle
s'engage a ce que la vente se fasse dans les mémes conditions que celles qui lui sont applicables
ou, si cela s’avére impossible, de compenser les écarts de conditions et de prix, dans les limites
prévues par la Convention.

La Collectivité s'engage & maintenir la destination des Biens immobiliers stipulée aux clauses
particuliéres, qu'elle acquiert auprés de I'EPORA, dans les conditions fixées dans les clauses
particuliéres, et ce, pendant un délai d’au moins 5 ans suivant sa date d'acquisition.

La Collectivité s'engage en outre a maintenir ladite destination, en dépit d'éventuelles ventes
successives et informe 'EPORA de la modification de la destination des Biens dés sa constatation.

Si la destination est modifiée dans le délai susmentionné, la Collectivité est tenue de rembourser &
I'EPORA les subventions publiques pergues, et les minorations foncieres accordées par I'EPORA. Ce
remboursement intervient sans délais, dans les conditions fixées par 'EPORA dans le cadre d'une
demande écrite et sur la base d’un constat établi par tout moyen, notamment par constat d’huissier
attestant du changement de la destination des Biens.

Les actes de cession a la Collectivité ou au tiers qu'elle a désigné, peuvent prévoir des servitudes,
des clauses d’usages destinées & garantir le maintien de la destination des Biens conforme a celles
définies dans les conditions particuliéres.

Dans le cas ou des subventions auraient été attribuées a 'EPORA dans le cadre de 'opération de
requalification fonciére, celles-ci viendront en déduction du prix de revient, en vue d’établir le prix
de vente. En contrepartie, la(es) collectivité(s) garante(s) ou le tiers désigné subrogera 'EPORA
dans ses droits et obligations vis-a-vis des financeurs.

A~
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Article 15 — Prix de vente contractuel de I'assiette fonciére mobilisée

Conformément aux statuts des Etablissements Publics Fonciers d’Etat (EFE), le prix de vente
contractuel de I'assiette fonciére mobilisée et préparée par 'EPORA et cédée a la Collectivité
compétente est égal a son prix de revient.

Le prix de revient correspond a la valeur comptable HT mentionnée dans les écritures de 'EPORA,
Il est égal a la somme des dépenses réglées dites de portage foncier affectées a l'unite fonciere
considérée (dit co(it de revient) diminuée des recettes d’exploitation, recettes opérationnelles
(vente mobiliére, matériaux, etc.) de valorisation des biens (loyers, indemnité d'occupation, etc.)
et des subventions pergues qui lui sont attachees.

Les dépenses dites de portage foncier consistent en !

- le prix d'acquisition de la propriété vendue, les frais de notaire et de publication et autres
frais connexes ;

- le colit des études techniques réalisées ;

- le colit des travaux de requalification et de sécurisation réalisés comprenant les colits de
maitrise d’ceuvre et tous autres frais connexes ;

- le cas echéant, les frais de relogement et de résiliation relatifs aux contrats d'occupation ;

- les frais de gestion afférents (assurances, taxes et impots affectés, sécurisation et entretien
du patrimoine, etc.) ;

- les frais de consultation d’opérateurs le cas échéant ;

- les honoraires de conseils ou autres, et de contentieux le cas échéant ;

- toutes autres dépenses relatives au foncier considére.

Les taxes foncieres, la taxe d’habitation sur les logements vacants, les frais d'assurance ainsi que
les dégrévements éventuels de I'année de la vente ne sont pas pris en compte dans le calcul du
prix de revient et ne sont pas refacturés ultérieurement. Les frais de l'année de la vente sont
donc pris en charge intégralement par 'EPORA et les dégréevements acquis par I'EPORA.

L'agent comptable public de 'EPORA certifie I'état des dépenses et recettes réalisées sur les biens
vendus. L'EPORA s’engage a transmettre cet état a la Collectivité compétente.

Le prix de vente contractuel de |'unité fonciére vendue a la Collectivité peut &tre diminué, le cas
échéant, de la valeur des minorations fonciéres consenties par I'EPORA et des participations
financieéres obtenues les Collectivités partenaires signataires des présentes et non cessionnaires au
vu des déficits financiers observés.

Article 16 - Application de minorations fonciéres sur déficit de requalification

Dans le cadre des modalités applicables au jour de la signature des présentes délibérées par le
conseil d’administration de 'EPORA, une minoration fonciére peut étre attribuée au projet foncier
dans les clauses particuliéres des présentes.

Si tel est le cas, la minoration fonciere est calculée a partir du bilan financier joint en annexe 3 en
référence au déficit foncier et par application d’un pourcentage de prise en charge du déficit foncier
par 'EPORA. Les valeurs vénales inscrites au bilan peuvent étre réactualisées d'un commun accord
entre les Parties au terme d'un délai de 5 années suivants la signature des présentes. L'actualisation
se base sur les mémes éléments de méthode que ceux ayant permis de déterminer les valeurs
initiales et relatés & |'article 9 appligués a I'année d’actualisation. En application de la délibération
21-030, sous réserve de madifications ultérieures du Conseil d’Administration de 'EPORA, si le prix
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de vente a un tiers est supérieur a la valeur vénale indiquée a I'annexe 3, ce prix de vente se
substituera a ia valeur vénaie. S'il est inférieur, la valeur vénale est inchangée.

La minoration figurant sur Fannexe 3 est déduite du prix de revient pour déterminer le prix de vente
contractuel de l'assiette fonciére objet des présentes lors de la cession de celle-ci a ia Collectivité
partenaire compétente.

Une fois I'ensemble des biens nécessaires a l'opération d’aménagement cédés, le bilan financier
final est établi pour calculer la minoration définitive de 'EPORA dans les conditions précisées a
l'article 20.

Dans le cadre des modalités applicables au jour de la signature des présentes délibérées par son
conseil d'administration, 'EPORA peut prévoir 'attribution de minorations fonciéres en faveur du
logement locatif social dans les conditions particulieres des présentes.

L'annexe 4 précise le projet et les modes de calcul.

Si tel est le cas, celles-ci sont déduites des prix revient pour déterminer les prix de vente
contractuels des biens auxquelles elles ont été affectées,

Dans te cas ou |la Collectivité partenaire souhaite acquérir auprés de 'EPORA des parties de l'assiette
fonciére en cours de mobilisation, le prix de vente des biens concernés est égal & leur prix de revient
diminue le cas échéant d’'une minoration fonciéere.

Si l'unité fonciére vendue n’est pas concernée par des travaux de requalification fonciére ou n'est
pas éligible a la minoration au vu des modalités de calcul délibérées par le Conseil d’Administration
de I'EPORA, son prix de vente ne fait pas l'objet de minoration.

Dans le cas contraire, la minoration imputée a !'unité fonciére est déterminée a partir d'un sous-
bilan financier identique a celui de I'annexe 3 et selon l'article 15.

Les dépenses globales ayant portées que partiellement sur 'unité fonciére cédée reievant de la
gestion patrimoniale {(assurance, taxe fonciére, fluides) peuvent ne pas étre incluses dans le coit
de revient de la vente partielle. Cette décision est a la discrétion de 'EPORA. Ces dépenses seront
reprises dans le calcul du solde de Fopération prévu aux présentes ou lors de cessions ultérieures
a la Collectivité.

19.1 Principes de la substitution

A sa demande, la Collectivité compétente peut se faire substituer par un tiers dans ses obligations
d'acquérir tout ou partie des biens aupres de I'EPORA. La vente intervient aux mémes conditions
gue celles applicables & la Collectivité au titre des présentes.
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Cette procédure ne dégage pas la Collectivité compétente de ses obligations d'acquérir et se fera a
ses frais et risques dans le cas ou le tiers désigné défaillirait.

La vente & tiers se fera aprés une publicité adaptée garantissant que la vente du bien est notoire
et, le cas échéant, avec mise en concurrence des offres d’achat recueillies.

Toujours a sa demande, la Collectivité compétente peut demander a 'EPORA de se faire substituer
par un tiers & un prix de vente ou a des conditions différentes de celles prévues & la présente
Convention. L'EPORA et la Collectivité échangent sur ladite substitution et ses modalités. Chacune
des parties peut unilatéralement décider de ne pas donner suite a la substitution sans nécessité
d’en justifier les motifs.

Dans le cas ol le prix de vente a tiers est inférieur aux avis de valeurs mentionné a |'article 19.2,
I'EPORA se réserve le droit de ne pas donner suite a la substitution s’il estime que les motifs d’interét
général et les contreparties ne justifient pas I'écart de prix.

19.2 Modalités de la substitution

La Collectivité compétente s’'engage a transmettre a '/EPORA la délibération de son instance qui
désigne le tiers qui se substitue a ses obligations et les conditions dans lesquelles il le fait. Cette
délibération précise :

- la désignation du tiers cessionnaire ;

- le bien cédé, notamment les références cadastrales ;

- le prix de vente négocié HT ;

- lavis de valeur de la Direction de I'Immobilier de I'Etat ou un avis de valeur d'un
professionnel de l'immobilier ou d’un notaire;

- lorsque le prix de vente est inférieur aux avis de valeurs susvisés, les motifs d'intérét général
et les contreparties justifiant cette différence.

19.3 Participations de la colfectivité

Dans le cas ol le prix de vente contractuel est supérieur au prix de vente négocié avec le tiers
désigné, la Collectivité devient redevable automatiquement, des l'effectivité de la vente, d'une
participation financiére égale a la différence entre le prix de vente contractuel et le prix de la vente
au tiers,

Dans la mesure ou la participation de la collectivité permet a I'acquéreur désigné par elle d’acquérir
les biens en dessous du prix de vente contractualisé, il y a lieu de considérer cette participation
comme une subvention « complément de prix » au sens de la réglementation applicable en matiére
de taxe sur la valeur ajoutée,

Cette subvention « complément de prix » sera soumise aux regles d'imposition applicable a
I'opération dont elle compléte le prix. Ainsi, cette participation sera imposable & la TVA si I'opération
de vente est elle-méme soumise au régime fiscal de la TVA.

Au terme de la Convention, un solde des participations est établi dans les conditions de l'article
20.4.
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19.4 Destination - obligation de réaliser et clause anti-spéculative portant sur les biens cédés a
tiers

Lorsque la vente intervient au bénéfice d'un tiers désigné par la commune au vu d’un projet porté
par celui-ci, la destination des biens cédés, notamment le nombre de logements le cas écheant, est
précisée a l'acte de vente, est garantie par des clauses spécifiques en accord avec la Collectivité.
La Collectivité informera I'EPORA de tout non-respect desdites clauses dont elle aurait
connaissance.

De méme, l'acte de vente a tiers garantit la réalisation concréte du projet dans un délai limite fixé
entre la Collectivité compétente et I'EPORA et prévoit une clause anti-spéculative.

Si la destination est modifiée dans le délai de cing ans, le tiers est tenu de rembourser a 'EPORA
3% du prix de vente HT et les éventuelles subventions publiques et participations des partenaires
dont a bénéficié le foncier considéré.

La présente clause sera reproduite dans les actes successifs de mutation pendant une durée de 5
ans a compter de la signature de I'acte de vente par I'EPORA.

20.1 Modalités de paiement des prix correspondant aux ventes a la Collectivité

Le prix des biens vendus par I'EPORA & la Collectivité compétente dans le cadre des présentes est
percu en totalité et en une seule fois consécutivement & la vente, selon les conditions
réglementaires en vigueur s‘appliquant aux personnes morales de droit public. Par dérogation
justifiée, 'EPORA peut accepter a l'acte de vente un paiement du prix réalisé en 2 échéances
maximum, sur, au plus, deux exercices consécutifs.

Lorsque des dépenses engagées en cours de portage n‘ont pas pu étre payees par 'EPORA avant
la vente notamment du fait de contentieux en cours ou de délais imposés par les créditeurs, et
gu'elles n‘ont pas été intégrées au prix de vente en conséquence, une clause de complément de
prix est prévue a l'acte de vente de sorte que ces dépenses, une fois celles-ci certifiées, puissent
&tre réintégrées au prix de la vente et payées par la Collectivité compétente.

Un état certifié des dépenses et recettes complémentaires est alors établi et communiqué a la
Collectivité compétente accompagné d'un titre de recette correspondant au complément de prix.

20.2 Solde des remboursements de dépenses et recettes de la Collectivité compétente

Les dépenses payées déduction faite des recettes pergues par I'EPORA demeurent exigibles aupres
de la Collectivité compétente aprés la date de la derniére vente. Cette derniére procédera au
remboursement desdites dépenses dans les 30 jours suivants la réception d’'un état des depenses
et recettes certifié par I'agent comptable public de I'EPORA et du titre de recette correspondant.

Dans I'hypothése ol les frais engagés n'aboutissent a aucun portage foncier au titre de la presente
Convention, ces frais seront facturés a la Collectivité. L’'EPORA pourra decider de participer aux dits
frais conformément aux délibérations de son Conseil d’Administration.

L’'EPORA ne demandera pas le remboursement des dépenses et n'est pas tenu de rembourser les
recettes percues dés lors qu’elles sont inférieures a 500 € HT.
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20.3 Versement d'avances sur prix de cession

La Collectivité compétente peut convenir de verser des avances mobilisables selon un échéancier
particulier en déduction des sommes a verser par voie d’avenant ou lors de la signature de la
convention.

Les échéanciers d‘avances prévues a la signature des présentes sont fournis en annexe 6.

La collectivité peut également demander & I'EPORA, en cours de Convention, la mise en place
d’avances mobilisables standardisées sur les prix de vente des biens portés.

L'EPCRA dispose d‘un délai de 30 jours pour décider de la mise en place de ces avances, a défaut
de quoi elles sont réputées refusées.

Dés lors, la décision de I'EPORA retient une des trois options suivantes :

OQPTION A : Versement dune avance a 'échéance souhaitée de 30% du prix d'acquisition du bien
considéré ;

OPTION B : Versement d’une avance a I'échéance souhaitée de 50% du prix d’acquisition du bien
considéré ;

OPTION C : Versement d'une avance a l'échéance souhaitée de 70% du prix d’acquisition du bien
considéré.

Les avances réalisées dans ce cadre sont arrondies au millier d’euros supérieur.
La décision de I'EPORA précise l'option retenue et le montant correspondant.

A l'approche de la date de versement de l'avance, 'EPORA émet et communique a la Collectivité
compétente le titre de recette correspondant. Au vu du titre, la Collectivité procéde au versement
de I'avance dans les 30 jours suivant la date de réception du titre de recette.

Dans le cas ol les avances mobilisables devaient étre supérieures aux sommes dues par la
Collectivité, 'EPORA s’engage a reverser I'excédent & la Collectivité garante dans les 30 jours
suivant 'émission du titre de recette par fa Collectivité compétente, établi sur la base du bilan
financier définitif,

1l est convenu entre les parties gu’aucun versement d’avances n’'est prévu sur la présente
Convention compte tenu du fait gu’une cession n°1 (visée & l'article 5 ci-dessus) est prévue a court
terme. Le montant de la cession n°1 assurera la rotation financiére des portages réalisés par
I'EPORA. Si la cession n°1 ne peut étre réalisée a court terme, soit au plus tard dans les 2 ans a
compter de la conclusion des présentes, les parties s’engagent a mettre en ceuvre un calendrier
d'avances par voie d’avenant a la présente Convention permettant d’assurer la rotation financiére
des portages.

20.4 Solde des participations

A l'issue de la derniére vente & tiers, un solde des participations définitives de la Collectivité
compétente est calculé conformément a I'article 19.3. Ces participations sont intégrées au calcul
du solde financier de la Convention.

20.5 Solde financier de fa Convention

Le solde d{i par la Collectivité est établi en déduisant du prix de vente contractuel prévu a |'article
15 pour les fonciers vendus, I'ensemble des prix de vente pergus effectivement par FEPORA. Le
solde est assujetti a la Taxe sur la Valeur Ajoutée.
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Le solde fait l'objet d'un titre de recette émis par I'EPORA qui le transmet a la Collectivité
compétente accompagné des pigces justificatives, a savoir :
- L'état des dépenses certifiées définitif ;
- Le bilan financier permettant d’établir la minoration fonciere definitive ;
L'état des recettes diverses, participations, et des prix de vente partieis pergus.

Le solde est établi et refacturé, s’il est supérieur & 500 € HT. En dega de 500 € HT, 'EPORA ne
demandera pas le solde.

La Collectivité partenaire verse dans les trente jours suivant la réception du titre de recette les
sommes correspondantes.

Dans le cas ol le solde fait apparaitre un boni, c’est-a-dire que {'ensemble des prix de vente pergus
effectiverment par I'EPORA est supérieur au prix de revient TTC des terrains vendus, celui-ci :

- Est déduit du prix de revient TTC s'il reste une vente ou une refacturation a réaliser a la
Collectivité. La part de boni excédant le prix de revient est acquise a I'EPORA ;
- Dans tous les autres cas, il est acquis a I'EPORA.

Sur demande motivée de la Collectivité, ce boni peut étre réparti entre les Parties par avenant.

Il est expressément convenu que pour le cas ol la Collectivité revendrait les Biens en I'etat ou elle
les a acquis, en une ou plusieurs fois, & un prix supérieur a celui fixé dans l'acte de vente signé
entre I'EPORA et la Collectivité, cette derniére sera redevable a I'EPORA, en fonction de la date de
revente de la derniére parcelle, d'une somme calculée de la maniére suivante :

- Si la revente intervient dans les 2 ans a compter de la date de vente de I'EPORA & la
Collectivité, la Collectivité remboursera & '/EPORA 100% de la différence entre le prix payé
3 'EPORA et le prix de revente de la Collectivité du ou des Biens considéres ;

- Sila revente intervient plus de 2 ans et jusqu’a 5 ans aprés la date de vente de I'EPORA,
la Collectivité remboursera a '/EPORA une somme correspondant a :

o le pourcentage de minoration de 'EPORA appliqué a la différence entre le prix payé
a 'EPORA et le prix de vente par la Collectivité du ou des Biens considérés ;

o ol a défaut de minoration de I'EPORA 50 % de la différence entre le prix payé a
I'EPORA et le prix de vente par la Collectivité du ou des Biens considérés ;

- Si la revente intervient plus de cing ans aprés de la date de la vente de 'EPORA a la
Coliectivité, aucune somme ne sera due.

La présente clause sera reproduite dans les actes successifs de mutation pendant une duree
de 5 ans a compter de la signature de l'acte de vente par 'EPORA.

L’EPORA pourra_rnobi!iser les subventions pubii_ques susceptiblg d’étre allouées par les personnes
publiques en fonction des caractéristiques des portages realisés.
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Il est précisé que seul I'EPORA est compétent pour mobiliser les subventions publiques liées aux
dépenses qu'il réalise, sauf accord express de I'EPORA a l'une des parties.

Article 23 — Communication et gouvernance

23.1 Echanges d’informations entre les Parties

Dans le cadre du suivi annuel prévu a l'article 23.4 de la Convention, 'EPORA s’engage & remettre
4 la(es) Collectivité(s), & leur demande toutes informations relatives a 'état d’avancement de la
Convention.

En tout état de cause, I'EPORA s’engage a remettre a la{es) Collectivité(s), toutes les informations
qu’il détient : diagnostics techniques, études réalisées, programme de travaux et procés-verbaux
de réception des travaux.

La(es) Collectivité(s) s’engage(nt) en retour a remettre a I'EPORA toutes les informations de toutes
natures en sa possession et de nature a faciliter la mission de ce dernier. Elle(s) donnera(ont) accés
aux agents de I'EPORA ou a ses commettants diment mandatés a tous documents ou informations
en leur possession et nécessaires & 'accomplissement de la mission de I'EPORA.

La(es) Collectivités met(tent) a disposition pour le systéme d'information géographique de I'EPORA
(SIG) les données numériques diverses dans le secteur concerné par la réalisation de la Convention.

Les fichiers informatiqgues de données sont extraits de différentes bases de données : plan
cadastral, PLU, photos aériennes ou toute autre donnée permettant de mener a bien les objectifs
définis par la Convention.

Les Parties s’‘engagent & conserver l'ensemble des données transmises par la(es) Collectivité(s),
sous toutes formes et sous tous supports, pour autant que leur utilisation soit strictement liée a
l'objet de la Convention. L'EPORA s’interdit expressément tout autre usage de ces données.

Elles s'engagent a détruire les données qu’il n‘aurait pas utilisées dans le cadre de I'exécution de la
Convention.

23.2 Obligations de transparence sur les engagements financiers

La(es) Collectivité(s) s’engage(nt) a informer son(leur) assemblée délibérante, notamment dans
ses procédures et documents budgétaires en inscription hors bilan, des engagements contractés
dans le cadre des Conventions passées avec EPORA dans les conditions prévues par le code général
des Collectivités territoriales.

23.3 Dispositions générales en matiére de communication des Parties

En application de la Convention, 'lEPORA coopére avec les autres signataires trés en amont des
opérations prévues par celle-ci, afin de requalifier le foncier et de faciliter la mise en ceuvre de son
projet.
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L'EPORA, s’engage, dans la communication institutionnelle relative aux opérations qu’il méne, a
indiquer, & ses frais et de maniére lisible sur tous ses supports de communication, qu'il intervient
en coopération avec la(es) Collectivité(es).

De méme, lorsque la{es) Collectivité(s) ménera{ont) a bien son(leur) projet sur un tenement ayant
bénéficié de l'intervention de 'EPORA, la communication alors mise en place devra indiquer, a ses
frais et de maniére lisible sur tous ses supports de communication.

Par ailleurs, dans le cadre de leur partenariat, les Parties s'engagent mutuellement a associer
I'ensemble des cosignataires de la Convention & toute manifestation ou événement lié au projet
commun,

23.4 Suivi annuel de la Convention et comité de pilotage

D’accord entre les Parties, le suivi de la présente Convention et des engagements liés est réalisé
dans le cadre d’'un comité de pilotage faisant concourir des représentants des Parties signataires,
gque chaque partie s’engage a désigner a la suite de la signature des présentes.

Le comité de pilotage est le lieu d"échange privilégié pour :

- Piloter les acquisitions fonciéres mise en ceuvre par les Parties, préciser le sort réservé aux
différents portages, convenir des plannings de mise en ceuvre, préparer la contractualisation
avale avec I'EPORA ;

Convenir des modalités de mise en place des outils de maitrise fonciere, notamment du droit
de préemption urbain et de procédures d'expropriation pour cause d’utilité publique ;
Rendre compte de l'avancement des études et dossiers d’acquisition fonciere et échanger
sur les projets de demande d’acquisition ;

- Echanger et arréter les programmes de requalification fonciére et rendre compte de
I'avancement des opérations de requalification foncieres ;

- Planifier financiérement les ventes, les appels & participation, les remboursements divers
résultant de I'application des présentes ;

- Planifier les cessions, cadrer et organiser les recherches d’opérateurs ;

- Tout autre sujet utile a I'accomplissement de la mission de partie dans le cadre des
présenies,

- elc

24.1 Constatation de bonne fin de la Convention

D’accord entre les Parties, les engagements nés de la Convention prennent fin & la constatation,
par I'EPORA, de l'absence de portage foncier et de la compléte réalisation des engagements
financiers, notamment du versement du solde des remboursements exigibles. Cette constatation
prend la forme d'un courrier adressé aux Collectivités signataires prenant acte de la situation et de
la cloture de la Convention.

24.2 Résiliation sur accord des Parties

Sauf application des dispositions susvisées, la Convention ne peut étre résiliée que d’un commun

accord entre les Parties.
=87 W
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En cas de résiliation, il est procédé immédiatement a un constat contradictoire des missions
effectuées par 'EPORA. Ce constat fait I'objet d’un procés-verbal communiqué a ia Collectivité qui
dispose d’un délai de 30 jours a compter de la réception pour 'approuver. En |'absence d’accord
expresse de la Collectivité dans ce délai, le procés-verbal est réputé accepté.

La Collectivité est tenue de rembourser les dépenses et frais acquittés par 'EPORA dans un délai
de six mois suivant la décision de résiliation de la Convention.

24.3 Stipulations applicables en cas de dépassement des durées de portage

D’accord entre les Parties, dans le cas ol les durées de portage stipulées a l'article 12 ne sont pas
respectées du seul fait de la Collectivité compétente, I'EPORA peut facturer a ladite Collectivité, qui
accepte de la payer, une pénalité de 3% du prix de vente contractuel a chaque date anniversaire
de portage au-dela de I'échéance, dés la premiére année de dépassement effectif, facturée chaque
année.

24.4 Stipulations applicables en cas de litiges ou de contestation

A l'occasion de toute contestation ou tout litige relatif a l'interprétation ou a I'application de la
Convention, les Parties s'engagent a rechercher un accord amiable.

A défaut, si aucun accord ne peut é&tre trouvé dans un délai de 3 mois a compter de la premiére
convocation d’une partie par l'autre par LRAR, le litige est porté devant le Tribunal Administratif
compétent.

Article 25 — Annexes
Les annexes font partie intégrante de la présente Convention et ont la méme valeur contractuelle.

Fait a Saint-Etienne, le L
En 1 exemplaire ariginal par signataire.

Pour la Commune Pour I'EPCI ou Métropole
le Maire, le Président,

Pour 'EPORA,
la Directrice Générale,
Florence HILAIRE

Pour NOVIM,
La Directrice Générale,
Anne ZORNINGER
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Annexes

Article 1 — Les études pré-opérationnelles et opérationnelles techniques

LEPORA est chargé par les Collectivités partenaires, de réaliser, les études pré-opérationnelles et
techniques rendues nécessaires pour |'exécution de la Convention.,

Celles-ci sont pilotées en coopération avec les Collectivités par I'EPORA, qui en assure la passation
des marchés nécessaires en sa qualité de pouvoir adjudicateur et conformément aux dispositions
du Code de la Commande Publique.

Article 2 — Les acquisitions

- 2.1- Cadre d’acquisition pour 'EPORA

Dans le cadre des présentes, I'/EPORA se fera fort d’acquérir I'ensemble des biens désignés par la
Collectivité comme étant nécessaires a l'opération d’aménagement qu'elle poursuit. Pour ce faire,
il recourt & l'ensemble des moyens de I'action publique fonciére pour maitriser le périmetre des
présentes, développés ci-apreés.

Pour assurer la compléte maitrise du périmeétre ainsi défini, ie recours a l'expropriation pour cause
d’utilité publique peut s‘avérer nécessaire. La Collectivité déclare en étre parfaitement informée.

- 2.2- Acquisitions amiables

L’EPORA négocie amiablement les biens immobiliers restant au sein du périmetre de la Convention
dans des conditions et modalités convenues avec la(les) Collectivité(s) partenaires. Il se fait fort
d’obtenir un consentement des propriétaires, ou de leur représentant, sur la chose et le prix sur la
base des conditions que la Collectivité compétente considére acceptables.

L'EPORA s’engage a informer réguliérement la Collectivité compétente du déroulement des
négociations amiables par tout moyen.

Les Parties signataires s’engagent réciproquement & la confidentialité des échanges portant sur les
négociations amiables. En particulier, les Parties renoncent a communiquer a des tiers, les éléments
de rendus-comptes de 'EPORA aux Collectivités signataires.

De plus, les Collectivités signataires renoncent par les présentes a interférer dans des negociations
amiables qu’elles confient & 'EPORA, sans I'en informer et recueiilir préalablement son accord, a
défaut de quoi I'EPORA considérera étre déchargé de la négociation.

La Collectivité peut solliciter 'acquisition par 'EPORA de biens qu’elle aura négocies amiablement
elle-méme. Dans ces circonstances, la Collectivité précise I'ensemble des éléments ayant permis
d’obtenir le consentement dans le cadre de sa demande d’acquisition. L'EPORA appréciera si ces
conditions sont acceptables, notamment eu égard aux réglementations qui lui sont applicables et
au cadre d'acquisition qu’il se fixe et peut refuser d’acquérir dans les conditions proposees.
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- 2.3- Droits de préemption, de priorité et de délaissement

En sa qualité d’établissement public d’Etat, 'EPORA peut exercer des prérogatives de puissance
publique pour acquérir des biens immobiliers par voie de préemption, de droit de priorité, et tout
autres droits de délaissement prévu par le Code de I'Urbanisme.

En application des articles L.213-3 et L.240-1 du Code de I'Urbanisme, la Collectivité ou I'EPCI
compétent, et titulaire du DPU, peut & tout moment déléguer a I'EPORA son droit de priorité et/ou
son droit de préemption, par le biais d’'une décision de déiégation générale ou partielle.

En application de l'articte L.230-3 du Code de I'Urbanisme, la Collectivité ou I'EPCI compétent peut
également déléguer a 'EPORA son obligation d’acquérir en matiére de mise en demeure d'acquérir
d'emplacements réservés, par le biais d’'un arrété édicté au cas par cas.

S’agissant du droit de préemption urbain, la Collectivité compétente fournit &4 I'EPORA, a l'occasion
de la signature des présentes :

= la délibération exécutoire instituant le droit de préemption urbain sur son territoire ;

* |a délibération exécutoire déléguant au représentant de la Collectivité 'exercice du droit de
préemption urbain pour la durée du mandat et lui accordant la faculté de déléguer I'exercice
de ce droit de préemption & l'occasion de laliénation d'un bien, en vertu de I'article
L.2122.22 ou de l'article L. 5211-9 du Code Général des Collectivités Territoriales ;

» |e cas échéant, la décision de subdélégation du droit de préemption a I'EPORA
» les certificats d’affichage des délibérations concernées.

Pour les autres pouvoirs qu‘elle souhaiterait déléguer, elle fournit les mémes piéces en les joignant
3 la demande d’'acquisition relatée ci-dessus.

La Collectivité compétente choisit le mode de délégation des pouvoirs a I'EPORA. S’agissant de
I'exercice du droit de préemption urbain, elle précise & 'EPORA guelle option elle choisit entre :

OPTION A : La délégation au cas par cas, par décision de l'instance délibérative ;

OPTICN B : La délégation au cas par cas, par décision du représentant I1égal de la Collectivité
deélégataire ;

OPTION C: La délégation permanente, par délibération de linstance délibérative
compétente sur tous les périmétres d’étude et de veille renforcés, instaurés dans le cadre
des présentes, et au cas par cas dans les autres secteurs de la commune ;

OPTION D : La délégation permanente, par délibération de linstance délibérative
compétente sur le périmétre de la Convention.

La Collectivité compétente qui souhaite déléguer ses pouvoirs a I'EPORA s’assure préalablement,
d‘une part, que 'EPORA accepte d’exercer par délégation le pouvoir dans les conditions mises en
place par les Collectivités.

La Collectivité compétente est garante de la légalité des délégations de pouvoir confiées a 'EPORA.
Elle doit en particulier s'assurer de I'opposabilité des délibérations et décisions prises en la matiere.
Elle renonce & se retourner contre 'EPORA en cas d'annulation des décisions trouvant leur cause
dans linvalidité de leur décision de délégation.

L'EPORA peut renoncer a exercer les pouvoirs s'il estime que leur régularité est compromise et que
cette situation génére des risques significatifs de recours en annulation des décisions qu’il prendra,
pour le compte des Collectivités délégataires.

Dans le cas ol la Collectivité s’appréte a déléguer un pouvoir & 'EPORA, la Collectivité titulaire du
droit de préemption s’engage a réaliser tous les actes administratifs nécessaires a la procédure,

PROD_CONV_001_F0027_CO nouveau modéle_003 Ac V ¥



Convention

ey n°42B078
INT-ETIENNE CONVENTION

la métropole OPERATIONNELLE

£tatlissement public tenciar
Au eceur de La région
Auvergra-Rhine-Alpes

Fage 28 sur 40
tant que la délégation n’a pas porté juridiquement ses effets. A réception des delegations de pouvoir
diment décidées par la Collectivité compétente, 'EPORA se substitue & cette dernicre dans les
actes de procédures a réaliser.

L'EPORA peut se voir déléguer le Droit de Préemption Urbain par le Préfet de département, dans le
cas oU il est confié & I'Etat, qui en devient le Titulaire, notamment dans les communes soumises a
Iarticle 55 de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain. L'exercice de ce droit de préemption est
limitatif et organisé par ailleurs avec I'Etat. La demande d'acquisition de la Collectivité compétente,
supposant que I'EPORA exerce ce droit de préemption, doit recueillir préalablement V'accord du
Préfet, ou de l'un de ses représentants, dans des conditions que I'EPORA aura organisé avec les
services de I'Etat.

- 2.4- Expropriation pour cause d’utilité publique

Dans le cadre des présentes, I'EPORA peut conduire une procédure d'expropriation pour cause
d’utilité publique conduisant & transférer la propriété des biens a son bénéfice. A ce titre, la
Collectivité devra en délibérer préalablement le principe au vu du dossier de Déclaration d'Utilité
Publique et des motivations trouvant leur origine dans son projet d'aménagement. Elle s’'engage
aux présentes a faciliter la procédure en produisant toutes informations utiles au dossier.

- 2.5- Contréle des prix d’acquisition par la direction de Iimmobilier de I'Etat

Il est précisé qu’en application de la légisiation en vigueur (Code Général des Proprietés des
Personnes Publiques) applicable aux établissements publics d’Etat, tout projet d’acquisition par
I'EPORA fait I'objet d’une consultation préalable des services de I'Etat en charge des domaines
(Direction de I'Tmmobilier de I'Etat - France Domaine), sous réserve des seuils de consultation en
vigueur.

Les acquisitions par 'EPORA sont réalisées a des prix strictement inférieurs ou égaux aux avis de
valeur délivrés par la Direction de I'Immobilier de I'Etat.

Dans le cadre des acquisitions confiées & 'EPORA, les Collectivités s'engagent a ne pas interférer
dans les demandes d’évaluation domaniale sollicitées par 'EPORA auprés de la Direction de
'Immobilier de I'Etat, qu’il est le seul habilité a la saisir.

- 2.6- Rendu-compte et prise d’accord entre les Parties sur les consentements

Chaque acquisition réalisée par I'EPORA est conditionnée & la transmission préalable de la
délibération exécutoire de la Collectivité compétente par laquelle celle-ci donne son accord sur les
conditions d’acquisitions (définition du bien et de son prix) du bien concerné ou la décision de la
personne compétente.

Pour ce faire, 'EPORA rend compte & la Collectivité de la négociation lui permettant de préparer les
délibérations ou les décisions.

Toutefois, en cas d’urgence notamment liée & une procédure de prérogative publique, 'EPORA peut
acquérir un bien immobilier au seul vu de la demande d'acquérir de la Collectivité compétente, a
charge pour celle-ci de lui transmettre dans les meilleurs délais la délibération ou la décision
précédemment visée.

- 2.7- Préparation des actes d'acquisition

D'accord entre les Parties, 'EPORA choisit les études notariales recevant ses actes. Il s'engage a
commander, chaque fois que possible, les actes notariés auprés d'études notariales locales,
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désignées par les Collectivités partenaires, lorsque les enjeux de la vente et la défense de ses
intéréts ne le conduisent pas a faire le choix d’'une double minute, ou a dépayser la préparation de
'acte de vente.

Par ailleurs, 'EPORA informe les Parties que ses statuts ne lui permettent pas de procéder a des
actes en la forme administrative. En conséquence de quoi, I'ensemble des acquisitions qu’il
réalisera se fera sous la forme d'actes de vente authentifiés commandés aupres d'études notariales.

Article 3 —Travaux sur les biens acquis

Conformément a l'article L. 321-1 du Code de I'Urbanisme, I'EPORA est compétent pour réaliser
des travaux de nature a faciliter 'utilisation et 'aménagement ultérieur des Biens acquis, au sens
de l'article L. 300-1 du méme Code. Il exerce a ce titre une activité non économique en sa qualité
d'autorité publique.

L'EPORA deéfinit fe programme de requalification fonciére en sa qualité de Maitre d’Ouvrage des
travaux, en collaboration trés étroite avec les Collectivités signataires qui devront le valider. Il
assure la passation des marches publics de prestations intellectuelles, de travaux en sa qualité de
pouvoir adjudicateur, conformement au Code de la Commande Publique.

Du fait de la difficulté, malgré la réalisation d’études préliminaire, de cerner avec certitude la
composition précise des travaux de requalification, EPORA ne pourra étre tenu responsable des
aléas qui apparaitront en cours d’opération et qui nécessiteront une modification du bilan
previsionnel,

Les types de travaux réalisés peuvent étre de 4 natures différentes :

1. Travaux de mise en sécurité du site et des biens

L'EPORA pourra procéder de sa propre initiative, sans que la Collectivité puisse s'y opposer, a tous
travaux qu'il estimera nécessaires pour assurer la sécurisation du site et des biens acquis. Cette
sécurisation visera la protection des personnes habilitées a pénétrer dans le site, la prévention des
dommages aux tiers extérieurs, la lutte contre les intrusions illicites. Elte pourra en cas d’'urgence,
conduire a la démolition partielle ou totale d’un bien acquis. Les dépenses réalisées sont intégrées
au prix de revient de l'opération.

2. Travaux de requalification

L'EPORA assurera la maitrise d’ouvrage des travaux de requalification des Biens, de telle sorte que
ceux-ci solent utilisables pour des réalisations er cohérence avec les orientaticns d'aménagement
définies par les Collectivités.

Ainsi, la nature des travaux envisageables pourra consister en :

« la démolition totale ou partielle des batiments et autres ouvrages présents sur le site ;
+ la purge totale ou partielle des fondations sur I'emprise des batiments existants.

En cas de batiments a conserver, EPORA pourra étre amené a réaliser des travaux de reprise du
clos et couvert.

3. Travaux de dépoliution
En cas de la présence d'un exploitant titulaire d'une autorisation d’exploitation d'une installation
classée et auquel il appartient de remettre le site concerné en I'état en fonction de [a réglementation

applicable, 'EPORA interviendra en tant que de besoin pour s’assurer de la réalisation des travaux
de remise en état et en assurer la facilitation en lien avec les services de I'Etat.
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En cas d'absence ou de disparition ou de carence avérée de I'exploitant, FTEPORA établira et réalisera
e concertation avec la Collectivité, un programme de dépoliution qui, si le projet d'aménagement
des terrains est suffisamment avancé, tiendra compte de I'implantation des futures constructions
(voirie, espaces libres, jardins potagers, etc.) et de la destination des constructions envisagées
(sous-sols, logements, équipements recevant du public, etc.).

En cas d'absence de définition du projet de la Collectivité, le programme de travaux sera adapté a
'usage retenu pour le site aprés cession par I'EPORA,

4, Travaux de mise en état des sols

L'EPORA procédera a la mise en état des sols consistant en tous travaux de nature a rendre le site
utilisable pour le projet de la Collectivité, sans prendre en compte les travaux a la charge de
I'aménageur, quels gu’ils soient, (notamment VRD), et ce dans des conditions économiquement
acceptables.

L'EPORA pourra notamment réaliser des travaux de pré verdissement du site, dans la mesure ol la
Collectivité en assurera 'entretien.

Le programme des travaux a engager par I'EPORA sera transmis par courrier a la Collectivité qui
devra le valider par retour de courrier.

Article 4 — Portage, gestion et valorisation patrimoniale des biens acquis

- 4.1- Responsabilité patrimoniale

L'acquisition d’un bien par I'EPORA le conduit a en assurer le portage et la gestion, en qualité de
propriétaire. Une fois titré, il assume seul les responsabilités associées sans possibilité de
subrogation par la Collectivité compétente.

Aussi, d’accord entre les Parties, I'EPORA est autorisé a réaliser tous travaux qu'il jugera
nécessaires sur les biens acquis pour le compte des Collectivités partenaires qui 'ont autorisé a le
faire, visant a se prémunir des risques de ruine, de mise en danger des occupants et du voisinage,
liés aux intrusions, de procédures d’insalubrité ou d'indignité des logements, etc. Conformément
aux stipulations des présentes, ces colits de gestion sont intégrés aux prix de revient des biens
portés dans le cadre des présentes.

D'accord entre les Parties également, et en vue de limiter ces colits, les Collectivités s’engagent a
mobiliser leurs services techniques chaque fois que possible, pour la sécurisation et les menus
travaux de gestion patrimoniale, et d’assurer une surveillance de proximité des biens en signalant
tout signe d'intrusion ou de dégradation des immeubles a I'EPORA.

Les Parties s'accordent sur le fait que la signature des présentes emporte accord sur ce qui précede
pour tous les portages réalisés par I'EPORA a la demande des Collectivités, sans qu’il ne soit
nécessaire de le préciser a chaque acquisition ou dépenses patrimoniales a réaliser.

- 4.2- Gestion de l'occupation

Dans le cadre des présentes, 'EPORA s’engage a assurer la gestion administrative et financiere des
contrats d’occupation n'ayant pas été résiliés avant l'acquisition ou souscrits en cours de portage.

Réciproquement, la Collectivité compétente s’‘engage a proposer aux occupants, a qui 'EPORA
souhaite donner congés pour des questions de risques patrimoniaux, des solutions de relogement
permettant la libération la plus rapide possible des biens. A défaut de trouver une solution de
relogement dans les 6 mois ou d’'accord entre les Parties, 'EPORA pourra faire appel a des
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prestataires spécialisés en vue de prendre en charge le relogement desdits occupants, les frais
étant répercutés au travers du prix de revient sans que la Collectivité compétente ne puisse s’y
opposer.

- 4.3- Valorisation transitoire et occupation temporaire

Les biens portés par I'EPORA peuvent faire l'objet de contrats d’occupation précaire soit aupres de
tiers & la Convention, proposés par les Collectivités ou désignés par I'EPORA, soit aupreés des
Collectivités elles-mémes.

Dans ce dernier cas, compte tenu des termes des présentes, |'occupation temporaire consentie a
la Collectivité est faite a titre gracieux lorsqu’elle est réalisée pour son usage propre.

Sinon, le montant de l'indemnité d’occupation est librement fixé par 'EPORA.

Dans le cas ol 'occupation souhaitée par la Collectivité suppose la réalisation de travaux de mise
en conformité ou de mise en sécurité préalables, la Collectivité a 'origine de la demande procede
a la réalisation desdits travaux aprés accord de FEPORA sur leur consistance et leurs modalités.

Les Parties s’engagent a rechercher chaque fois que cela est possible, a valoriser transitoirement
les biens au travers d'occupations temporaire, et ce en vue de réduire les colits de gestion.

- 4.4- Transferts de gestion possibles

Les biens portés par I'EPORA peuvent faire I'objet d’'une convention de transfert de gestion a 'une
des Collectivités signataires, qui réalise, pour le compte de 'EPORA, la garde des immeubles, les
travaux courant d’entretien, |a gestion du voisinage, le maintien d’actif et la gestion des occupants
en tenant & jour un état des appels de loyers et loyers pergus qu’elle communiquera & I'EPORA.

Il sera réalisé deux états des lieux contradictoires, l'un pour 'entrée en gestion et l'autre pour la
sortie,

En tout état de cause, la(es) Collectivité(s) ne peut(vent) autoriser Vinstallation d’activités de
nature a conférer aux biens immobiliers dont elle assure la gestion le caractére de domanialité
publique, conformément a l'article L. 2111-1 du Code Général de la Propriété des Personnes
Publigues.

De méme, 'EPORA est également autorisé au titre des présentes, dans les cas ol ses moyens
propres ne permettent pas d’optimiser les colits de gestion ou les recettes locatives, de sous-
traiter la gestion patrimoniale a un opérateur économique lorsque la collectivité compétente ne
souhaite pas que la gestion des biens lui soit transférée. Le cas échéant, le colit de cette
prestation de gestion est intégré au prix de revient de 'opération
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ANNEXE 2 - périmétre de I'assiette fonciére

&0 A vl
m L ¥

Légende : Périmétre de la ZAC (mauve), intervention de proto-aménagemer-?t A’EPORA (roiiae)
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Les valeurs ci-dessous sont prévisionnelles et indiquées hors taxe

| fomemrs Eligdhles 4 Ia || fonciers Non aligibles &

imora tin foncize la = mers tin foroboe TOTAL
i ey et el i T ragua Lifiss misn ragoa lifiva bion
= sre
p 948 000
Coiit de revient pour I1'2PORA 2 220 000 € =i 2 220 000 & 23
Etudes pré-opérationnelles -C
Acquisitions 1 600 000D £ 16000008
1 Frais notariés &0 000 € 60000 €
| Cofits juridigues, judiciaires et autres procédures, 70 000 €/ o000C
Travaux en moa directe (Progranmmation & diagnostics|
techniques, maitrise d'eeuvre, assistance maitrise d’ouvrage,l 440 000 € 440000 ¢
_ traveux jrotcaménagement etc, L]
Cofits de gestion {inpdl, assurance, sécurisation, &tc.) 50 000 L 50000 ¢
TRAVAUX A Lk CHARGE DD CESSDWNARE (valeur forfaltaire e ek
Toutes Dépanses Confonduwes HY *+ i’
Dépenses prises en charge par la collactivité = geT
B EIals SRe ; 728 006 € = 726 000 € S
compétenta
Acquigitions et frais notariés ou valeur des biens apporiés 3
| Towération 628 000 £ 628000C
| Travaux portés par ROVIM (Programmation & diagnostics!
techniques, maitrise d'ieuvre, assistance maitrise d'cuvrage, 100 000 € 100000 C
efc. i+
- BAE o ere
8§58 000 858
egqualifife 4 aménage
one e B e el P EDORRE e b 1 430 S8 & -} w1
| Valeur Vénale du foncier (Epora) 1230 000€ 1230000C
‘onciars vendus directamen t par la collacthrité _"
cemphtanta {sans portaje EFORA) E2Sj0RsS il 628 000 € s
! Cession du foncier par la Cne & Novil 628 000 € 628 000 C
F dore &
m i P E e 1EPTRL i -l -] -] -
Subventions & perceveir su pergues par VEPORA) -
| tosers et indemnitds & percevoir ou pergues par 'EPCRA -
[Recettes diverses pargues par la Collactivité compdten oo - o - - -
Subventions & percevoir ou percues -C
Loyers et indermités & percevoir ou pergus| -€

emprsteny fetemran S0 T'EPORM
NORALEN = SRU ATTRIRU<¢< s £F annaexe 4}

Daricit foncier -

Taux de particication au Géficit 3= pération

f 7 i marge pour |MING/PR
horatin foncire requalification au prorata Prd)* 136000 € L BEP /
i aléas epoara Deficit/PR global
oration foncire raguali¥ioation plafonnés an valeur =
Absolue 158+ BTy » 15% 20% 37%
1
D pre oonel d Bis
54 00 B n
B D PORA & ollectwité co =
Superficie des parcelles 8
-t [ ==—=T1] Superfiis &
2 ! : 2 maa
ronrelgn
OUR T P EATD
0 I D 7 D 5 a0
ER
L ke ey el o T 3 o . £54 000 €| pl = P-p2
| dont déficit directement assumé par la collectivité sur ses apports| 100 000 € e 100 000'E acsz
de fonciers et travaux
dont sornme 3 devaoir 3 'Epora en nurdraire si la collectivité sg
fait subsituer par un tiers pour racheter les biens & lzur valkeu’ 554 600 € - 554 000 € B-v1+G2
vénalg***
dont recettes diverses directement peroues rar la collectivitg - € - - € -RZ
|Collectivitd B paztenalra Cinanair: - ",
* varleura orrondies au millier d'eurgs supdrier
g € porfant sur desh és par fa collectrité et qui ae seroat 7 donsia subri n charge por ia
***ep casdevente & fa volrur vénole Celte semme est augmentde pu diminuée de "écart de valzur entrela walevr ! travaus pari Jetls prix de ve M
e cosde réal Je cessi feprixde &g01 4 fa valevr digude icidi i hout
* 8iacharg F: surdest tesparls qus ne seront brigue e chaige poric

44 e cas de vante & 1o voleur vénole. Cette somme estougmentde ou diminuée de ['icort de valeur entrela voleos § /

te prix

Aeeten dat ' fe prixde égal it to valeur ingiguée ici diminus e
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Calendrier
prévisionnel

Délibération Conseil

municipal:
Transfert foncier

Dossier de réalisation commune /
NOVIM
Convention ORE

Bilan financier / CRACL 2023

Nouvellf conv opérationnelle

quadripajiite

Octobre Oct/Nov Janviet Mars
B0 2024 2025 2025

Consultation Acquisition foncier Démartrage Travaux
Travaux EPORA phase 1 Infrastructures
Défrichage — Démarrage Travaux Phase 1

octobre 2024 .
Lot 1 - défrichage et

Infrasttuctures — nettoyage phase 1

novembre 2024
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EPORA NOV &0 CONVENTION 428078

ANNEXE 5 — Etat du stock transféré depuis d’autres conventions

L'évolution du périmétre d'intervention entre Ia CVSF et la présente Convention
opérationnelle conduit & I'évaluation suivante du stock :

-  Etat des dépenses au 14 octobre 2024
A 14 102024 Réglements

Intitui “Tiers T Régéle, } Ne Mandat

ID40655 #MP21-212 Bak 40 Diags immo avant vente_T&nemank Lm:ag Agave Diagnostics | 24/08/2022
— — - ! —
046755 MP21-212/BdC136 Diag evente 26 rue Durafour Adiag Apave Diagnostcs | 10/06/2024

047791 MP21-212 Bt 144 Visite nue Jean Jaurds Lorette Arkhedia Arkhedia

24-72796 42B051 - ASSURANCE 2021 - GRGUPAMA - 120 rue J. AssSeveGar Assur SEVE  19/0472021 ] e
21-72939 428051 - ASSURANCE 2021 - GROUPAMA - 2 rue Antoine  AssSeveGar Assur SEVE | 19/04/2021 I 37,80 000971
[31:72857 428051 - ASSURANCE 2021 - GROURAMA - 24 rue Antcine  AssSeveGar Assur SEVE | 19/04/2021 50,36 000571

“hoe Base 2023 Assurance 2022 - 24 rue ANtcing Durafour - AZD14-023 AssSeveGar Assur SEVE | 04/07/2082 | 52,51
5 Bose 2072 Assurance 3072 - 2 e Antoine Durafour - AZ0Z0-056 |AssSeveGar Assr SEVE | 09/07/2022 39,29
Ass Base 2022 Assurance 2022 - 120 rue Jeau Jaurés, | AssSeveGar Assur SEVE |_u4,'nr,'zozz 26,16
s Base 7023 Aes 2021 - AZ014-0Z3 24 rue AdBle Bourcon Lorefte | AssSevelar ASsur SEVE | 06/ 58,13 001752 |
355 Base 2023 Ass 2023 - AZO19-111 120 rue Jean Jaurds Larefte | AssSevelGar Assur SEVE 8,75 01752

06/06/2023

"pes Base 2023 Ast 2023 - A20Z0-05G 2 ru Antoine Durafour Lorette | AssSeveGar Assur SEVE  06/06/2023 59,08/ 001752

"Ass Base 2023 Ass 2023 - A2DZ2-US0 16 rue Antoine Durafour Lorette | AssseveGar pssty SEVE 53,08/ 001752 |
| Ass Regul 2022 Regul Assurance 2022 - A2022-050 16 rue Antane | AssSeveGar Assur SEVE 1 I 57 |
5% Bose 2024 AZD14-023 - 36 rue Adéle Bourdon - Lorette - B3 AssSeveGar Asur SEVE (05072021 | 55,57 !
| 7S5 Base 2034 AZ015-111 - 120 rue Jean Jaurds - Lorette - BAti Asso  AssSeveGar ASsur SEVE |65;n711(124 — 1 26,96

| Aus Base 2024 A2072 050 - 16 rue Antoine Durafour - Loretie - B3t AssSeveGer Assur SEVE  (D5/07/2024
| Ass Base 2024 A2020-056 - 2 rue Antoine Dursfour - Lorelte - Depol  AssSeveGar Assur SEVE |ns/u7,‘2024 |

1033414 Assistance & Mailrise g'Ouvrage foncigre Déclaration d'Utilite | CFancier C-Foncier
|033565 Assistance & Mailrise 0 Duwrage foriére Déclaration d'ULiitE |€

CFoncier C-Foncier
042810 MP20-054 Bk 12 Débours frais ypothdcaires SPF DUF CFoncier C-Fonaer

042812 MP20-094 B 12 DUP ZAC COTE GRANGER LORETTE CFonder C-Foncier [ 1afmaj203

044852 AMD fonuier Débours SAF DUP ZAC Cote Granger LORETTE- | CRancier C-Foncler “ay1a 164,00 | 164,00 003821

044891 P 20-094/BaC 18 AMO foncier DUP ZAC Chite Granger | CFencier C-Fancier [ 23/1172023 2 200,00 44u,nu| 2 540,001 003820 |
345324 MP20-034/B0C20 AMO DUP ZAC Cfte Granger LORETTE 42 | CForcier G-Funcier T1apz2024 1 400,00 280,00 1680,00 060435 1

1046174 MP26-094/5dC20 AMG DUP ZAC Cbte Granger LORETTE-42 | CFoncier C-Foncler lenoajzozs | T ER 140,00 840,00 001025

0133503 ASSURANCE 2020 - 24 rue Antoine Durafour - R2014-023  AssDesilau Descamps 10/04/2020 |
33520 ASSURANCE 2020 - 1230 ruc Jean Jaurks - Cote Granger - AssDesHau Descamps 10047200 |

| 2174864 Régul, ASSURANCE 2020 - 120 rue Joan Jaurds - Cote  AssDeshiau Descamps | 30/0/2021 |

131-74520 Réqul ASSURANCE 2020 - 2 rue Antome Durafour - A2020- |AssDesHau Descamps |seprzonr |

28,37 000583

713,65 002998
720,90/ 003232

044116 Annonces légales - judic progrés enquétes publiques DUP
044242 Annonces Iégales DUP 2AC Cte Granger LORETTE-42

ubliprint EBRA MEDIAS

03/10/2023
| PUbliprint EBRA MEDIAS

19/10/2023

1028898 MP18-187/1/bdcl - Plan parcellaire pour la ZAC COTE 03/06/2019 ramin 4 260,00 001536
1530048 Division en volumes - Dossier 194178 - LORETTE - Cite 9082018 1 630,00 1 560,00 002420
|031541 étabiissement d'un plan périmétre DUP B¢ nauveau pian | Geolis GEOLIS |1sﬂnﬁuT T 7 864,00 000070
1033116 MPL&/187 17008 - division ZAC COTE GRANGER " Geclis GEOUIS “|za/0arz020” | 2 155,00 2 506,00{001076
1037243 DMPC Proprigté SAPLN parcelles E 450 et 452 "Geoks GEOLIS 12077200 | 395,00 179,00 1.074,00 001845

Ass < 2015 Ass Gras savoye 201

2014-023 - Lazzareschi |Grassavoye L
022305 Suppression branchement gaz_24 rue Adéle Bourdon (ex- |GRDF GRDF - Bourg-en-

046906 MF23-452 Bdc 5 Entretien E ancien Jeu de Boules LORETTE- |Id\f|rde 1d Verde

044367 MP22-204 Bdc 17 Iot 1 Tvx murage Ex jeu de boutes Lana Lana SARL

|oéssea RéMUNération Commissaire-Enquéteur DUP CBte Granger | ComEngFon M. ER11 (ITEM 4 465,58/000115

032607 Acquisition Association Jeu de boules fa cote granger NotThibHer Maitre Thiboud | 1470172020 i 45 000,00 000018
| 632041 € 133 Acquisiticn BERNE christian "NotTribHer Maftre Thiboud | 24/02/2020 | 13 650,00 C00E03
|09148 F154 199 Acquisition LEVOREL |NotThibHer Maitre Thiboud |26/03/2020 | 13 625,00 £ 13 625,00 000832 |
033408 £ 153 Atquisition Jean BERNE |NotThibHer Male Thiboud | 25/05/2020 | 25 375,00 25 375,00/001270
034081 E 140 139 150 Acquiskion CLEMENT VALADOLX |HokTribier Maitre Thiboud | 17/05/2020 3 1?0(1_'_ — 1 | s 150,00_-'001435 [
034110 Frals. sur acquisition associalﬂ'l du jeu de boules cote grang! ot ThibHer Maitre Thibioud .01,'0?,‘2020 1 1 fE,B?: 274,59_ 1 73_1,56;901495 |
sur acquisition BERMNE Chrisitan | NatThibHer Maitre Thiboud 06/10/2020 I 974,05 185,43 1 159,54/ 002387
o T vifre Thiboud 109/0m | 28 16,0 [ wwmna |
036403 E157 176 174 156 128p 363 Acquisitian DEGRANGE |NotThibHer Malre Thiboud 05/02/2021 100 000,00] 1 100 200,00 000071 {
336313 Frais sur acquisiion Jean BERHE [Nomiriiier vaire Thboud (odfozoz T3 niel  iagosns |
036434 Frals sur acquisition E518 o Acquisiicn INNAMORATO ' NotThioHer maitre Thiboud [02/02/2021 187518 347 2 213,51 000115 |
037260 E157 176 179 156 128 363 Fras Acquisition DEGRANGE  NatThibHer Maitre Thiboud |18/05/2021 2 129,96 371_19| 2 501,15 01288
635756 426051 - Provata TF - acquistion DEGRANGE - A2021-002 - NolThibHer Mafiwe Thiboud | 29/12/2021 | T | 770,13 003997
| 040354 A2072-050 Acquisition RICUFFREYT LORETTE (42) NotThibHer maitre Thiboud | 30/06/2022 [ uTD,on?' | 110000,00 001915
041637 Prorata TF - Acquistion RIQUFFREYT - AZ022-050 - Le 24 juin  NotThitHer Maitre Thiboud | 22/11/2022 419,68 419,68 003789
341964 A2022-050 Frais sfacq, Riouffreyt LORETTE (42) "NotThibHer Maltee Thiboud | 2112/2022 | 2013,14 367,19 2 386,35/ 004386 |
043791 Acguisition Pierre BERNE A2023-075 Parcelle E141 | NotThioHer Maitre Thiboud | 26/07/2023 | 115 420,00 | 115 420,00 002467
643385 Prorota TF - Acquisition BERNE - A2023-075 - Le 20/07/2023 | NotThioHer Maftre Thiboud 11/08/2023 | 8,08 | 8,06,002826 |
044847 A2023-075 Frais sjacq, Fierre Berne LORETTE-42 |NotThibHer Maltre Thihoud '2_7,'11,'2023 | H 195,03'_ 388,58 2 5&4,&:1[904032
047871 A2024-066 Acquisition Ind. Satre (E142-142-455 & 457) NotThibHer Maltre Thiboud |0B/10/2024 330 970,00 T 330 570,00/ 003112
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(11858 BO26 - Assurance 2015 - 24 rue Antoine Durafour - [azmarechi MMASeveGar MMA Assur  17/04/2015 T 35 169,36

16149 Regul Ass 2005 - 24 rue Antcine Durafour - [azzareschi |MMASeveGar MMA Assur  31/05/2016 9243 92,43

017855 BO2G - Assurance 2016 - 24 rue Antoine Durafour - ‘MMASeveGar MMA Assur  03/06/2015 44,23 45,23

021727 Assurance 2017 - 24 rue Antoine Durafour - Lezzareschi MMASeveGar MMA Assur  29/05/2017 44,23 44,23

026802 ASSURANCE 2018 - 24 rue Antaine Durafoys - £2014-073 MMASevetar MMA Assir | 25/07/2018 44,77 I 4,77 |
029872 ASSURANCE 2019- 24 rug Anloine Durafor - A2014-023  MMASewsGar MMA Assur  D/08/2018 | 2,41 fid 46,41 002250 |
032045 Regul Assuranice 2018 - 24 rue Antoine Durafour - A2014-023 | MMASeveGar MMA Assur  01/08/2018 | 054 1 B, 54 002250

034739 Regul Assurance 2019 - 120 rug Jean Jaurds - Clte Granger - | MMASeveGar MMA Assur  30/09/2020 | LETH § &47

1035308 Frais Acquistion Cts Clément-Valadoux/EPORA NotNRGI N.R.GI (L= taB4, 15 IS I TR ey

(143501 MP23-283 Dématerialisation enquéte publique DUP LORETTE FubliLegal PUBLILEGAL, 0by07/2023 330,[1) 66,00 346,10 002093

i = A 3 = — { i {

045362 MP23-401 Accompagement expro ZAG Cote Granger Publilegal PUBLILEGAL  |12/12/2023 | 40718 814,08, 4 885,68 004473

(11224 Fourniture d'un détecteurs de fumée_29 rue A. Durafour | PEigun Cnaneajdsig 92/03/2015 | ALl

011279 Fourniture de 1 détecteur de fumée |Petituine Guincallerie jozios/2018 | T

DI Aotomre Larmei i 0 1A NobGirEnre SCP Giron/Ehret 2*,’97,'2014 90 000,00

muass BO26 - Prorata TF acquisition Feu LAZZARESCHI - 08 julkt  NotGirEnre SCP Giron/Ehret| 29/12/2014 66_5,42'|'

1010850 Frais Acquisition feu LAZZARESCHI /parcalle £ 180 | NotGirEhre SCP Giron/Ehret 07/01/2015 201433 FEAER ) i |
037516 frais sur acquisition E154 154 Acquisition LAVOREL KoiMeiCamzZ SCP PRI IO | e | LT L 13k TR EEY |

(133369 Assistance 4 Malrise d'Duvrage fonciere Déclaration d'Uité  Segat Segat SAS R TG B0 300,00 1 800,00/ 001200

EETE, dywnnoe f MURTR LAt Tiseivs [ leraran o (U0 | Segat Segat SAS 06/05/2020 450,00 50,00 540,00.001201

I Aamuiavce W Mz By e e Dt taabne 7 100 Segat Segal SAS 602020 1o TARm rwmmmnorm
023145 MP 14-064-DUP ZAC Cote Granger / bomage et division des 'm:pm \osfo7/2015 | 654,00 3 784,64 001779

029658 Bornage et division E450 et 452-LORETTE | Gendrpente SELARL 6/07/2019 | 654,03 sl 784,84 002156 ]

-025991 MPL7- 034[109,1'Bdc 80 - Accord-cadre prestations jundrqu% J.B.\'Selr\_on.%a SENSET 27/05/2018 [T 288,00 1728,

032678 INDIVISION BERNE-GABRIAC Echange aver ls Conseil de M. AvSarLonSa SENSET 26/02/2020 20,00 44,00 264,00 000540 1

|03?791 Obstruction passage vers larrigre_ténement ex- SerruPelle Serrurerie 30/07/2021 LExE: ¢ | LES] 599,40 001958
— — }

43873 MP22-465 Bdc 13 Tr 13 Travaux de sécumallon Exjeu da boules SerruPelle Serrurerie 1040872022 ; 95,00; 19,00 114,00 002574

012504 DRSU/LORETTE/ZAC GRANGER / PARCELLES E418 - 125 |SPFSUEtIZ Serv Pub Fono  07/07/2005 | | 24,00% 21368
031169 dossier fidji zac cote granger parcelles E 105-149 |SPFSIELe2 Serv Pub Fonc  29/11/2018 | 24,00 M 24,00%73360 |
027210 TF 2018 - (1 1 444 £) - 24 rue Antoine Durafour - Lorétte - LIFE=qne 5P S4ni Stk L] 1 444,00 1444,00

030678 TF 2019 - (1 - 1 470.6) - 24 rue Antoine Durafour - Lorette  SIPStChamo SIP Saint-  25/10/2019 1 470,00 | 147030&62751

035507 TF 2020 - (1- 1 480 € - 24 rug Antoine Durafour - Loretts  SIPSICharhe SIP Saint-  26/10/2020 1480,00 T 1amnonToang
2176057 TF 2021 - (1- 1 505 €) - 24 rue Antoine Durafour - Lorette | SIPSChamo SIP Saint- | 25/10/2020 | T 1sesofianes
041121 TF 2022 - (1 - 1 6338) - 24 rue Antoine Duralour - Lovetie | SPStChmo SIP Saint- | 2i/12/2022 1633,00 1633,0003424
(44678 TF 2023 - (2 - 1104 - 16 rue Antoine Dusafour - Lorelte  |SIPSIChamo 51 Saint- | 27/10/2023 | 885,00 885,007 3228
I 1741,00%13245 |

—, - - —— | —1 ! —f-
G679 TF 2023 - (2 - 2 626€) - 24 rue Antoine Derafour - Loretle SIPSEChamo SIP Saint- 27{1072023 | 1743,00

I Srar sl fae eI B S 3
44614 Annonces légales DUP ZAC Cdte Granger LORETTE-42 Tmiilgthl LT ATON. AL 20 1 1 444, 151003524

013539 TF 2015 - 24 rue Antoine Durafour - Loretie | TreRivGier Trésoreriede  03/10/2015 | ) | 1 398,00°002231

018361 TF 2016 - 24 rue Antointe Durafour - Lorette " TreRiGler Trésorerie de | 06/10/2016 | il 1 420,007 3023
022757 TF 2017 - (1 - 1 428 €) - 74 sue Antoine Durafour - Lorette  TreRiviier Trésorerie de  13/10/2017 15&' 00/ | 1423, 50"'_02975

Ces montants s'entendent 4 la date du 14 octobre 2024et restent indicatifs s'agissant de dépenses engagées, non encore
validées, sur le périmétre de la Convention.

ANNEXE 6 — Echéancier d’avances spécifique
NC
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Dans le cadre du présent contrat, chacune des Parties est amenée & traiter ies données &
caractére personnel et s'engage en conséquence a respecter la réglementation applicable en la
matiére, et notamment le réglement (EU) 2016/679 du Parlement européen et du Conseil du 27
avril 2016 (RGPD), ainsi que la loi Informatique et Libertés du 6 janvier 1978 relative a
Iinformatique, aux fichiers et aux libertés modifiées a plusieurs reprises (ci-apres « la
Réglementation »).

Dans le cadre de la présente Convention, les Parties agissent en tant que responsables de
traitements conjoints au sens de la Réglementation, elles reconnaissent que la présente Annexe
leur est applicable,

Chacune des Parties remettra aux personnes concernées, sur leur demande expresse, un
document reprenant les grandes lignes du présent accord sur le sujet de la protection des
données perscnnelles.

De la méme maniére, chacune des Parties fournira un exemplaire du présent accord & l'autorité
de contrdle lorsque cette derniére le lui demande.

Description des traitements :
Les finalités des traitements de données personnelles sont les suivantes :

1) linventaire du patrimoine foncier de la sphére publique (communes, EPCI, conseils
généraux, Etat, ...) ;

2) gestion des études pré-opérationnelles consistant notamment a identifier les propriétaires
des biens pouvant faire i‘objet de projets en lien avec une action publique de maitrise
fonciére et définition des conditions d’acquisition de biens similaires ;

3) gestion des projets d‘acquisitions et des dossiers d’acquisitions ou de ventes fonciéres de
I'EPORA ;

4) gestion administrative des occupants des terrains et immeubles a acquérir ;

5) suivi des démarches et des procédures réalisées auprés des occupants et/ou des
propriétaires.

Les catégories de personnes concernées par les traitements sont les suivantes :

v Agents de I'EPORA
Agents de I’Administration
Notaires

Occupants

Propriétaires
Fournisseurs/Prestataires

RN

0 Autres (si oui préciser la(es) catégorie(s) de personne(s) concernée(s))
Les catégories de données personnelles concernées sont les suivantes :

v Données d’identification et coordonnées

Situation familiate (indivision, régime matrimoniale, etc.)

Formation — Dipldmes - accréditations

Démarches et procédures accomplies aupres de la personne concernée
Offres financiéres

Situation économique et financiére (notamment taxes fonciéres)

RN UE NN

PROD_CONV_001_FO027_CO nouveau modele_003 4.
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o Autres (si oui préciser les données)
Roéles respectifs des Parties :

Chacune des Parties est responsable des données & caractére personnel qu’elle collecte et traite au
titre de la présente Convention.

Chacune des Parties s'engage a communiquer les informations visées aux articles 13 et 14 du RGPD
aux personnes concernées sur les supports qu'elles éditent, qu'ils soient papier ou numériques.

Chaque Partie s’engage a désigner un point de contact au sein de son organisation pour les
personnes concernees. Les coordonnées de cette personne sont les suivantes :

- Pour I'EPORA : son Deélégué a la Protection des Données joignable & I'adresse suivante.
dpd@epora.fr ou par voie postaie a Fadresse : EPORA - 2 avenue Griiner - CS 32902 - 42029 Saint-
Etienne Cedex 1.

- Pour la(es) Collectivité(s) : les coordonnées sont indiquées a I'article 10 des conditions
particuliéres de la Convention

En cas de demande d’exercice par une personne concernée d'un de ses droits issus du RGPD, les
Parties sont convenues de suivre la procédure suivante :

- En cas de demande regue par I'EPORA, cette derniére la communiquera a(aux)
Collectivités(s) a i'adresse email ci-dessus indiquée et ce sans délai. La(es) Collectivité(s)
transmettra a 'EPORA les éléments en sa possession. L'EPORA répondra directement a la demande
de la personne concernée, en mettant la(es) Collectivité(s) en copie de la réponse formuiée.

- En cas de demande recue par la(es) Collectivités(s), cette(ces) derniére(s) Ia
communiquera(ont) a I'EPORA a I'adresse email suivante dpd@epora.fr, et ce sans déiai. L'EPORA
transmettra a(aux) Collectivités(s) les éléments en sa possession. La(es) Collectivités
répondra(ont) directement & ia demande de la personne concernée, en mettant I'EPORA en copie
de la réponse formulée.

Chacune des Parties s’engage a ce que les contrats conclus avec des sous-traitants soient
conformes aux exigences de l'article 28 du RGPD.

Engagements réciproques des Parties :
En tant gue responsables conjoints des traitements, chacune des Parties s'engage envers l'autre :

- a s'interdire de transférer les données a caractére personnel en dehors de I'Union
Européenne sans I'accord préalable et écrit de Vautre Partie ;

- a traiter les données a caractére personnel conformément aux finalités décrites dans le
présent contrat ;

- a ne pas conserver les données personnelles au-dela de ce qui serait nécessaire au regard
des finalités des traitements ;

- a preserver la sécurité et la confidentialité des données & caractére personnel et notamment
a empécher que les données & caractére personnel ne soient déformées, endommagées ou
communiquées a des tiers sans l'accord écrit et préalable de l'autre Partie. De maniére plus

PROD_CONV_001_F0027_CO nouveau modeéle_003 * V K
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générale, chacune des Parties s'engage a prendre I'ensemble des mesures d’ordre technique et
organisationnel appropriées pour garantir un niveau de sécurité adapté au risque existant ;

M~

- 3 notifier a I'autre Partie toute violation de données entendue comme toute violation de la
sécurité entrainant, de maniére accidentelle ou illicite, la destruction, la perte, l'altération, la
divulgation non autorisée de données & caractere personnel ou l'accés non autorisé aux données a
caractére personnel. Cette notification devra intervenir par email dés que possible et au maximum
dans un délai de vingt-quatre (24) heures a compter de la prise de connaissance de ladite violation
de données. Chacune des Parties s‘engage a mettre en place toutes mesures correctives
nécessaires afin de mettre un terme a la violation de données et d’en limiter les conséquences et
la récurrence ;

- 3 assister I'autre Partie dans le cadre de la gestion des demandes des personnes concernées
pour l'exécution des droits qui leur sont conférés par la réglementation applicable en matiére de
protection des données personnelles, notamment droit d’acces, de rectification, d'effacement, droit
3 la limitation du traitement, droit & la portabilité des données ;

- a mettre a disposition de l'autre Partie les informations nécessaires pour démontrer le
respect des présentes obligations et permettra a 'autre Partie de réaliser - a ses frais — des audits
pour s'assurer du respect du présent article ;

- a coopérer activement avec I’'autre partie en cas de contrdle et/ou demande de(s) autorité(s)
de contréle.
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N°2024-11-118

g EXTRAIT
LORETTE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Nombre de membres
En exercice : 27

Présents : 23

Votants : 26
L’an deux mille vingt-quatre, le mardi 5 novembre a 19h30
LE CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE LORETTE
dliment convoqué, s’est réuni en session ordinaire en Mairie de Lorette sous la
présidence de Monsieur Gérard TARDY, a I'Hotel de Ville de Lorette,
Date de la Convocation : le 29 octobre 2024,
Secrétaire de séance : Mme Virginie KERGOT
Quorum fixé a: 14 - le quorum est atteint.
4 i -11-118: P R DE RE A
GRANGER
PRESENTS :

MME AMERI Christine, M. BONNAND Jean-Christophe, MME BONNARID Joélle, MME CELIBERT Marcelle, M.
D’ANNA Vincent, M, DECOT Dominique, MME FAUCOUIT Marie-Claire, MME KERGOT Virginie, M. LEQUEUX
Julien, M. LETO Francesco, M. LUMIA Michel MME MOULIN Justine, MME ORIOL Evelyne, M. PAYRE Jean
Sebastien, MME PELARDY Patricia MME PITZALIS Maud, M. POINAS Christophe, M. PORTALLIER Lionnel, M.
RAIA Gilles, M. RICCI Patrick, M. SEGUIN Joseph, M. TARDY Gérard, MME VERGNAUD Evelyne.

ABSENTS/ EXCUSES : '
MME BERTOMEU Delphine, MME BOUDIAF Saida MME BREGAIN Patricia, MME FAYELLE Chantal,

PROCURATIONS ;

MME BERTOMEU Delphine & M. PAYRE Jean-Sébastien
MME BOUDIAF Saida 3 MME FACOUIT Marie-Claire
MME FAYELLE Chantal &8 MME ORIOL Evelyne

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et précise que la présente
délibération peut faire U'objet, dans un délai de deux mois 4 compter de sa notification, d'un recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif de Lyon184, rue Du Guesciin 3 69443 - LYON Cedex 03 ou
d'un recours gracicux auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux
mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée au Tribunal Administratif précité
dans un délai de deux mois. Le Tribunal peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours.fr

Transmis au représentant de I'Etat, le
N°® d’enregistrement :

Notifié, le
Affiché le

Hétel de Vilie - Place du Illéme Millénaire - 42420 LORETTE /&-’
0477733044 -B:0477 73 40 33 - B mairie@ville-lorette.fr Site internet : www,ville-lorette.fr K
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-11- APPROBATION DU DOSSI TE GRANGER

Monsieur le Maire rappelle que par délibération en date du 1¢* septembre 2008 et du 11 juillet
2011, le Conseil municipal de LORETTE a défini les objectifs de 'aménagement du secteur de
la ZAC Céte Granger et les modalités de la concertation conformément aux dispositions de
'article L. 103-2 du Code de I'urbanisme.

Par délibération du 30 octobre 2013, le Conseil municipal a approuvé le bilan de la
concertation.

Conformément a I'article L.123-19 du Code de 'environnement, par délibération du conseil
municipal en date du 11 juillet 2011, la participation du public par voie électronique a été
organisée.

Cette procédure s’est tenue du 20 juillet 2011 au 15 octobre 2013 ; des observations et des
suggestions ont été formulées et, A ce titre, une syntheése de celles-ci a été tirée par une
délibération en date du 30 octobre 2013.

Par délibération du Conseil municipal du 30 octobre 2013, le Conseil municipal a approuvé le
dossier de création de la ZAC Cote Granger et a créé la ZAC Cote Granger conformément aux
articles L. 311-1 et R. 311-2 du Code de l'urbanisme.

Conformément a l'articie R. 311-7 du Code de l'urbanisme, un dossier de réalisation a été
élaboré et comprend :

1. Le projet de programme d’équipements publics a réaliser dans la ZAC et les ouvrages
nécessaires au projet hors ZAC:

Celui-ci est constitué :
-Des voiries
-Des places, jardins, et parc

-De la gestion des réseaux en assainissement, eau potable, défense incendie, gaz, haute
et basse tension, télécommunication, éclairage public et des ordures ménagéres

‘—_ Equipement N Maitrise Gestionnaire Financement |
d’ouvrage futur

Voiries TNoviM SEM Tzac |

| Espaces vert NOVIM VILLE ZAC

" Assainissement NOVIM SEM ZAC ]
Eaux pluviales | NOVIM | SEM ZAC

"Rejet eau pluviales au Gier | VILLE SEM - VILLE ( hors ZAC)
Eau poteEle | NOVIM |SEM | zAc ]
Défense incendie NOVIM SEM ZAC
Réseau haute tension NOVIM | ENEDIS 1zac

| Réseau basse tension

' NOVIM

| ENEDIS

Hétel de Ville - Place du Illéme Millénaire - 42420 LORETTE

' ZAC

-3
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| Réseau de gaz GRDF | GRDF ZAC
| Réseau de NOVIM " ORANGE | ZAC
'_t’élécommunication | | -
Eclairage public NOVIM VILLE i ZAC
Ordures ménageres TNOVIM T siM [ ZAC

II. Le projet de programme global des constructions a réaliser dans la zone :

Dans le respect des documents d’urbanisme, et notamment dans le cadre prévu au dossier de
création de ZAC, le programme retenu cherche a assurer le développement urbain de la
commune de LORETTE en :

- Offrant un habitat diversifié alliant petits collectifs, maisons de ville et habitat
individuel ;

- Confortant 'urbanisation et la densification qui se développe le long de 'axe central,
desservi par les transports en commun et des services pblics et privés.

- Développant des espaces publics, en particulier un parc urbain au ceeur du quartier,

- Adoptant une démarche globale d’aménagement répondant aux principes de
développement durable et de centralité urbaine;

- Préservant le droit d’eau et mettant en valeur le bief existant;

Cette opération d’'aménagement répartie en 2 phases et d'une superficie de 6 hectares environ,
a pour vocation la création de 190 logements dont Z0% de logements sociaux.

Pour ce faire, est approuvé le programme global des constructions, représentant une surface
hors ceuvre nette d’environ 19.000 m? de surface de plancher.

1. Les modalités prévisionnelles de financement de 'opération d’aménagement
échelonnées dans le temps

Ces modalités sont présentées sous la forme d’un bilan prévisionnel détaillé. Il précise la part
des dépenses prises en charge par la commune { rachats d’ouvrages, participation) et les
engagements financiers qu’elle assume (avances).

Ainsi, le budget de 'opération de Ia ZAC est estimé a 8 736 914 € HT réparti comme dans le
tableau ci-dessous :

DEPENSES en € HT | RECETTES en € HT
Etudes | 130 724 | Participation 1387 141 |
d’équilibre
“Acquisitions 2 412 759 | Participation contre 2715000 |
remise d'ouvrage ‘

(dont apport  en
nature)

' Frais d’acquisitions 241276 | Apporten nature 628 759 |

Hétel de Ville - Place du Hléme Millénaire - 42420 LORETTE AK/
F04 77 733044 -8B : 0477 7340 33 - B mairie@ville-lorette.fr Site internet : www.ville-lorette. fr :
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Travaux | 4244 683 | Cessions ’ 4003 325
I Honoraires | 245 321 | Produits divers 2690 |
| Frais financiers | 144778 '
‘ Opérateur ' 727453 o
i Marge pcﬁrm - 324 059 - o
| Frais divers | 265861 N

TOTALDEPENSES | 8736914 | TOTALRECETTES | 8736914

L’échéancier des dépenses et des recettes est échelonné de 2023 a 2029.

IV. Les compléments a I'étude d'impact

L’article R. 311-7 du Code de 'urbanisme précise que « le dossier de réalisation compléte en
tant que de besoin le contenu de l'étude d'impact, notamment en ce qui concerne les éléments qui
ne pouvaient étre connus au moment de la constitution du dossier de création ».

Les précisions et compléments ont essentiellement porté sur les thémes suivants :
La santé des résidents
Les milieux naturels notamment la biodiversité et ses fonctionnalités écologiques
La ressource en eau
Le paysage et le patrimoine minier présent sur site

Ces compléments ont fait I'objet d’un avis de l'autorité environnementale, rendu le 14
décembre 2022 et d’'une mise a disposition du public par I'intermédiaire de la procédure de
participation du public par voie électronique du 11 septembre 2023 au 12 octobre 2023

Au cours de cette procédure, des observations et suggestions ont été formulées et, a ce titre,
une synthése a été tirée par une délibération en date du 2 février 2024

En conséquence, sur la base du dossier de réalisation, des compléments apportés a I'étude
d'impact, de l'avis de l'autorité environnementale et de la synthése de la procédure de
participation du public par voie électronique, il est proposé au Conseil municipal d’approuver
le dossier de réalisation de la ZAC Cote Granger

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de 'urbanisme, et notamment les articles L. 103-2, L. 311-1 et suivants et R. 311-1
et suivants,

Vu le code de 'environnement et notamment Yarticle L.122-1 et suivants et R122-1 et
suivants,

Vu le schéma de cohérence territoriale approuvé le 19 décembre 2013,

Vu les délibérations en date du 1¢r septembre 2008 et du 11 juillet 2011 définissant les
objectifs et les modalités de la concertation,

Vu la délibération en date du 30 octobre 2013 tirant le bilan de la concertation,

Hoétel de Ville - Place du IIIéme Millénaire - 42420 LORETTE
F04 77733044 -B:04 77 73 40 33 - 2 mairie@ville-lorette.fr Site internet : www.ville-lorette.fr
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Vuladélibération en date du 11 juillet 2011 organisantia procédure de participation du public
par voie électronique,

Vu la délibération en date du 30 octobre 2013 tirant la synthése de la procédure de
participation du public par voie électronique,

Vu la délibération en date du 30 octobre 2013 approuvant le dossier de création de la ZAC
Cote Granger, créant ladite ZAC et autorisant Monsieur le Maire a élaborer le dossier de
réalisation,

Vu la Loi relative a la solidarité et au renouvellement urbain du 13 décembre 2000 fixant la
part de logements sociaux publics,

Vu le Plan Local de I'Habitat n°3 de SAINT-ETIENNE METROPOLE approuvant la part de
logements sociaux publics a 20% pour la commune de LORETTE,

Vu l'étude d’impact,
Vu T'avis sur |'étude d'impact de 'autorité environnementale en date du 25 mars 2021,
Vu le dossier de réalisation établi conformément & I'article R. 311-7 du Code de I'urbanisme,

Vu le rapport de Monsieur le Maire,

Monsieur le Maire vous propose

1) D’approuver le dossier de réalisation de la ZAC Cote Granger, établi conformément aux
dispositions de l'article R. 311-7 du Code de Yurbanisme, comprenant le projet de
programme global des constructions et le projet de programme des équipements
publics qui seront réalisés ;

2) De précisr que les documents composant le dossier de réalisation de la ZAC Cote
Granger seront tenus a la disposition du public en mairie aux jours et heures
d’ouverture habituelles

3) De prévoir que la présente délibération soit affichée pendant un mois en mairie. Elle
fera I'objet d'une mention dans un journal diffusé dans le département. Elle sera en
outre publiée au recueil des actes administratifs mentionné a Yarticle R. 2121-10 du
Code général des collectivités territoriales.

4) De le charger de I'exécution de la présente délibération

reés en avoir délibéré, le Conseil Municipal a
son Président.

3 ABSTENTIONS : M. DECOT Dominique, M. LEQUEUX Julien, MME MOULIN

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE
Lorette, le 6 novembre 2024

Le secrétaire de séance,

Le Mairg NN
srard TARD BRI = Mme Virginie KERGOT
| i T | i -':""_'._ -
h“?-r \r iy )/ -
¢ N\ IR/ A
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CREATION DE LA ZAC ET CONCESSION

La ZAC Cote Granger a &té créée par délibération de la commune de LORETTE en date du 30 octobre 2013,

Cette opération d'aménagement, d'une superficie de 6 hectares environ, a pour vocation la création de 190 logements
répartie en 2 phases. Cette opération est le prolongement de la ZAC du centre-ville initiée entre les années 2000 avec la
création de logements et plus récemment la réalisation de la nouvelle Mairie.

Aujourd'hui le site est occupé par des jardins familiaux, dont la majeure partie est & l'abandon.
Le projet défini au stade de la création de la ZAC propose ia création de nouvelles voiries de desserte, de cheminements
doux et d'autres espaces publics (parc, jardin, verger, placette).

L.a SEDL devenue NOVIM depuis 1631/07/2019 a été désignée aménageur de la ZAC par delibération en date du 2
novembre 2017.

Le périmétre de la ZAC a été modifié et délibéré en date du 2 novembre 2017. En effet, dans le cadre de fa réduction du
codit de l'operation et suite a la négociation fonciére avec les propriétaires, un ténement a été retiré de fa ZAC et donc I
suppression d'une partie du futur parc.

Dans le cadre du contrat de concession NOVIM a pour mission d'acqueérir les terrains, les aménager et les commercialiser
dans un délai de 12 ans, sur 2 phases.

La Ville de Lorette fait partie la Communauté d’agglomération de Saint-Etienne Metropole, par un arrété préfectoral le
Ter janvier 2003, et qui conformément au Code général des collectivités territoriale, assurera plusieurs compétences

obligatoires, en lieu et place de la commune, et notamment les compétences pour « L'aménagement de 'espace et
I'equilibre social de 'habitat », « La voirie et le stationnement » et « L'environnement ».

CONTENU DU DOSSIER DE REALISATION

Conformément a larticle R 311-7 du Code de 'Urbanisme, le dossier de réalisation est approuvé par la personne publigue
qui a pris lnitiative de la création de la zone d’aménagement, en F'occurrence la Ville de Lorette.

Le dossier de réalisation de la ZAC comprend :

1. Le projet de programme des équipements publics a réaliser dans la zone,
2. Le projet de programme global des constructions & réaliser dans la zone,
3. Les modalités prévisionnelles de financement de I'opération d'aménagement, échelonnées dans le temps.

Lassior 2o rielisgtion - 7AC Cote Granger



ml | - RAPPEL DU CONTEXTE ET DES OBJECTIFS DE LA ZAC

1.1 LE TERRITOIRE DE LA ZAC ET SON CONTEXTE URBAIN

Un site stratégigue a aménager

La ZAC Céte Granger couvre une superficie de 6 ha environ est un site stratégique 4 aménager car située a proximite
immédiate du centre-ville de la commune. Le site est desservi par l'amorce de la rue du llléme Millénaire, et par la RD
88 qui traverse la commune, avec I'ensemble des transports €n commun. Cette rue centrale accueille de nombreux
commerces et services, et se connecte au site via des cheminements piétons. A proximite du site, se trouve la nouvelle
Mairie &difice dans le cadre de la ZAC du centre-ville et inaugurée en 2016 ainsi que des établissements scolaires.

autoroute A 47 projet de halte ferroviaire voie ferrée Lyon - St-Etienne

Opération
ZAC du
w70 cenfre-ville

& nouvelle
mairie +
place

“ groupe
scolaire

- RD 88
rue
commergante
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Un site peu construit possédant de fortes valeurs paysagéres

Le site actuellement occupé par des jardins familiaux {usités ou en friche) bénéficie d'un cadre paysager & forte valeurs
paysagéres avec une importante présence d'éléments végétaux (arbres fruitiers, grande prairie...).

Caractérisé par un dénivelé assez important, avec en contrebas la présence du Bief, le site s'ouvre au Nord sur les
coteaux.
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Un site contraint par la nature des sols

Compte tenu de I'histoire miniére du site, le PPRM a identifié des secteurs de risques Miniers classés en zone B et BF.

Le projet d'aménagement est donc impacté par ses aléas miniers et devra mettre en ceuvre des mesures spécifiques et
respecter les préconisations du PPRM récemment approuvé.

Commune de LORETTE - R —— s oo e - Légende
Extrait du plan de zonage du PPRM it = Limites administratives
———— T [ Limites parcellaires
- " ;- ! 'E: Limite zone épora Céte Granger
 Zonage PPRM

Zone rouge

[ Ra

Zone bleue
e

Zone bleu foncé

T$?go%m§mus 24/04/2019
©IGN-BD Parcelare®Ediion 2016

Extrait plan de zonage du Pi.U en vigueur

Impacte sur le projet de ZAC

En secteur BF (Bleu foncé) :

- Construction interdite
- Création de stationnement interdit
- Infiltration des eaux est interdite

Un site Urbanisable rapidement

Le site est localisé en zone 1AUZ du PLU et N.
Le secteur Np correspondant au secteur soumis aux
risques d'aléas miniers.




1.1 RAPPEL DES OBJECTIFS ET PLAN DE COMPOSITION

Ohbjectifs

La ZAC Cote Granger a pour objectif
la création de 190 logements avec une
part de logements collectifs de l'ordre
de 80 %.

Loire-Habitat s'est engagé auprés de
NOVIM a réaliser environ 30 logements,
en collectifs, en individuels et/ou en
intermédiaires. La programmation
en concertation avec Loire Habitat
précisera la répartition entre le locatif
et 'accession 3 la propriete.

Ce projet répond aux objectifs suivants.

A. Densifier le centre-ville

»  Proposer une offre d’habitat varié en centre-ville, proche des
équipements publics, des transports en commun et des commerces

«  Assurer une continuité avec le programme réalisé en 2009

»  Créer un mailtage résidentiel qualitatif

B. S’inscrire dans le paysage du site :

+  Préserver les éléments paysagés existants
+ Intégrer fe déniveler dans 'aménagement des espaces publics et privés
+  Valoriser les berges du Bief

C. Répondre aux enjeux environnementaux :

»  Minimiser limpact sonore (A47 / zone d'activité / chemin de fer) .
+  Favoriser les liaisons douces de la ZAC
»  Prendre en compte des prescriptions de 'etude d'impact actualisee

Plan de composition retenu dans le dossier de création - octobre 2015




1.2 EVOLUTION DU PLAN DE COMPOSITION ET DU PERIMETRE DE ZAC

Evolution du plan de composition

Depuis le projet de création le plan de
composition retenu & légerement évolué
pour répondre de fagon plus qualitative :

- au traitement paysager des voies et
notamment de la voie du Ill Millenaire.
Ainsi un gabarit plus contraint a éteé
retenu pour limiter le caractére routier de
la voie, les plantations le long de la voie
ont été renforcées (alignement d'arbre +
noue paysagéere), et une répartition des
stationnement le long de la voie a été mise
en place.

- & la gestion des eaux pluviales. Ainsi a
I'échelle du site un réseau de noues permet
d'infiltrer trés légérement, mais plutdt de
guider les eaux de pluie vers des bassins
paysagers

: 2 . /A
("ﬁ G == R N =D -r I E
Montage '+l 50 par JNC superposition du plan de ZAC et des secteurs

- daléas forts identifiés dans ie PPRM.
- aux maintien des vues sur les coteaux aieas forls tdentiies dans 1

- aux contraintes du sol. Ainsi les
stationnements au droit des aléas forts
localisés sur le plan PPRM (en bleu foncé
ci-contre) ont été supprimeés.
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Périmetre de Zac

Le périmétre de la ZAC a été modifié & la marge pour s’adapter & des contraintes fonciéres et de mise en ceuvre du projet.
Le nouveau périmétre a été validé par délibération du 19-11-2019.

. Vi
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B - PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

2.1. PROJET D'’EQUIPEMENTS D’INFRASTRUCTURE

2.1.1 Plan des espaces publics

PARKING
PAYSAGER

JARDINDU
PUITS
ST- SIMON

®

................................. . Dossierde réalisat%ﬁnger VK
»



a. Plan du réseau projeté

Le projet met en place un maillage fin de connexions piétonnes & 'échelle du nouveau quartier

Par ailleurs Forganisation viaire permet de desservir Fensemble du quartier tout en s'inscrivant en continuité de voies
inter-quartiers.

Le quartier est ainsi connecté au reste de la ville et de ses principales polarités (équipements publics, commerces
permettant de favoriser les déplacements doux au quotidien

b

Voies principales a double sens
Voies secondaires
Voies en dehors du périmétre

Prolongement de |a voie potentielle
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b. Réseau des mobilités alternatives

- La marche a pied

Le futur quartier offre une grande perméabilité et de nombreux
cheminements piétons sécurisés favorisant ainsi la marche &
pied.

- Le vélo
Une voie partagée cycles / piétons d’une largeur de 3m est

créé le long de la voie du Illéme Millénaire. Les autres voies du ‘ ‘< )
quartier sont des voies apaisées permettant le partage des flux

de cycles et de voitures.

- La voiture électrique

Actuellement, il existe une double borne au pied de la Mairie,
mais celles-ci ne sont que trés peu utilisées. Le projet pourra
prévoir des réseaux pour créer de nouveaux emplacements.
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¢. Gestion du stationnement

Stationnement public

Le stationnement public est organisé le long des voies
{notamment le long de I'extension de la voie du llléme
millénaire, 21 places) et sous forme de parking mutualisés
perméable, d’environ 33 places (stationnement visiteur,
jardins familiaux, usagers du futur parc, ...).

Le long de la rue des jardins, tant que celle-ci est en sens
unique, des stationnements en terre pierre enherbé sont
implantés dans I'attente d’un éventuel passage en double
sens.

Stationnement privé

La gestion du stationnement privé se fait a la parcelle a
raison de 2 places par logement (cf. réglement PLU).

Les stationnements des collectifs seront compris dans
I'emprise des constructions de fagon a laisser des espaces
libres végétalisés.

Extrait du PLU (2018)
ARTICLE 1AU 12 : STATIONNEMENT

Afin d’assurer en dehors des voies publiques le
stationnement des véhicules automobiles, ou des deux
roues correspondant aux besoins des constructions et
installations, il est exigé :

* pour les constructions, a usage d'habitation :

- 2 places de stationnement par logement créé doivent
étre aménagées

- 1 place de stationnement de vélo par logement

- les immeubles d'habitation collectifs devront prévoir un
espace de stationnement deux roues securise et couvert

Nota : Il n‘existe pas de réglementation du stationnement
visiteur dans le PLU
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d. Description des ouvrages projetés
Rue du llléme Millénaire S
Afin de s'inscrire en continuité de la voie

du Troisiéme Millénaire existante, la voie
principale conservera un double sens.

La voie se compose en deux séquences : une
premiére partie d'un gabarit d'environ 14m sans
stationnement et une seconde partie d’environ
16m comprenant des stationnements en long.
Les invariants du profil de la voie comportent
un cheminement (1,5m), une bande routante
de 6m, une noue plantée de 3,5m et une voie
partagée piétons/cycles de 3m.

La noue paysagére permetira de recueillir les
eaux pluviales.

&?Q’A‘ﬁstatmnnement
e S S fa { Mo AT

Profil a 16 m : séquence avec stationnement
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Profil 4 14 m : séquence sans stationnement

t a noue est délimitée par des plots bois
implantés dans l'espace végétalisé.
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Rue du Hameau

La voie de desserte est une voie a caractere o Bl
résidentiel. Elle est en sens unique et d'une '
largeur 3,5 m (collecte, pompiers). D'un
gabarit total de 10,20 m, elle comprend des
cheminements piétons de part et d’autre ainsi
qu'une noue qui permet de récolter les eaux
pluviales. Un espace végétalisé d’une largeur
de 0,60 m borde les limites privatives et offre un
potentiel de fleurissement et d’appropriation des
riverains.

cheminement  trottoir
stabilisé efl béton

plantations . Noue

limite privée : | voie
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La rue des jardins est une voie comprenant un
fort dénivelé. Elle permet de relier la voie du
Troisiéme Millénaire a |a voie de desserte et a
la rue des Hameaux. Elle se prolonge vers le
bassin paysager et le meron pour permettre
leur maintenance.

L'aménagement de cette voie permet de
s'adapter aux évolutions futures et notamment
a la création d’'un double sens pour relier le
quartier outre la voie SNCF.

- TEMPS 1. la voie peut &tre aménagée en
sens unique (avec une réserve fonciére traitée
en terre-pierre enherbé et proposant des
stationnements provisoires)

- TEMPS 2 : aménager la réserve fonciere pour
créer un double sens

Stationnement en terre-pierre enherbé

= =, 5
o
d
Parcelle privée Cheminﬁment
batiment collectif PR— en stabilisé
projet enherbé .
limite privée limite privée
troticir Hl.'ﬂﬂf
béton ;
voie sans

unigue

Lt ;-
11,5
/s
Parcelle privée )
batiment collectif ) cheminemant
projet terre pierre  en stabilisé
enherbé - )
fimite privée limite prvée
trottoir noe
béton
voie double °

sens @ |

f
2 55 25 15112
r & ,##_“/__EJ]LE*

1,5 ) vV 174



La venelle du puits

La venelle du puits est une voie partagée qui
permet de desservir des logements individuels et
infermédiaires. Elle relie le jardin du Puits a la voie
de desserte et se prolonge par un cheminement
piéton implanté en fond de parcelles privatives et
se raccrochant a la rue des jardins.

Cette voie, congue comme une cour dilatée, offre
un espace collectif. Son revétement en bicouche
lui confére un caractere champétre et souligne sa
vocation résidentielle.



Le parking des Jardins

Le parking mutualisé s’organise sous forme de
deux poches distinctes {pouvant étre réalisées
en fonction des différentes phases en correlation
avec le projet des jardins familiaux par exemple et
I'avancement du quartier).

Les revétements des stationnements sont
perméables. La voie circulée est en bicouche pour
maintenir une ambiance plus champétre.

Les abords des poches sont traités avec des
arbres et arbustes d'essences locales, ainsi
que des couvre-sol. Les cheminements sont en
stabilisé.

Dossier de réalisation - ZAC Céte Granger




Les venelles piétonnes

Ambiance de cheminements piétons
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Afin de repondre aux nuisances sonores, un
merlon paysagé est implanté en partie Nord du
projet le long de la voie ferrée.

I crée ainsi un masque visuel et tout en limitant
les nuisances pour les parcelles privées situées
a proximite.

Ce Merlon présente deux profils, variant d'une
hauteur de 2m a Quest (2}, jusqu’a 4m au Nord-
Est de fa ZAC (1).

Le long de voie ferrée, la lisére boisee existante
est renforcée par la plantation de baliveaux et de
fruitiers. En partie Est, un cheminement est créé
et offre une promenade entre le merlon et les
parcelles privatives.

Des haies champétres et gourmandes composées
d'arbustes & fruits (groseilliers, framboisiers,
cassissiers, ..) ponctuent cette promenade.
Cette promenade compléte ainsi le réseau de
cheminements et participe a la valorisation des
mobilités actives au coeur du futur quartier,

PROFIL 1: coupe de principe
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Hauteur 2m
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PROFIL 2 : coupe de principe sur le merlon
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2.1.3. Les places, jardins et parc

Le parc de la source

Le Parc de la source est le lieu animé de la ZAC. |l
regroupe des aires de jeux, de détente et un theéatre
de verdure. En continuité des aménagements urbains
du centre-ville il offre un nouveau lieu de rencontre aux
mulfiples usages participant ainsi a la qualité de vie de
Lorette.

Ce parc se présente également comme un réservoir
de biodiversité a travers la création d'un petit bois, le
maintien de zones humides autour du fil d’eau et du
bief, et le maintien d'une grande prairie en gestion
différenciée {une tonte annuelle).

Chemin du
puiits
L'aire de pigue-nique
et de détente
L'aire de jeux !.’aire de
jeuxdans
la pente
La grande praife \
N A Le thedtre
Lecheminde ... il AN e e SO N deverdure
l'eau il B
~  Lebassin
“ dela
source
T VK
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Le jardin du bassin

Le jardin du bassin permet de révéler la source
présente sur le terrain et s'inscrit en continuité de
lidentité de la commune autour de l'eau.

Le jardin est un lieu contenu et intime congu dans
un écrin de verdure. Des plantes grimpantes et des
massifs arbustifs constituent cet &crin.

Ce jardin est a la fois un lieu de passage et d'arrét
invitant a la contemplation et a la quiétude. I amorce
le chemin de I'eau qui se prolonge dans le parc.

Le jardin du bassin
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La placette belvédére

L'esplanade est un lieu ouvert sur le grand paysage.
Cette ouverture est visible depuis la rue Jean Jaurés.
Elle marque V'entrée dans le nouveau quartier et 'amorce
du parc de la Source gu'elle surplombe.

Cette esplanade est en stabilisé, pour limiter les surfaces
imperméables, et ponctuée d'arbres offrant de I'ombre
aux bancs qui bordent l'espace.

Cette place est tenue par du bati qui pourra posséder un
RDC d'activité et accueillir des terrasses par exemple.

Point de vue sur
le parc et le grand
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Le mail

S'inscrivant dans la continuité de la traverse piétonne
existante, un mail est créé en deux plateaux pour
s’adapter a la topographie du lieu. Comme une
évocation des usages passés (jeux de boules) le
revétement en stabilisé permet de renouer avec cette
pratique.
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Bancs et Plantation
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xR ~ornementaux type
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Plantation
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Coupe longitudinale

R
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i J e
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Le jardin du puits st Simon

Le jardin s'articule autour de I'ancien puits St Simon
et vise & sa mise en valedur.

Dans une ambiance intime, le jardin s'inscrit dans
une atmosphére d'arbres fleuris, complétant les
arbres fruitiers existants. Deux espaces composent
le jardin, une partie enherbée créant un socle végétal
au puits et une partie en stabilisé ponctuée d'lots
plantés.

Un mobilier particulier est choisi pour l'espace
végétal, ol des chaises de jardin sont disposées
dans la prairie.

Disséminés dans le jardin, des panneaux d'information
sur le passé industriel du site sont implantés et créent
ainsi un parcours historique.

Viise en valeur du puits
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la Courée

La courée s'inscrit dans la continuité du jardin du Puits
St Simon et se connecte a la rue du llléme Millénaire.

Traitée de maniére qualitative en béton et pavés joins
sable, elle permet de desservir les quatre parcelles
privatives.

- vélos

Pavééjoint Béton Stockageﬁ poubelle
sable + habillage
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le verger

Le verger est un secteur non aménagé pour créer un
réservoir de biodiversité et participer au maintien de la
faune locale. Le verger existant est ainsi maintenu est
renforcé par la plantation d'essences locales (pommiers,
poiriers, noyers pour la Chevéche) et prairie fleurie en
strate herbacée (MR5) en gestion extensive.

Pose de nichoirs a Chevéche (MC3)
Pose d'abris a Hérisson (MC4)
Pose d'un hibernaculum pour reptiles {(MC5)

Y-



a. L’assainissement

Les eaux usées générées par le projet seront collectées et dirigées vers le réseau d'eaux usées existant de la commune.
La station d'eaux usées « RIVE-DE-GIER TARTARAS » (060942307001) prendra en charge le traitement des eaux. Elle
est dimensionnée sur 46 500 EH et traite aujourd’hui 44 400 EH. Le raccordement sera conforme au reglement du PLU
et au reglement d'assainissement.

La pente naturelle orientée vers la voie ferrée implique de créer un réseau de collecte aboutissant a proximité du futur
bassin EP. Ce réseau de collecte sera ensuite prolongé par un réseau de transfert gravitaire jusqu’au réseau collectif
existant situé dans les jardins familiaux.

Le réseau réalisé sera de type séparatif :

J Diamétre 200 mm, avec une pente minimum de 0,3 % pour les conduites principales
. Diamétre 160 mm, avec une pente minimum de 1 a 2 % pour les branchements des abonnés

Le réseau étant situé entiérement sous le domaine public, il sera réalisé suivant les prescriptions du reéglement
d’assainissement collectif de Saint-Etienne Métropole.

Il sera remis et intégré au domaine public au moyen d’une convention entre 'aménageur NOVIM et Saint-Etienne
Métropole, aprés réception des travaux, fourniture des documents attestant de sa conformité et de son récolement dans
la base de données du concessionnaire.

Les conduites de collecte mises en place dans le projet seront de diamétre 200 mm, en PVYC SN16.

Les regards de visite mis en place dans le projet seront de diamétre 1 000 mm, en éléments béton prefabriqués, y compris
cunette, tampon articulé 400 KN en fonte avec logo de la Métropole.

Les conduites de branchements seront de diamétre 160 mm, en méme matériau que le collecteur principal.

Les regards de branchements seront mis en place en pied de fagade sur le domaine public. lls seront en beton préfabriqué
ou polypropyléne avec tampon articulé hydraulique 250 KN fonte, dimension minimum 400 mm.

Un poste de refoulement sera créé a proximité du parking (au point le plus bas de la ZAC). Celui-ci ne sera pas équipé de
trop-plein, il sera surdimensionné de 10-15 m3 et équipé d'une télésurveillance qui permetira 4h d’autonomie avant mise
en charge compléte du poste. Par conséquent, il n'y aura aucun rejet EU dans le milieu.
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Travaux projetés

» Réseau de collecte en PYC DN200 mm : 870 ml
+ Réseau de fransfert en PYC DN200 mm : 200 ml
+  Branchements d’abonnés : environ 50 unités.

lI - Iﬂ:d_ﬁ"' -;’__ -._._ wr
/ ﬂf b o i | transfert projeté
i - %‘-. g r ’_-',.
- 7 &8
/ /i r,_...f LY
Reseau

collecte projeté
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i a gestion des eaux pluviales (EP)

Pour les espaces publics, la gestion des eaux de ruissellement des voiries sera assurée par une coliecte dans une noue
implantée le long des voiries.

Noue voie du Troisiéme Millénaire

trofteir
béton
shationnerment
en long + -y limite privée
limite rﬂnlations , “ o, \_‘1
- '\ nous L'
jardin privé 1 \, .'l ; I/'x_\‘

Le transfert des eaux de pluie vers les bassins nécessite la pose de canalisations en béton de diamétre variant de 300 &
1000 mm, implantées sous des ruelles ou des chemins piétons.

Pour compléter ce dispositif, il est prévu de réaliser trois bassins de rétention

o

D'un volume de 900 m3, le débit
de fuite sera de 0.028 m3/s (30
ans) qui seront évacues dans
le réseau communal EP a creer
par la commune dont le rejet
final sera le Gier. Le bassin sera
rendu étanche et lesté afin que
les mouvements potentiels avec
la nappe n'endommagent pas la
structure du bassin. Il sera équipé
dune vanne de confinement,
dédiée a stopper les éventuelles
pollutions accidentelles (accident L
de la route ou autre).

Bassin de rétention principal ’" =
F

T J70OF

@ IT O

Bk 4900 ===
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Bassin de rétention [ Ve b G Rt

Créé par modelage du ferrain de
50 m3, le débit de fuite sera de
0.004 m3/s {30 ans), les eaux
seront rejetées dans le bief (a
l'image du fonctionnement actuel).
Ce bassin réceptionne des eaux
pluviales « peu polluées » issues
du ruissellement sur des aires
piétonnes enherbées, des parcs,
des aires de jeux et des espaces
verts, pour ces raisons, le bassin )
n'est pas étanchéite. ’ T

Rétention sous chaussée

D'un volume de 80 m3, le débit de fuite sera de 0.002 m3/s (30 ans) qui seront évacués dans le réseau communal unitaire
prenant déja en charge les eaux pluviales de la voirie départementale 88.
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Il n'y aura pas de gestion des eaux pluviales a fa parcelle, les ouvrages pluviaux étant dimensionnés pour prendre
en charge I'ensemble des eaux de ruissellement prévisibles sur les futures parties publiques et privées. Toutefois, le
réglement de la ZAC encouragera les acquéreurs a gérer leurs eaux pluviales sur leur parcelle.

Le réseau sera remis et intégré au domaine public au moyen d'une convention entre 'aménageur NOVIM et Saint-Etienne
Métropole, aprés réception des travaux, fourniture des documents attestant de sa conformité et de son recolement dans
la base de données du concessionnaire.

M
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Travaux projetés

. Noues de stockage : 850 mf

Canalisations en béton de 500 a 1000 mm 59

-
" ",

A
e f”"_

Bassin de
régulation

régulation

- Bassin de régulation des eaux pluviales
meeen Noues de collecte

mmmemm Canalisations de transfert
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b. Les réseaux divers

et défense incendie
La conduite principale sera de diamétre minimum 150 mm pour assurer la défense incendie de la ZAC.
Deux conduites existent en limite des terrains de la ZAC -

s Une conduite de 200 mm & Fextrémité de la voie du 3° Miliénaire
. Une conduite de 200 mm le long de la rue Jean Jaures

Le réseau a créer sera entiérement maillé sur ces conduites existantes en périphérie.

Les capacités disponibles sur le réseau public, en termes de débit et pression, seront suffisantes et permettront d'envisager
sereinement le raccordement du projet ZAC.

Les conduites principales mises en place dans le projet seront de diamétres 150 mm.

Le réseau sera réalisé en tuyaux fonte pour les conduites principales, en PEHD pour les antennes et les branchements
des abonnés.

Le matériel de fontainerie sera conforme aux prescriptions de SUEZ, concessionnaire du reseau.

Concemant la défense incendie, il y a lieu de prévoir des poteaux d'incendie au maximum tous les 300 métres afin que
chaque poteau puisse étre accessible tous les 150 m de voirie carrossable. Ainsi il est prévu d'installer trois poteaux
dincendie diamétre minimal 100 mm, & prise apparente {débit : 120 m3, pression statique 4 & 5 bars).

Le réseau sera remis et intégré au domaine public au moyen d’'une convention entre 'aménageur NOVIM et Saint-Etienne
Métropole, aprés réception des travaux, fourniture des documents attestant de sa conformité et de son récolement dans
la base de données du concessionnaire.
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La régile de principe définie avec ENEDIS est la suivante :

* laHTAest déployée par ENEDIS,
+ le réseau BT est déployé par 'aménageur, mais avec une convention de rachat d’ouvrages (40% ENEDIS / 60%

NOVIM).

ENEDIS prévoit 'amenée de la HTA jusqu'aux differents postes transformateurs (hors fourniture et mise en ceuvre du

poste qui est a la charge de 'aménageur).
Les travaux de 'aménageur incluront la desserte de la zone depuis les transformateurs et y compris le poste transformateur
créé ainsi que la tranchée pour la liaison HTA sous I'extension de la voie du 3° Millénaire.

NOTA : ces dispositions sont en cours de négociation et devront étre entérinées préalablement a la phase projet.

Le poste existant a l'extrémité de la voie du 3° Millénaire pourra desservir les logements collectifs prévus a I'Est de la ZAC
(2 x 20 logements environ). Les logements collectifs prévus & I'entrée Ouest de la ZAC (environ 20 logements) pourront
étre alimenté par le transformateur existant Rue du Stade.

Pour les autres logements futurs, il y aura lieu d'installer 1 poste de transformation, vers I'allée des Boulistes.
La puissance du poste sera déterminée par ENEDIS en fonction du nombre et du type de logements créés.

Le réseau électrique de basse tension est distribué a partir des postes existants ou construits dans le cadre de la ZAC.
Les départs BT construits alimenteront des coffrets de coupure.

ossier -« Aelisation - ZAC Gl Cranass
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Travaux projetés

«  Poste de transformation dont la capacité sera étudiée par ENEDIS : 1 poste et 150 ml de tranchée HTA

. Desserte électrique interne aux différentes parcelles en cable nu pleine terre et protection sous fourreau en traversée
de chaussée ou d'entrée charretiére : environ 570 ml de réseau de distribution BT

«  Coffrets au droit des entrées parcellaires : environ 35 unités.
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La prestation pour le réseau Gaz ne consiste qu'en la réalisation de la tranchée pour mise & disposition de GRDF qui

posera le réseau.

La réalisation des réseaux d'amenée et des renforcements éventuels seront réalisés par les concessionnaires. La
répartition de la charge financiére de ces travaux sera établie suivant une convention & négocier. Le principe etant le
suivant, selon le résultat d'une étude de rentabilité & faire par GRDF :

. Si le résultat est neutre ou positif, GRDF prend en charge l'investissement des infrastructures,
. Si le résultat est négatif, GRDF demandera a la NOVIM une participation dont le taux est a convenir

Les branchements Gaz seront réalisés, a la demande des constructeurs par GrDF et a charge financiére du
Demandeur.

Une convention devra étre passée entre l'opérateur de télécommunication retenu et NOVIM.

Cet opérateur sera consulté en vue de valider les dispositions adoptées en matiere de génie civil des réseaux de
télécommunication.

Les présents travaux d'aménagement prévoient 'ensemble du génie civil. Le(s) opérateur(s) réalise(nt} le cablage.

Le réseau ORANGE est présent a 'extrémité de la voie du 3° Millénaire et le long de la rue Jean Jaures.

Le réseau LOTIM TELECOM est présent sous la voie du 3° Millénaire (a proximité du parking de la mairie) et le long de
ta rue Jean Jaurés.

+  Unréseau sera g
COMPOSE au MiNIMUM [ Raseau TEL |
de 2 fourreaux DN63 projete |

-

Réseau TEL
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L'ensemble de la ZAC Granger sera alimenté par un réseau depuis un ou plusieurs coffrets d'éclairage public équipés
d'une « horloge astronomique », d'un dispositif de comptage et de protections. Un systéme d’abaissement de puissance
pourra étre mis en place. |i consistera a réduire durant les phases centrales de la nuit (en principe entre minuit et 5h du
matin) la puissance d'alimentation des lampes. Celles-ci consommeront donc moins tout en préservant un éclairage
d’ambiance suffisant

Une attention particuliére sera portée au spectre des ampoules. Les niveaux d'éclairement proposé sont :

. 15 lux moyen et 0,40 d'uniformité, pour ia Voie du 3° Millénaire,
. 10 lux moyen et 0,40 d'uniformité, pour la voie des Jardins et la voie de desserte,
. 7 lux moyen et 1,50 lux mini, pour les trottoirs,

Le dispositif d'éclairage sera constitué de lanterne sur méat en acier cylindro-coniques laqué de hauteur adaptée. La
technologie LED est prévue. Elle permettra des économies d'énergie pour une durée plus longue des lampes.

Le projet est étudié avec soin afin de limiter I'éclairement au strict nécessaire pour respecter la faune, tout en respectant
la norme en vigueur.

Les installations seront remises et intégrées au domaine public au moyen d’une convention entre 'aménageur NOVIM et
la ville de LORETTE, aprés réception des travaux, fourniture des documents attestant de sa conformité et de son
récolement dans la base de données du concessionnaire.

Travaux projetés
Il est envisagé d'implanter 'ensemble des candélabres, soit sur un seul coté de |a voirie pour les voies a sens unique

(voies des jardins et de desserte). Ces derniers seront espacés d'environ 15 métres chacun. Soit sur deux cdtes pour
la voie a double sens du 3° Millénaire. Ces derniers seront espacés d’environ 15 métres chacun

Ainsi pour I'ensemble de la zone, il faudra compter environ :

J Voie du 3° Millénaire : 23 candelabres & double lanterne et 22 candélabres a simple lanterne
. Voie des Jardins : 12 candélabres a double lanterne

. Voie de desserte ; 14 candélabres a double lanterne

, Autres voies ; 10 candélabres a simple lanteme

. 2 & 3 armoires d'éclairages
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2.2 PLAN DES DOMANIALITES

Les espaces publics seront aménagés par NOVIM puis rétrocédés a la commune.

Parcefles publiques
Parcelles privées
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2.3. SYNTHESE DU PROJET DE PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

ableaw de SYninese

AVP - ZAC Cote Granger

Programme des équipements publics

IDésignatiuns (v::::: ;‘0; 4 r::_::::::;:::: e Financement Gestionnaire futur
[FoimEs A | T | NOVIT | | SEM ]
[ASSAINISSEMENT 1 T NOVIM I | SEM ]
[Erux PLuviaLES ] L | NOVIm I | SEM |
[EAuPOTABLE | | R | NOVIM T I SEM |
[ELECTRICITE | | e N | ~NOVIM T T ENEDIS i
[EcLaRAGE i ] [ s | — NOVIM | 1 VILLE ]
TELECOM — S | NOVIN | I ORANGE 7 |
= ] — T oror I I GRDF ]
[FEfETEr aucn 1  — I — VILLE T T SEM 1
e T I [ I ]
[EsracEs venTs ] e ] oM T T VILLE ]
[MoiDER 1 L | NOVIM T T WiE ]
[WGHTANT TOTAL R.T. [ scaiwozeui |

TVA 20 808 940,56 €

MONTANT TOTAL T.T.C. 485364338 €

Cossier de réalisation - ZAC g Granger
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B . PROGRAMME DES GLOBAL DES CONSTRUCTIONS

3.1 ORGANISATION DES LOTS

Le projet de construction comporte :

+ 24 lots dindividuels
+ 8 lots d'individuels groupé/ intermediaire
+ 8 lots de collectifs




3.2 TYPOLOGIE DES LOTS

Organisation générale des typologies :

Les habitats individuels sont regroupés au nord de la ZAC
Les habitats intermédiaires / individuels groupés sont au centre de la ZAC
Sur Ia frange sud / entré de ZAC les habitats collectifs

?
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3.3 HAUTEURS DES LOTS

Organisation générale des hauteurs :

Les RDC sont le long du Merlon
Les R+1 et R+2 se dispatchent sur le reste du site
Les batiments R+2/3 sont le long de la rue du llle Millénaire, ainsi qu'en entrée de quartier (LOT A&B)

Les lots collectifs A, B, D, E, F et G : n'excéderont pas les R+3 et ne dépasseront pas 18 m de haut.

Les lots D et E adapteront leur hauteur pour éviter les rapports frontaux avec les constructions existantes dans une
bande de construction de 20m par rapport a la limite de ZAC. Dans cette bande, la hauteur des constructions sera
limitée a du R+2 et 12m maximum.

Les lots C, H, | auront une hauteur limitée a2 du R+2 et ne depasseront pas 12 m.

Dossier de réalisation - ZAC COe Granger .
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4.2. BILAN PREVISIONNEL D’OPERATION - SYNTHETIQUE

BILAN FINANCIER PREVISIONNEL .
Bilan au
(en €.Hors Taxes) 31/12/2023
PRODUITS Comptabilisés HT
Rachat ouvrages par la Collectivité 2715000€
Participation d'équilibre versée par la Collectivité 1387141 €
Apport en nature foncier par la Collectivité 628 759 €
Cessions des terrains 4003325¢€
Subventions - £
Produits financiers 2689€
Autres produits 1€
€
Total PRODUITS Comptabilisés HT 8736914 €
CHARGES Comptabilisées HT
Etudes 130724 €
Apport en nature foncier par |2 Collectivité 628 759 £
Acquisitions + indemnités 1784000 €
frais d'acquisition 241 276 €
Archéologie préventive (0,68/m?) - £
Travaux d’aménagement 4244 683 €
Honoraires sur travaux (MOE, SPS+CAC) 9 % 245321 €
Frais financiers {emprunts/ligne de trésorerie) 144 778 €
Autres frais financiers - £
Rémunération opérateur 727 453 £
Marge pour risques opérateur 324059 €
Frais divers (assurances,taxes fonciéres, entretien...) 164 676 €
Intervention CAC 10781 €
Frais de commercialisation 54491 €
Frais de communication 35913 ¢
Total CHARGES Comptabilisées HT 8736914 €
Produits - Charges 0€
FINANCEMENT
Emprunt - phase 1 1700000 €
Emprunt phase 1- remboursement du capital - 1700000 €
Emprunt - phase 2 ST -
Emprunt phase 2 - remboursement du capital - £
Avances Collectivité 3150000 €
Avances Collectivité - remboursement - 3150000 €
Avances Société - £
Autres financements - £
Total FINANCEMENT - E
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4.3. BILAN PREVISIONNEL D’OPERATION - PHASAGE & ESTIMATION PREVISIONNELLE

4.3.1 Phasage

L’aménagement de la ZAC Cote Granger se fera en deux phases d’aménagement pour s'adapter aux contraintes
fonciéres.

ASA ™

.

' PHASE1 :2024-2029

~  PBHASEZ :2029-/
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AVP - ZAC Cote Granger
VALEUR MAI 2024

Devis quantitatif et estimatif

[PRASET |
LOT 1 VOIRIES ET RESEAUX DIVERS 186663,10
LOT 2 PLANTATIONS ET MOBILIERS 41 039,40

LOT 1 VOIRIES ET RESEAUX DIVERS

1001 782,404

LOT 2 PLANTATIONS ET MOBILIERS 140 465,00 €
[TRANCHE 1.3 ]
LOT 1 VOIRIES ET RESEAUX DIVERS 549 335,80
[OT 2 PLANTATIONS ET MOBILIERS 285224,80
| MONTANT TOTAL H.T. PHASE 1 | 2204510,30€
TVA 20% 440 902,06 €
MONTANT TOTAL T.T.C. 2645412,36 €
[PHESEZ |
[TRANCHE 2.1
T e ————— e
LOT 1 VOIRIES ET RESEAUX DIVERS 758 944,90
'TOT 2 PLANTATIONS ET MOBILIERS 432629,00 6]
[TRENCHE 2.2
| e
LOT 1 VOIRIES ET RESEAUX DIVERS 503 906,60 4
'TOT 2 PLANTATIONS ET MOBILIERS 144512,00 §
|MONTANT TOTAL H.T. PHASE 2 | 1840192,50 &
TVA 20% 368038,50 €

MONTANT TOTAL T.T.C.

2208231,00€

| MONTANT TOTAL H.T. | 4044702,80 €|
TVA 20% 808940,56 €
MONTANT TOTAL T.T.C. 4853 643,36 €
‘ LOET 1 vL OIRIES ET RESEAUX DIVERS [ 39820,00 €

=37
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4.4. TRESORERIE PREVISIONNELLE

Avances rismE AmTINC L 350000€ |-

Remboursemant avance 3150000 € € 1685000 €

|Rachat ouvrages par |a Coltectivité en HT 2715000 € € 1250000 €

TVA Sur Rachat ouvrages par Ja Collectivité 543000 € € 250 0G0 €
FCTVA € MB38zE
Participation équilibre - € d 13871414
[Pare Nimapciar oo bx Collectivite 4356758€ 1400000€ 350000 € 350000 € - 350 006G € - 643 000 € 913758 €

246060 €
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5.1 ACCORD DES COLLECTIVITES ET ETABLISSEMENTS PUBLICS DE RESEAUX CONCERNES PAR
L’OPERATION.

5.2 ACCORD DE LA VILLE DE LORETTE
5.3 COMPLETEMENTS APPORTES A L’ETUDE D’IMPACT

5.4 DOSSIER LOI SUR L’EAU

&g" vk
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NOVIM
ZAC Cote Granger a Lorette (42)

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

OU DE LOCATION DE TERRAINS (CCCT)
SITUES AL'INTERIEUR DU

PERIMETRE DE LA ZAC COTE GRANGER
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Le présent cahier des charges déterimine les droits et obligations entre les différentes parties concernées
lors de la cession de terrain dans le cadre de la ZAC Cote Granger, a Lorette a savoir :

- LA COMMUNE DE LORETTE est la personne morale de droit public compétente en matiere de
création et d'approbation des zones daménagement concerté, son maire étant compétent pour
signer la convention d'aménagement, les agréments pour les cessions ou locations envisagés, le
présent cahier des charges de cession de terrain a l'occasion de chague vente,

- L'AMENAGEUR est NOVIM, entité & laquelle est confiée laménagement et I'équipement de la
ZAC,

- L’ACQUEREUR est tout assujetti au présent cahier des charges, qu'il soit propriétaire, acquéreur,
cessionnaire, bénéficiaire d'apport, copartageant, constructeur, locataire, concessionnaire
d'usage, etc,

1.1. Etablissement du CCCT

Aux termes d'une concession d'aménagement conclue le 2 novembre 2017, sur le fondement des
dispositions des articles L.300-4 et L.300-5 du code de I'urbanisme, la commune de Lorette a confi¢ a
NOVIM, ici désigné sous le terme « 'aménageur de la ZAC », 'aménagement de la Zone d'Aménagement
Concerté (ZAC) Céte Granger, sise sur la commune de Lorette,

En application des dispositions de l'article L.311-6 du code de 'urbanisme, le présent cahier des charges
de cession, de location ou de concession d'usage des terrains est approuvé lors de chaque vente et
assure la continuité des objectifs d'urbanisme lors de la cession, de la location ou de la concession
d'usage d'un terrain.

Un additif sera dressé a chaque cession et il devra mentionner le nombre de métres carrés de surface
de plancher dont la construction est autorisée sur la ou les parcelle(s) cédée(s).

Par ailleurs, le cahier des charges des prescriptions architecturales, urbaines, paysageres et
environnementales, le cahier des prescriptions techniques {limites de prestations dues par Faménageur
ZAC Céte Granger) sont, de ce fait, régis par les mémes régles que le cahier des charges de cession de
terrain proprement dit.

L'aménageur intervient a la signature du cahier des charges en sa qualité de commercialisateur du lot.

1.2. Structure du CCCT

Le présent cahier des charges est organisé en quatre titres :

e Le titre | contient des dispositions de nature réglementaire venant encadrer les constructions qui
seront réalisées sur le terrain cédé ou loué. Ces dispositions sont édictées par la personne
publique signataire.

o Le titre 1} définit les obligations que l'aménageur de la ZAC et I'acquéreur déclarent volontairement
s'engager a respecter pendant la durée des travaux d'aménagement et de construction a venir.

e Le titre Il détermine les modalités de gestion des équipements communs qui seront réalisés et les
servitudes de droit privé que les parties s'imposent dans un but d'intérét général.

¢ Le titre IV prévoie les délais d'exécution et les sanctions applicables en cas de méconnaissance des
obligations découlant des trois premiers titres.

1.3. Opposabilité du CCCT

Le titre | contient des dispositions de nature réglementaire. De par cette nature, ces dispositions sont
opposables dans le cadre de la délivrance des autorisations d'urbanisme touchant le lot cédé ou loué.

Le titre |l contient des dispositions de nature purement contractuelle et bilatérale
{aménageur/acquéreur). Ces dispositions ne comportent, sauf indication expresse contraire, aucune
Cahier des charges de cession ou de location de terrains (CCCT)
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stipulation pour autrui et ne pourront, en conséquence, ni étre opposées a d'autres personnes, ni étre
invoquées par elles & l'encontre de l'aménageur de la ZAC ou de lacquéreur, conformément a
Iarticle 1203 du code civil,

Le titre Il détermine les modalités de gestion des équipements communs et impose des servitudes
d'intérét général au cessionnaire ou locataire de lot, ainsi qu'a ses ayants-cause a quelque titre que ce
soit. A ce titre, ['utilisateur du lot prend I'engagement dimposer a un sous-acquéreur ou un sous-locataire
éventuel, de s'engager lui-mé&me directement sur ces obligations envers 'aménageur de fa ZAC.

Enfin, le titre lll s'impose également aux propriétaires antérieurs qui auraient déclaré adhérer au présent
cahier des charges par voie de convention avec 'aménageur de la ZAC.

Chaque assujetti est donc fondé a se prévaloir des dispositions du titre troisieme a l'encontre des autres
assujettis, 'aménageur de la ZAC déclarant a ce sujet, en tant que de besoin, stipuler au profit de chacun

d'eux.
Sauf disposition contraire prévue dans l'acte de cession ou de location, les dispositions du CCCT seront
caduques a la suppression de la ZAC, a 'exception de celles du titre [l

1.4.Sens des termes employés

Par mesure de simplification et pour la clarté du texte :

e d'une part, on désignera sous le terme de « acquéreur» tout assujetti au présent CCCT, gu'il soit
propriétaire, acquéreur, cessiannaire, bénéficiaire d'apport, copartageant, constructeur, locataire,
concessionnaire d'usage, ... etc, son obligation principale est de construire sur le lot acquis ou loué
afin de permettre la réalisation des objectifs et du programme des constructions de la zone
d'aménagement concerté,

e d'autre part, on désignera sous l'expression d'« acte de cession » tout acte transférant la propriété
d'un terrain ou batiment situé dans le périmeétre d'application du présent CCCT, que ce soit une
vente, un apport, un partage, une donation, ... etc., et par « location » ou « bail » tout acte
conférant la jouissance temporaire de |'un des dits biens, que ce soit un bail a construction, un bail
emphytéotigue... etc.

¢ enfin, on désignera indifféremment par 'expression « laménageur de la ZAC » la société
d'économie mixte (SEM) chargée de I'aménagement de la ZAC dans le cadre d'une concession
d’aménagement.

1.5.Insertion obligatoire dans l'acte de cession ou location

Le présent cahier des charges sera inséré intégralement par les soins du notaire ou de la partie la plus
diligente dans tout acte translatif de propriété ou locatif des terrains ou des constructions, qu'il s'agisse
soit d'une premiére cession ou location, soit de cessions ou de locations successives.

1.6.Substitution de co-contractant

A l'expiration de la concession d'aménagement visée aux articles ci-avant, pour quelque raison que ce
soit, la commune de Lorette sera substituée de plein droit a Faménageur de la ZAC dans tous les droits
et obligations résultant pour celui-ci du présent cahier des charges, sans que acquéreur ait le droit de
5'y opposer.

Ceci exposé, Faménageur entend diviser et céder les terrains de la ZAC Céte Granger, dans les conditions
visées ci-dessous.

Cahier des charges de cession ou de location de terrains {CCCT)
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Les terrains compris dans le périmétre de la ZAC font I'objet d'une division entre, d'une part, les terrains
destinés & &tre incorporés a la voirie ou aux espaces libres publics, et d'autre part, ceux destinés a étre
cédés ou loués aux utilisateurs publics ou privés.

Cette division ne constitue pas un lotisserment au sens du code de 'urbanisme et n'est denc pas soumise
aux formalités prévues pour les lotissements, en vertu des dispositions des articles R.442-1 (c) et R.442-

2 de ce code,

Cahier des charges de cession ou de location de terrains (CCCT)
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La cession ou la location du lot est consentie en vue de la réalisation du programme de constructions
précisé dans l'acte de cession ou de location, et figurant dans I'additif situé en fin du présent cahier des
charges.

Les constructions devront &tre édifiées conformément aux dispositions du document local d'urbanisme
applicable a la ZAC Céte Granegr, de la réglementation nationale d'urbanisme, de la réglementation
générale, du présent cahier des charges et notamment celles du titre Il ci-aprés.

La surface de plancher des locaux que l'acquéreur est autorisé & construire est précisée dans l'acte de
cession ainsi que dans I'additif joint au présent document.

L'acquéreur devra respecter le cahier des prescriptions architecturales, urbanistiques, paysageres
et environnementales et le cahier des limites de prestations.

Ces prescriptions devront &tre prises en compte dans la phase d'étude des projets portés par Facquéreur,
dans le cadre des demandes d'autorisation afférentes auxdits projets et durant leur réalisation,

En fonction des différents secteurs, ces prescriptions pourront notamment régir I'implantation ou
l'alignement des constructions, les volumétries, les hauteurs, ainsi que les accés aux parcelles.

D'une facon générale, la qualité architecturale des constructions s'imposera comme une donnée
fondamentale dans la démarche de conception des projets qui devront notamment prendre en compte
les principaux thémes de composition de l'architecture urbaine dans la ZAC (socle, entrée, couronnement
ou toiture, etc...).

L'acquéreur devra présenter son projet de permis de construire pour accord prélable a
'Aménageur au moins 1 mois avant le dép6t auprés du service instructeur {(en vue de linstruction
du dossier par Farchitecte urbaniste conseil et le bureau d'¢tudes conseil de la ZAC) et tenir compte des
remarques formulées.

Cahier des charges de cession ou de location de terrains (CCCT)
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| aménagements
des constructions a venir

CHAPITRE 1 - PROCEDURE DE REALISATION DES PROJETS

il est porté a la connaissance de facquéreur gue des mesures quantitatives et/ou qualitatives ont
été définies pour permettre de traiter les eaux pluviales dans le dossier de déclaration loi sur 'eau
(articles L.214-1 et suivants du Code de l'environnement), et en particulier les dispositions de gestion
des eaux pluviales a prendre par FAcquéreur sont énoncées au sein de ce dossier.
L'aménageur tiendra 3 disposition de lacquéreur le dossier de déclaration loi sur l'eau.

L'aménageur tiendra 3 disposition de Facquéreur le Dossier de Réalisation.

Lacquéreur devra présenter son projet de permis de construire pour accord prélable a
FAménageur au moins 1 mois avant le dépat auprés du service instructeur {en vue de linstruction
du dossier par l'architecte urbaniste conseil et le bureau d'études conseil de la ZAC} et tenir compte des
remarques formulées.

A cet égard l'acquéreur devra fournir & I'architecte urbaniste de la ZAC, I'ensemble des plans permettant
d'analyser le projet et de vérifier sa connexion aux espaces publics de la ZAC.

L'aménageur, aprés avoir recueilli l'avis de ses conseils, fera connaitre ses observations a facquéreur
dans le délai de 15 jours.

Dans I'hypothése d'un avis défavorable de laménageur, Facquéreur est tenu d'apporter les modifications
nécessaires et de soumettre un nouveau dossier dans un délai d'1 mois & partir de la notification de l'avis
de 'aménageur. Les délais prévus a l'article 24 concernant le dépdt du permis de construire seront alors
reportés d'autant et ce pour une seule fois.

L'aménageur de la ZAC pourra vérifier que l'architecture du projet est compatible avec I'environnement
général et la destination de la zone et pourra subordonner son accord aux medifications qui
s'avéreraient nécessaires de ce chef.

L'aménageur pourra établir les documents définissant 'utilisation du sol pour lesTlots ou parcelles cédés
ou loués. A cet effet, il pourra notamment établir des plans masses définissant le parti architectural et
d'organisation, ainsi que les contraintes techniques particuliéres qui en procédent.

L'aménageur s'assurera, $ans que sa responsabilité puisse étre engagée a ce titre, que les prescriptions
(annexe 1) ont été obhservées et que l'aspect extérieur des batiments que lacquéreur se propose de
construire ne peut nuire a |'utilisation des terrains voisins.

L'examen du dossier par laménageur de la ZAC ne saurait engager sa responsabilité, I'acquéreur restant
seul responsable de ses études et de ses choix comme du respect de ses obligations.

Cahier des charges de cession ou de location de terrains (CCCT)
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Laménageur de la ZAC exécutera, en accord avec la commune de Lorette et conformément au document
local d'urbanisme en vigueur, au dossier de réalisation, au programme des équipements publics de la
ZAC et & leurs éventuelles modifications, au dossier loi sur Feau, tous les ouvrages de voirie,
d'aménagement des espaces libres et de réseaux destinés soit & étre incorporés au domaine des
collectivités compétentes, soit & &tre remis aux organismes concessionnaires:

Les limites des prestations dues 3 ce titre par laménageur de la ZAC sont définies dans e cahier des
limites de prestations générales {annexe 2).

Sous réserve que d'autres délais ne soient prévus dans l'acte de cession ou location ou dans ses annexes,
Faménageur de la ZAC s'engage a .

s assurer, si nécessaire, dans un délai de 3 mois a compter de I'acte authentique, une desserte
provisoire suivant le tracé de la voirie définitive permettant I'accés au chantier sur la parcelle
vendue et les canalisations d'eau et d'électricité permettant son alimentation,

¢ assurer une desserte convenable des batiments construits par l'acquéreur, sous la réserve
expresse que soient respectées les dispositions du document d'urbanisme applicable et le cahier
des prescriptions technigues dans un délai de 3 mois a compter de la signature du procés-
verbal constatant la libération des abords des batiments, établi contradictoirement entre
l'aménageur et l'acquéreur a la demande de ce dernier,

e exécuter la voirie définitive dans un délai de 2 ans aprés la date ol tous les batiments prévus
par la ZAC seront terminés et occupés. Cependant, lorsque l'aménagement de la zone fera
I'objet d'un programme échelonné de réalisation par tranches, le délai de 3 ans s'appliquera au
périmetre concerné par la tranche considérée.

Toutefois, les délais prévus ci-dessus ne sauraient &tre opposés 'aménageur de la ZAC si les travaux
étaient rendus irréalisables du fait de la saison, des intempéries ou pour des cas de force majeure.
Des délais et modalités différents pourront &tre stipulés dans les actes de vente.

8.1. Garde, entretien, utilisation et police

Les espaces et ouvrages réalisés par l'aménageur de la ZAC demeurent a sa garde, et sous son entretien,
jusqu'a leur remise a la collectivité. L'aménageur pourra interdire au public, et notamment aux
acquéreurs, la circulation et le stationnement sur tout ou partie de ces voies, places et espaces publics.

Dés l'ouverture de ces ouvrages au public, et notamment dés l'ouverture des voiries & la circulation
publique, la police y sera assurée par le maire conformément a la loi.

8.2. Ouvrages réalisés par les acquéreurs

Lorsqu'ils sont destinés & étre intégrés au domaine public, les espaces et ouvrages réalisés par les
acquéreurs demeurent sous leur garde tant que cette remise n'a pas eu lieu.

Jusqu'a leur remise a la collectivité compétente ou a I'association syndicale, chaque acquéreur sera tenu
de contribuer a leur entretien, quil s'agisse de voies, espaces libres ou réseaux divers, ainsi que le cas
échéant, de participer aux frais d'éclairage, d'arrosage, d'enlévement des boues et neiges etc., ainsiqu'au
paiement des taxes et impdts y afférent,

Cahier des charges de cession ou de location de terrains (CCCT)
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La collectivité compétente ou I'association syndicale libre assure la garde et I'entretien des ouvrages des
leur remise.

8.3. Documentation

A la remise des ouvrages et au plus tard a la réception, l'acquéreur fournit a la collectivité compétente,
aux concessionnaires de service public, et aux administrations publiques compétentes, ou a 'association
syndicale tous documents sur les ouvrages tels qu'ils ont été exécutés sous sa maitrise, ainst que tous
les documents nécessaires a leur exploitation.
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~T DESTINES A ou BAIL

9.1.Lien avec la ZAC

Tout projet de construction porté par l'utilisateur d'un lot, préalablement au dép6t de la demande de
permis de construire ou d'aménager si la construction est l'accessoire d'aménagements, sera soumis a
lavis de l'architecte urbaniste de [a ZAC désigné par l'aménageur

9.2.Lien avec le document local d’'urbanisme

L'acquéreur et laménageur de la ZAC s'engagent a respecter les dispositions applicables du PLU, dans
I'ensemble de ses documents constitutifs et toutes les modifications qui seraient apportées a celui-ci par
lautorité compétente,

En aucun cas la responsabilité de I'aménageur de la ZAC ne pourra étre engagée en raison des
dispositions du PLU ou du document en tenant lieu, ou des évolutions que l'auterité publigue
compétente apporterait a ce dernier, quelle que soit leur date,

9 3, Communication et concertation

L'acquéreur s'engage a la demande de 'aménageur et de la commune de Lorette (42} a participer a toutes
les réunions de concertation liées a son projet, avec les riverains ou de présentation aux élus et services
de la commune de Lorette (42), quelque soit le stade d'avancement de son projet.

10.1. Bornage

L'aménageur procédera, s'il ne I'a pas déja fait et préalablement a l'acte authentique, au bornage du
terrain par un géometre agréé.

L'acquéreur est tenu de respecter scrupuleusement les limites fixées, En aucun cas, il ne pourra faire
état de la disparition des bornes pour justifier I'implantation d'ouvrages ou de clbtures a I'extérieur du
terrain quilui est attribue.

Il devra veiller & ce que les fondations de ses immeubles, cldtures et tous ouvrages se situent a l'intérieur
de son terrain, sauf accord écrit de 'aménageur de la ZAC.

Ces dispositions, qui concernent notamment les fondations, s'appliquent a toute limite séparative du
domaine privé et du domaine public, y compris aprés rétrocession éventuelle,

En outre, lorsque la limite de propriété correspondra a celle d'un immeuble béti (ou d'une maison
bétie), I'acquéreur sera tenu de faire procéder a I'implantation de ce dernier par un géométre-
expert DPLG.

10.2, Clotures et mitoyenneté

Tout cessionnaire d'une parcelle contiglie & des lots non encore cédés par 'aménageur de [a ZAC ne peut,
en aucun cas, réclamer a ce dernier la moitié du co(t d'établissement de la cléture.

En revanche, tout acquéreur sur une parcelle bénéficiant d'une cldture mitoyenne déja existante a
l'obligation de rembourser a l'acquéreur voisin qui aura supporté les frais d'établissement de cette
clbture, la moitié de la dépense engagée.

Cahier des charges de cessich ou de location de terrains (CCCT)

situés a Pintérieur du périmeétre de la ZAC Coéte Granger
g v 11721

VK



V5

Lorsqu'une cldture sera établie en limite de I'espace public et de 'espace privé, celle-ci devra faire I'objet
d'un projet precis incdus dans la demande de permis de construire.

11.1. Limites des prestations et définition

La limite des prestations dues par laménageur de la ZAC et la définition des cbligations des acauéreurs
au titre des divers réseaux de desserte des terrains cédés ou loués sont précisées dans un « cahier de
limites de prestaticns » (annexe 2 du présent CCCT) qui sera annexé a l'acte de vente.

Les ouvrages a la charge de l'aménageur de la ZAC seront réalisés par celui-ci dans le cadre de |a
concession d'aménagement conclue avec la commune de Lorette, conformément aux prescriptions du
PLU, et au dossier ZAC, et dans les délais fixés a l'article 7 ci-dessus.

11.2. Sanctions a I'égard de I'aménageur de la ZAC

En cas dinexécution par l'aménageur de la ZAC des travaux lui incombant dans les délais prévus, et sauf
dispositions particulieres de l'acte de cession, 'acquéreur est en droit, aprés mise en demeure restée
sans effet dans le délal d'un mois, de lui réclamer une indemnité pour le préjudice direct, matériel et
certain qui aura pu lui étre causé du fait de sa défaillance.

Jusqu'a la remise des ouvrages par I'aménageur de la ZAC a la commune de Lorette, aux sociétés
concessionnaires, Facquéreur devra, suivant le planning des travaux et conformément aux dispositions
des plans joints au permis de construire, se brancher & ses frais sur les canalisations d'eau, de gaz,
d'électricité, égouts, ... etc., &tablis par 'aménageur de la ZAC, et conformément aux avant-projets
généraux approuveés.

Il aura le droit d'ouvrir des tranchées pour l'exécution de ces branchements. Ceux-ci, ainsi que les
installations intérieures correspondantes, devront respecter les fois et réglements qui leur sont
applicables et que l'acquéreur est réputé connaitre.

il fera son affaire personnelle de tous contrats et abonnements a passer avec les services publics
Concernés.

La remise en état des sols et revétements a l'identique aprés |'exécution des travaux seront supportés
intégralement par l'acquéreur ainsi que, éventuellement, le versement des taxes et indemnités de
branchement & I'égout susceptibles de lui étre réclamées par la collectivité ou le service public. Avant
I'engagement de ces travaux, il devra toutefois en informer 'aménageur.

Les travaux de remise en état feront l'objet d'un procés-verbal dressé contradictoirement avec
Faménageur de la ZAC. En cas de réserves émises par 'aménageur, l'acquéreur s'engage a réaliser les
travaux modificatifs dans un délai de 30 jours, tout dépassement de ce délai entrainant l'application de
pénalités telles que prévues a l'article 25.

Apreés remise des ouvrages publics par Faménageur de la ZAC aux collectivités compétentes, aux sociétés
concessionnaires, ceux-ci seront soumis au réglement applicable a chacun des réseaux.

Il est précisé, sauf dispositions contraires dans l'acte de vente ou de location, que pour chacun des
réseaux, l'acquéreur se reportera au cahier des prescriptions technigues qui fixe les limites de
prestations entre l'acquéreur et le concessionnaire.

Cahier des charges de cession ou de location de terrains (CCCT)
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Les installations intérieures de distribution de gaz devront étre réalisées suivant les régles de l'art,
conformément aux prescriptions réglementaires et, en outre, a celles des DTU {documents technigues
unifiés) en vigueur a la date de dépét de la demande de permis de construire,

Aprés la réalisation des installations de gaz, lacquéreur devra obtenir le certificat de conformité prévu
par les textes en vigueur.

En temps opportun, et au plus tard avant I'exécution des travaux, 'acquéreur soumettra au gestionnaire
du réseau public de distribution de gaz, pour accord, le projet des installations qu'il se propose de
réaliser.

L'acquéreur s'engage & mettre 3 disposition du gestionnaire du réseau public de distribution, les sols,
terrains, locaux ad-hoc, nécessaires i |'établissement des ouvrages d'alimentation et de distribution de
gaz, la pose des canalisations, l'implantation de postes de détente, de comptage ... etc.

L'acquéreur s'engage, en outre, a consentir au gestionnaire du réseau public de distribution, tous les
droits nécessaires a Paccomplissement de ses obligations de concessionnaire du réseau public de
distribution, c'est-a-dire la possibilité de vérifier, avant la mise en service et ultérieurement, les
installations intérieures.

L'acquéreur, propriétaire des terrains traversés par une canalisation de transport ou de distribution de
gaz et ses ayants-droits s'abstiennent de tout fait de nature & nuire ala construction, & la bonne utilisation
et a l'entretien de la canalisation dans les conditions définies par les textes en vigueur,

Les engagements de l'acquéreur, ci-dessus définis, ont été requis par le vendeur tant a son profit gqu'a
titre de stipulation pour autrui au profit du gestionnaire du réseau..

En conséquence, cet organisme pourra s'en prévaloir pour obliger directement l'acquéreur, au besoin
par voie de justice, au respect de ses engagements, a moins gue mieux ne lui plaise l'allocation de
dommages-intéraéts,

Lorsque l'aménageur de la ZAC réalisera une infrastructure de télécommunication, de fagon a permettre
la desserte des constructions par plusieurs opérateurs distincts jusqu'en limite de preopriété de
lacquéreur, l'acquéreur devra poursuivre cette infrastructure jusqu'a son projet de construction dans la
continuité et en conformité avec celle-ci-dessus.

L'acquéreur devra respecter les normes de construction en vigueur pour réaliser la desserte intérieure
de limmeuble. Le colit des travaux de desserte intérieure de Fimmeuble est a la charge de Vacquéreur.

Selon les dispositions du document d'urbanisme applicable et de ses annexes et sauf contraintes li¢es a
la sécurité du preneur ou dispositions prévues par ailleurs, I'acquéreur mettra gratuitement a disposition
les locaux et fourreaux mnécessaires a linstallation d'armeires et postes techniques relatifs au
fonctionnement des divers réseaux publics équipant la zone d'aménagement pour éviter

I'encombrement de l'espace public.

situés a l'intérieur du périmétre de la ZAC Coéte Granger
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Notamment, pourra étre sollicitée linstallation d'équipements a lintérieur des batiments pour les
réseaux et services suivants .

1 - TELECOMMUNICATION - SOUS répartiteur
- chambre de tirage
- cabine téléphonique |
- borne et armoire PAR (cable. télé)

2-EDE - coffret
|- poste de transformation
3.CDF coffret

poste de détente

e - armoire de télémesure
4 - Signalisation lumineuse - armoire de commande

- - support de lanternes
S - Eclairage public - armoire de commande

_ - candélabre et applique )
6 - Poste - boTte aux lettres |

| - coffre-relais

Les caractéristiques techniques seront précisées dans le cahier des limites de prestations a l'acte de
vente,

il est précisé que dans le cas ol ces locaux techniques ne seraient pas intégrés aux batiments, lacquéreur
devra les réaliser conformément au cahier des prescriptions architecturales, urbanistiques, paysageres
et environnementales.

Le raccordement aux voies et réseaux pourra étre refusé si les ouvrages ne sont pas compatibles ou si
les réglements n'ont pas été observés.

En aucun cas, 'aménageur de la ZAC ne pourra étre tenu d'apporter des modifications aux ouvrages qui
lui incombent ou d'en modifier les plans.

En cas de réalisation de tirants ou de dispositifs équivalents sous le domaine public ou sous des
terrains appartenant a 'aménageur de la ZAC pour les besoins de sa construction, I'acquéreur
devra fournir a F'aménageur ou 2 la collectivité selon le cas, les plans d'exécution.

L'acquéreur s'engage a assurer jusqua l'achévement de la construction prévue sur son lot, le libre acces
au chantier des représentants qualifiés de la commune et de l'aménageur,

Préalablement au démarrage des ftravaux, un procés verbal d'état des lieux sera eétabli
contradictoirement entre 'aménageur et lacquéreur, et si nécessaire par huissier de justice.

En cas de manquement d'un acquéreur ou d'un entrepreneur a l'une des obligations stipulée au présent
cahier des charges de cession de terrain, une mise en demeure de remplir ses obligations lui sera
adressée par lettre recommandée avec accusé de réception.

Cahier des charges de cession ou de location de terrains {CCCT)
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Les entrepreneurs de I'acquéreur pourront utiliser les voies et ouvrages construits par 'aménageur, sous
réserve de laccord de celui-ci, qui leur imposera toutes mesures de police et d'entretien appropriées.

Les matériaux de construction en cours d'utilisation, et seulement pendant cette période, peuvent &tre
déposés sur le lot concerné. Il est expressément interdit a l'acquéreur de créer, par lui-méme ou par ses
entrepreneurs et ouvriers, aucun dépdt de matériaux ou de gravats surles voies intérieures ou les autres
lots. Il doit, en outre, procéder dans le meilleur délai a I'enléverment des gravats existants sur son propre
lot, du fait des travaux de construction.

Les entrepreneurs de I'acquéreur auront la charge des réparations des dégats causés par eux aux
ouvrages de voirie, de réseaux divers et d'aménagement en général y compris les espaces verts,
exécutés par I'aménageur. Seront également a leur charge les nettoyages permanents des voies
empruntées et salies par la circulation de leurs véhicules a l'intérieur comme & l'extérieur du
périmétre de la ZAC, ainsi que les dégats causés a la végétation existante.

En cas de défaillance des entrepreneurs pour le paiement des sommes réclamées, I'aménageur
pourra se retourner contre l'acquéreur qui sera tenu solidairement responsable des dégéts
occasionnés par ses entrepreneurs.

L'acquéreur devra s'assurer que les entrepreneurs et leurs sous-traitants éventuels, intervenant pour
son compte, aient souscrit une assurance de responsabilité civile d'une garantie suffisante. Cette
garantie doit étre illimitée pour les dommages corporels. Les entrepreneurs et leurs sous-traitants
éventuels devront remettre a 'acquéreur les attestations relatives aux polices dés notification du marché
et en tout état de cause avant tout commencement d'exécution des travaux, Ces attestations doivent
émaner soit de mutuelles, soit de compagnies, soit d'agents généraux. Elles devront préciser les
montants garantis, les franchises et les échéances de versement des primes.

Dans le cas ol 'auteur des dégdts n'aurait pas pu étre déterming, le montant de la réparation sera réparti
entre tous les acquéreurs ayant des chantiers en cours d'exécution a I'époque ou les dégats auront été
constatés, et ¢e, au prorata du nombre de métres carrés de plancher hors ceuvre des programmes
alloués a chague acquéreur, tels qu'ils résulteront du permis de construire.

Pendant la durée de la construction, les installations de chantier seront placées aux endroits fixés par
aménageur en concertation avec I'acquéreur.

Dés 'achévement de la construction d'un batiment ou d'un groupe de batiments, I'acquéreur devra faire
libérer par ses entrepreneurs, les emplacements nécessaires pour permettre a faménageur de
commencer 'exécution des travaux d'équipements a sa charge. En cas d'inexécution, 'aménageur ne
sera pas tenu par les délais visés a l'article 7 et pourra demander & l'acquéreur les dommages et intéréts
prévus a l'article 25.

et
servitudes d'intérét général

Chaque acquéreur devra réaliser, selon le cahier des prescriptions architecturales, urbanistiques,
paysagéres et environnementales et entretenir ses espaces libres en bon état, de facon permanente et
a ses frais, de maniére a conserver le site dans un état satisfaisant et 2 ne pas nuire a la bonne tenue des
terrains voisins. Il aura la charge de faire remplacer les arbres morts ou détruits.

Cette obligation concerne notamment les parties grevées de servitude générale d'usage et de passage
public, prévues a l'article 20. A défaut pour l'acquéreur de respecter cette obligation, I'aménageur ou la
coliectivité publique pourra, par acte d'huissier, le mettre en demeure d'y procéder dans le délai
déterminé selon |'urgence au dit acte, faute de quoi I'aménageur ou la collectivité publique pourra, de
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plein droit, procéder lui-méme a ces travaux d'entretien, de réparation ou remise en état, aux frais de
l'acquéreur défaillant.

'acquéreur sera tenu de subir, sans indemnité, toutes les servitudes nécessitées par le passage sur son
terrain, et éventuellement dans les immeubles batis, des canalisations publiques d'eau, gaz, électricite,
réseaux de télécommunication, éclairage public, chauffage urbain, égouts, cables ... etc,, telles qu'elles
seront réalisées par l'aménageur de la ZAC, la commune, les concessionnaires ou toute autre personne
publique ou privée habilitée, ou pour leur compte.

L'acquéreur s'engage a réparer ou repeindre au moins tous les trois ans les parties en bois ou en métal
et toutes les parties des batiments qui sont ou devraient normalement étre peintes, sauf si elles ont fait
l'objet d'un traitement inaitérable.

It ne pourra &tre établi, sur les fagades des batiments ou sur les terrains, rien qui puisse nuire a la
propreté, au bon aspect, & la tranquillité et & la sécurité des habitants. Il ne pourra, notamment, &tre
exécuté aucun travail sur les batiments ou sur les terrains qui en modifierait I'aspect ou la fonction, tels
gu'ils ont été prévus dans le permis de construire.

Aucun dispositif extérieur de réception ne sera admis lorsque les immeubles seront reliés a un réseau
de télédistribution ou & une antenne collective. Les immeubles collectifs non raccordés devront
obligatoirement &tre équipés d'antennes collectives, avec un maximum d'une antenne par cage
d'escalier, les antennes individuelles étant formellement prohibées.

Il est interdit, & tout propriétaire ou locataire, de céder pour publicité ou affichage ou d'employer soi-
méme a cet effet tout ou partie du terrain ou des constructions autres que ceux affectés a son propre
usage et a son activité.

L'aménageur pourra accorder des dérogations aux interdictions susvisées et en fixer les conditions mais
seulement pendant la durée de la concession d'aménagement.

Tout acquéreur devra faire assurer les constructions élevées sur son terrain par une compagnie
notoirement solvable et pour leur valeur réelle. La police devra contenir une clause d'assurance contre
le recours des voisins.

Le présent article n'est pas applicable aux personnes morales de droit public.

Les dispositions contenues dans le titre il du présent cahier des charges de cession de terrain, a
l'exception de celles relatives aux servitudes (article 19), pourront &tre modifiées dans les conditions de
majorité prévues par la loi en matiére de modification des documents d'un lotissement apres
achévement de la ZAC.

Les modifications qui intéressent les services publics distributeurs de fluides ou d'énergie devront, en
outre, recevoir I'accord préalable du service concerné.
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- d’exécution

Les délais d'exécution prévus ci-dessous s'imposent a l'acquéreur pour la réalisation du programme
minimum tel qu'il est fixé dans I'additif joint au présent cahier des charges de cession de terrain.

L'acquéreur s'engage a:

1. Commencer sans délai les études de la totalité des constructions et aménagements autorisées surle
terrain qui lui est cédé ou loué et a communiguer sa demande de permis de construire a NOVINM
au moins 1 mois avant le dépdt en mairie en vue de I'examen par l'architecte urbaniste conseil et
fe bureau d'études conseil de |a ZAC et de la vérification de la conformité au CPAUPE.

2. Déposer sa demande de permis de construire (ou de permis d'aménager dans fe cas de constructions
accessoires 3 un réaménagement du lot, ou de projet nécessitant au préalable un permis
d'aménager} dans un délai de 3 mois 4 dater de la promesse de vente ou de location ;

3. Engager les travaux de construction dans un délai de 4 mois maximum a compter de la signature de
l'acte authentique de vente.

4, Avoir réalisé les constructions dans un délai de 18 mois & compter du démarrage des travaux ci-
dessus-fixé.

L'exécution de cette obligation sera considérée comme remplie par la présentation a l'aménageur de la

ZAC d'une déclaration d'achévement délivrée par l'architecte de lacquéreur sous réserve de sa

vérification éventuelle par l'architecte urbaniste conseil de la ZAC ou 'aménageur ou de la fourniture de

I'attestation de non contestation de conformité.

Des délais différents pourront étre stipulés dans les actes de vente.

Les délais seront prolongés d'une durée égale a celle durant laguelle l'acquéreur aura été dans
l'impossibilité de réaliser ses obligations, si leur inobservation est due a un cas de force majeure. La
preuve de la force majeure et de la durée de I'empéchement est i la charge de l'acquéreur,

Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant un cas de force majeur a

moins que celles-ci soient dues a des retards non imputables & l'acquéreur dans l'octroi de prét aidé par
I'Etat.

En cas d'inobservation des cbligations mises a la charge de Facquéreur par le présent cahier des charges,
I'acte de vente ou de location, et leurs annexes, Faménageur de la ZAC pourra, selon la nature de
P'infraction commise, et a son choix, obtenir des dommages-intéréts et résoudre la vente, le cas échéant
cumulativement, dans les conditions suivantes.

25.1. Dommages-intéréts

Si lacquéreur n'a pas respecté les délais prévus par l'article 23, 'aménageur de la ZAC le mettra en
demeure de satisfaire & ses obligations dans un délai de 15 jours en ce qui concerne les délais du § 1°,
2° et 3° ou dans un délai de 3 mois en ce gui concerne celui du § 4°, Si lacquéreur a méconnu une autre
de ses obligations découlant du présent cahier des charges, le vendeur le metira en demeure de
satisfaire a cette obligation dans un délai de 10 jours.

Cahier des charges de cession ou de location de terrains (CCCT)
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Si, passé ce délai, l'acquéreur n'a pas donné suite aux prescriptions de la mise en demeure, le vendeur
pourra résoudre la vente dans les conditions fixées ci-aprés a moins qu'il ne préfére recevoir une
indernnité dont le montant est fixd & 1/1000 du prix de cession hors taxes par jour de retard avec un
maximum & percevoir de 10/100 (10 %) dudit prix de cession.

Lorsque le montant de lindemnité due pour le retard aura atteint le maximum prévu ci-dessus
l'aménageur de la ZAC pourra prononcer la résolution du contrat dans les conditions prévues ci-apres.
En cas de dérogation dans l'acte de cession sur les délais mentionnés a l'article 24, les modalites et
pénalités fixées au présent article seront applicables dans les mémes conditions si les délais dérogatoires

sont dépassés.

25.2, Résolution de [a vente

La cession pourra étre résolue par décision de l'aménageur de la ZAC, notifiée par acte d'huissier, en cas
d'inobservation d'un des délais fixés & I'article 23 ci-dessus.

La cession pourra également étre résolue par décision de 'aménageur, notifiée par acte d'huissier, en
cas de non-paiement de F'une quelconque des fractions du prix a son échéance, et ce, un mois aprés une
mise en demeure de payer restée sans effet, et plus généralement en cas d'inexécution de l'une des
obligations du présent CCCT, de l'acte de cession ou de leurs annexes.

L'acquéreur aura droit, en contrepartie, & une indemnité de résolution qui sera calculée ainsi gu'il suit :

e Silarésolution intervient avant le commencement de tous travaux, l'indemnité sera égale au prix
de cession, ou le cas échéant, 3 |a partie du prix effectivement payée, déduction faite du montant
du préjudice subi par lFaménageur de la ZAC, lequel sera réputé ne pas &tre inférieur a 10 % du
prix de cession hors taxes,

Ce prix, en cas d'indexation; sera réputé égal a la somme des versements déja effectués a la date
de résolution, augmentée d'une somme égale au solde restant dQ, aprés application a ce solde de
l'indice dernier connu, 15 jours avant la date de la résolution.

e Silarésolution intervient aprés le commencement des travaux, l'indemnité ci-dessus est
augmentée d'une somme égale au mentant de la plus-value apportée aux terrains par les travaux
régulidrement réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur des matériaux et le codt
de la main d'ceuvre utilisée.

Le cas échéant, I'indemnité sera diminuée de la moins-vatue due aux travaux exécutés.
A défaut d'accord amiable, la plus-value, cu la moins-value, sera fixée par voie d'expertise contradictoire,
par un expert désigné d'un commun accord.

En cas de désaccord sur le choix de I'expert, celui-ci sera désigné par le Président du Tribunal de Grande
Instance au lieu de 'immeuble 3 la requéte de la partie de la plus diligente,

En cas de réalisation des constructions par tranches, ou en vue de la construction de batiments distincts,
la résolution de la vente pourra ne porter, au choix de Faménageur de la ZAC que sur les parties de
terrain non utilisées dans les délais fixés.

25.3. Résiliation de I'acte de location

En cas de location, les conditions de la résiliation seront fixées dans I'acte de location ainsi que le régime
applicable.

25.4, Frais et charges

En cas de résolution de la vente ou de résiliation de 'acte de location, tous les frais seront a la charge de
Facquéreur.

S'il y a lieu de faire constater en référé 'application des présentes, |'affaire sera portée devant le référe
du Tribunal de Grande Instance de Saint Etienne.

Cahier des charges de cession ou de location de terrains (CCCT)
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Des modifications a ces sancticns pourrent étre stipulées dans les actes de vente.

Hormis I'hypothése d'un recours a la vente en I'état futur d'achévement (VEFA) au sens de ['article 1601-
3 du code civil expressément approuvé par laménageur de la ZAC, les terrains ou les baux ne pourront
8tre librement cédés par l'acquéreur, et aucun dreit ne pourra étre consenti sur les terrains, méme a
titre précaire, qu'aprés réalisation des travaux d'aménagement et constructions prévus au programme
visé a I'article 3 ci-dessus.

En cas d'intention de recourir ala VEFA par l'acquéreur, sans que aménageur de la ZAC n'ait au préalable
donné expressément son accord a ce type de vente, F'aménageur pourra exiger que les terrains lui soient
rétrocédés ou soient cédés a un acquéreur désigné ou agréé par lui, jusqu'a la passation du contrat de
VEFA de lacquéreur avec les sous-acquéreurs et sous réserve que les travaux naient pas encore
commencé.

Toutefois, Facquéreur pourra procéder a la cession globale de la propriété des terrains ou a la cession
du bail ou, si une partie des constructions a déja été effectuée, a lavente globale de la partie des terrains
non encore utilisés, ou a la cession partielle du bail, & charge pour le bénéficiaire de la cession de réaliser
ou d'achever les travaux d'aménagement et de construction,

Toute cession, dans ce cadre, fera I'objet d'un avenant au présent cahier des charges sur la demande de
l'acquéreur a 'aménageur au moins 3 mois a l'avance de ses intentions.

L'aménageur pourra jusqu'a I'expiration de ce délai, soit exiger que les terrains lui soient rétrocédés ou
soient cédés & un acquéreur désigné ou agréé par lui, soit soumettre {'avenant a l'approbation de la
commune de Lorette (42),

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera calculé dans les conditions prévues pour l'indemnité
de résolution, sans qu'il y ait lieu & une réduction de 10 %.

En cas de vente, a un acquéreur désigné ou agréé par 'aménageur de la ZAC, de la totalité des terrains
ou d'une partie non encore entiérement construite, laménageur pourra exiger gue le prix de vente soit
fixé dans les mémes conditions. En cas de cession de bail, le prix de cession ne pourra étre supérieur au
montant des loyers déja versés.

L'acquéreur est cependant autorisé & céder le terrain ou le bail & un organisme de crédit-bail, a la
condition expresse que celui-ci consente le crédit-bail au profit de Facquéreur lui-méme.

Aucune location des terrains cédés ne pourra &tre consentie tant qu'ils n'aurcnt pas requ |'affectation
prévue, Toutefois, Facquéreur aura la possibilité de consentir des contrats de crédit-bail immobilier a la
condition que les crédit-preneurs aient recu 'agrément préalable de 'aménageur de la ZAC.

Tout morcellement, quelle gu'en soit la cause, des terrains cédés est interdit, méme aprés réalisation des
travaux prévus, sauf autorisation spéciale et expresse accordée par F'aménageur de la ZAC et ce, sans
préjudice, s'il y a lieu, de l'application des dispositions législatives et réglementaires relatives aux
lotissements.

En cas de cessions successives, les acquéreurs successifs seront tenus par les dispositions du présent
article.

Les actes de vente, de location ou de partage qui seraient consentis par le constructeur en
méconnaissance des dispositions du présent article seraient nuls en application de l'article L. 411-3 du
code de I'expropriation pour cause d'utilité publique,

Aprés achévement des travaux de la premiére tranche et des tranches subséquentes, 'acquereur sera
tenu de ne pas modifier I'affectation de I'établissement sans en aveir avisé l'aménageur par lettre
recommandée avec accusé de réception et obtenu son accord.

Cahier des charges de cession ou de location de terrains (CCCT)
situés a 'intérieur du périmétre de la ZAC Cote Granger
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L'aménageur, aprés avaoir recueilli lavis de la commune de Lorette dispose d’un délai de deux mois pour
aviser l'acquéreur dans les mémes conditions en se fondant sur la compatibilité de F'activité nouvelle avec
celies prévues dans la ZAC Cbte Granegr.

Il est précisé que le titre | du présent cahier des charges sera caduc a I'achévement de la ZAC ou a sa
suppression constatée par arrété préfectoral ou tout autre acte administratif substitué.

Lu et approuvé A s peeee e .
Le Maire L'Aménageur de ta ZAC
L'acquéreur,
Annexe 1 Cahier des prescriptions architecturales, urbaines, pasaygéres et
environnementales.
Annexe 2 Cahier des limites de prestations générales.

Cabhier des charges de cession ou de location de terrains (CCCT)
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Additif au C.C.C.T.
Autorisation de surface de plancher

NFORMEMENT AUX DISPQSITIONS DE L’ARTICLE L.311- E DE 'URBANISME

NOM DE L’ACQUEREUR :
DENOMINATION DU LOT VENDU :

CARACTERISTIQUES DU PROJET :
SURFACE DU TENEMENT VENDU :

SURFACE DE PLANCHER (SDP) DE LOGEMENT AUTORISEE :

FAITA LORETTE, LE svevevovnrs errseransnsmseusanssvssnnsn

Le Maire de LORETTE

Cahier des charges de cession cu de location de terrains (CCCT)
situés a l'intérieur du périmétre de la ZAC Céte Granger
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ZAC Cote Granger / Lorette

NOVIM

CONDITIONS DE RACCORDEMENT AUX VOIRIES ET RESEAUX (GENERALITES)

TRAVAUX A LA CHARGE DE DEFINITION DE LA LIMITE TRAVAUX A LA CHARGE DES COMMENTAIRES
L'AMENAGEUR ACQUEREURS
Au droit de chaque lot privatif. Limite extérieure du lot privé pour la| Frais de raccordement et de| Cette viabilité pourra éventuellement

Un seul raccordement par ténement
vendu.

voirie.

Limite extérieure du lot privé pour les
résaaux cu réseaux sous la voirie.

branchement des distributaurs.

étre réalisée par tranche, au fur et 2
mesure de la vente des lots.

Les raccordements aux voies et
réseaux (piquages sur les réseaux
publics)  sont  effectués  par
Vacquéreur & ses frais conformément
aux spécifications techniques des
avant-projets et sous la surveillance
des collectivités compétences etfou
services concessionnaires.

LIMITES DES PRESTATIONS DUES PAR L'AMENAGEUR
VENTE NOVIM

Page 2 /13
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ZAC Cote Granger / Lorette

NOVIM

TERRASSEMENT

TRAVAUX A LA CHARGE DE
L'AMENAGEUR

DEFINITION DE LA LIMITE

TRAVAUX A LA CHARGE DES
ACQUEREURS

COMMENTAIRES

Uaménageur n’effectue que les
travaux de terrassement nécessaires
a la réalisation de la voirie et des
réseaux collectifs publics, a 'extérieur
des parcelles privées.

Ainsi le lot est cédé a la cite du
terrain existant et en I'état.

Limite du lot.

A partir du terrain naturel livré en
'état, mise a la cote du terrain
définitif a lintérieur des parcelles
suivant le projet des acquéreurs et
prescriptions techniques ou
architecturales dans le respect du
cahier des prescriptions
architecturales urbaines et

paysagéres.,

Avant le dép6t du permis de
construire, 'acquéreur aura adressé a
I'aménageur son dossier PC.
L’acquéreur fera son affaire des
mouvements de terre correspondant
a son programme. 1l assurera
obligatoirement  I’évacuation  en
décharge des terres excédentaires
provenant de ses voiries etfou de ses
batiments et réseaux.

Uacquéreur pourra effectuer s’il le
désire et aprés accord de NOVIM des
sondages et essais préalables a la
construction des ouvrages qu'il
envisagae réaliser.

LIMITES DES PRESTATIONS DUES PAR L'AMENAGEUR
VENTE NOVIM

1mmm|w. /13
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ZAC Cote Granger / Lorette

VOIRIE ET STATIONNEMENT

NOVIM

TRAVAUX A LA CHARGE DE DEFINITION DE LA LIMITE TRAVAUX A LA CHARGE DES COMMENTAIRES
L'AMENAGEUR ACQUEREURS
Desserte générale par voirie | Limite de la parcelle privative ou de | Toutes dessertes a Vintérieur de la | Aucun stationnement de véhicule ou

structurante publique par un seul accés.

[l n’est autorisé qu’un seul accés routier
au lot vendu depuis Pespace public,
sont

méme si batiments

prévus,

plusieurs

La position des entrées est prédéfinie

sur la base du plan général.

Cet acces sera réalisé avec la voirie 3 la

charge de 'aménageur.

lot.

parcelle privée nécessaire a son bon
fonctionnement et a sa bonne
organisation y compris les aires de
stationnement habitants et des

visiteurs.

Les travaux de raccordement de
parcelle privée a la voirie publique.
Les travaux de raccordement seront
réalisés en respectant Ia
réglementation et les documents
techniques en vigueur et permettant
le fonctionnement normal de [a voirie

publigue.

aires de manocsuvre ne sont autorisés
sur les voies du domaine public en

dehors des emplacements prévus a
cet effet.

LIMITES DES PRESTATICNS DUES PAR L'AMENAGEUR
VENTE NOVIM

Page 4 /13
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ZAC noﬁml Granger / Lorette NOVIM
EVACUATION DES EAUX PLUVIALES
TRAVAUX A LA CHARGE DE DEFINITION DE LA LIMITE TRAVAUX A LA CHARGE DES COMMENTAIRES
L'AMENAGEUR ACQUEREURS

Tous travaux de voirie et de réseaux
dans le domaine public, dans les
servitudes de passage ou en fossé le
long des voies ou en fossé a l'arriére des
parcelles privatives, jusqu’aux
exutoires, dés lors que ces réseaux sont
appelés a étre remis a la collectivité.

Le réseau réalisé par FAménageur
est destiné a la collecte et a
Iinfiltration des eaux de pluie
tombant sur le Domaine Public et

les parcelles privatives.

Le constructeur se doit de diriger et
de rejeter les eaux pluviales vers e ou
les points indiqués par 'Aménageur
selon des coordonnées x, y et z.
Toutes dessertes a Vintérieur de la
parcelle privée nécessaire au bon
fonctionnement et a la bonne
organisation du systéme étanche
d’assainissement des eaux pluviales
conformément aux normes en
vigueur.

Le raccordement au réseau public,
conformément aux prescriptions du
fascicule 70 du 17 septembre 2003,
comprenant le réseau de
canalisations adapté et les regards
indépendant,

- d’eaux pluviales de toiture des
batiments.

- des eaux de ruissellement de voies
de circulation, d’aires de
stationnement et d’espace vert.

- des eaux de drainage éventuel
lorsque Valtitude du fil d’eau du
réseau principal le permet.

Pour tous les rejets aux réseaux,
"acquéreur doit se conformer aux
réglements en vigueur, notamment le
reglement d’assainissement de Saint-
Etienne Métropole et le dossier loi
sur ’eau de la ZAC Cote Granger.

[l est préconisé de limiter au strict
minimum les surfaces
impermeéabilisées pour I'emprise des
constructions comme pour
I'aménagement des espaces
extérieurs minéralisés.

LIMITES DES PRESTATIONS DUES PAR L'AMENAGEUR
VENTE NOYIM

Page 5713
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ZAC Cote Granger / Lorette

NOVIM

EVACUATION ET TRAITEMENT DES EAUX USEES

TRAVAUX A LA CHARGE DE
L'AMENAGEUR

DEFINITION DE LA LIMITE

TRAVAUX A LA CHARGE DES
ACQUEREURS

COMMENTAIRES

Tous travaux de conduites principales
sous I'emprise des voies publiques.

La réalisation d'une canalisation de
branchement raccordée a un regard
en limite de propriété.

Regard de visite en [imite de domaine
public, branchement en limite de
propriété sur le domaine public.

Toutes dessertes a lintérieur de la
parcelle privée nécessaire au bon
fonctionnement et a la bonne
organisation du systeme étanche
d’assainissement des eaux usées
conformément aux normes en

vigueur.

Raccordement au regard en limite de
propriété.

La mise en place d'un poste de
relevement si nécessaire permettant
Pévacuation des effluents vers le
réseau public.

Les contrdles de compactage et
d’étanchéité, I'inspection télévisée de
leurs réseaux et la remise d’un
rapport de ces essais (Service
assainissement  de  Saint-Etienne
Métropole]

La localisation du rejet des eaux
usées a été définie par 'Aménageur
qui a founi a VAcquéreur les
caractéristiques et niveau du réseau
public existant ou projeté, dans
lesquels 'Acquéreur devra rejeter ses
effluents,

L'acquéreur devra concevoir son
réseau d’assainissement de telle
sorte qu'il N’y ait aucune stagnation
d’eau et que le raccordernent sur le
réseau public soit réalisé fil d’eau a fil
d’eau.

I n’est prévu par 'Aménageur qu’un
seul point de raccordement en eaux
usées au lot vendu depuis P'espace
public, m&me si plusieurs batiments
sont prévus.

LIMITES DES PRESTATICNS PUES PAR L'AMENAGEUR
VENTE NOVIM
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ZAC Cbte Granger [ Lorette

EAU POTABLE - PROTECTION INCENDIE

NOVIM

TRAVAUX A LA CHARGE DE
L'AMENAGEUR

DEFINITION DE LA LIMITE

TRAVAUX A LA CHARGE DES
ACQUEREURS

COMMENTAIRES

Tous travaux de conduites principales
et d’'amenée d’eau dans le domaine
public ou dans les servitudes de
passage.

La mise en place d’'une conduite
d’alimentation de chaque parcelle sur
le Domaine Public (branchement
standard).

La réalisation d'un regard compteur.

Des poteaux d'incendies ont été
réparties sur le dornaine public. lls
sont répartis tous les 200 m enviren
au droit des voiries sur les espaces
publics.

Raccordement au niveau du regard
de comptage général en limite de
parcelle ou sur le regard de
comptage individuel situé sur le
domaine public (réalisé par
aménageur).

La position des branchements sur
le Domaine Public sera validée ou
prescrite  au  préalable  par
Aménageur.

3,

Toutes dessertes a lintérieur de la
parcelle privée nécessaire au bon
fonctionnement et a la  bonne
organisation du systéme étanche. La
réalisation d’un essai de pression.

Le raccordement au regard compteur.

Sous réserve de laccord de
I’Aménageur, de la commune concernée
et de VPexploitant des réseaux, le
Constructeur peut déplacer, modifier ou
rajouter des branchements. Ces
prestations y compris les travaux de
réfection en Domaine Public (dépose
des regards abandonnés, revétements,
bordures, espaces verts, etc... ) sont a la
charge du Constructeur.

Le constructeur fera son affaire de tout
complément en défense incendie.

la demande de raccordement
(abonnement) est a effectuer par
I'acquéreur aupres du

concessionnaire.

Le raccordement au réseau public se
fera aprés analyse bactériologique
réalisé par le concessionnaire.

Chaque acquéreur doit assurer a ses
frais la protection incendie de ses
installations

LIMITES Umm. PRESTATIONS BUES PAR L'AMENAGEUR
VENTE NOVIM
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ZAC Cote Granger / Lorette NOVIM
ELECTRICITE
TRAVAUX A LA CHARGE DE DEFINITION DE LA LIMITE TRAVAUX A LA CHARGE DES COMMENTAIRES
L'AMENAGEUR ACQUEREURS

Tous travaux dans le domaine public
en réseau haute, moyenne et basse
tension, jusqu'aux socles équipés de
fausse coupure ou aux postes de
distribution en attente sur voirie
principale.
Alimentation par  canalisations
enterrées.

Réseau principal sous les voies de
dessertes publigues.

Desserte basse tension en limite de
parcelle. La prestation prend en
compte uniquement les coffrets. Leur
position est définie par 'aménageur.

1) Tous travaux de réalisation du
branchement individuel, y
compris  raccordement  aux
coffrets installés en limite de lot.

2} Tous travaux de réfection de
voirie publique aprées travaux de
raccordement.

3) Contrats avec
d’électricité.

4) Tous travaux et
financiers avec
d’électricité.

le fournisseur

accords
le fournisseur

Il n’est prévu par 'Aménageur qu'un
seul point de raccordement en
électricité au lot vendu depuis
'espace public, méme si plusieurs
batiments sont prévus.

LIMITES DES PRESTATIONS DUES PAR L'AM mZ>mmcﬂ
VENTE NOVIM

Page 8/ 13

UK



ZAC Cote Granger / Lorette

ECLAIRAGE PUBLIC

NOVIM

TRAVAUX A LA CHARGE DE
L'AMENAGEUR

DEFINITION DE LA LIMITE

TRAVAUX A LA CHARGE DES
ACQUEREURS

COMMENTAIRES

Les travaux relevant de Péclairage
public sur la voie structurante.
Alimentation par réseaux enterrés.

Réseau d'éclairage des voies
cheminements classés dans
Domaine Public.

et
le

Tous travaux relevant de I'éclairage a
Iintérieur du lot, y compris création
d’un branchement Enedis.

LIMITES Umml_ummm._._ijzm DUES PAR L'AM ENAGEUR
VENTE NOVIM
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ZAC Cdte Granger / Lorette

TELECOMMUNICATION

NOVIM

TRAVAUX A LA CHARGE DE
L'AMENAGEUR

DEFINITION DE LA LIMITE

TRAVAUX A LA CHARGE DES
ACQUEREURS

COMMENTAIRES

Le génie civil du réseau structurant
sous domaine public.

Le génie civil des conduites de
branchement jusqu’aux limites public-
prive.

Réalisation d'un  tabouret de
branchement ou d’une chambre de
tirage en limite de lot.

Au niveau de la chambre de tirage 13T
(sous Domaine Public) ou tabouret de
distribution (sous Domaine Privé) en
limite de lot.

Tous travaux de génie civil et de
cablage de conduites de distribution
interne a partir de la chambre ou du
tabouret implanté en limite de
parcelle.

Tous travaux de réfection de voirie
sur Domaine Public.

Tous contrats avec les opérateurs de
téléphonie et participations
financiéres correspondantes.

L'acquéreur effectuera a ses frais son
branchement sur le réseau et
assurera tous les travaux de génie
civil des conduites de distribution 2
partir de la chambre de tirage ou
tabouret de distribution.

Implantation & convenir  avec
lopérateur de  téléphonie et
'aménageur.

Les liaisons de téléinformatique, a des
vitesses  supérieures  aux  vitesses
normales du trafic téléphonique,
devront faire lobjet d'un accord
technique et  financier  entre
I'acquéreur et 'opérateur
téléphonique. L’'aménageur sera tenu
informé des solutions apportées aux

cas particuliers.

LIMITES DES PRESTATIONS DUES PAR L'AMENAGEUR
VENTE NOVIM

Page 10/ 13
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ZAC @m Granger / Lorette

GAZ

NOVIM

TRAVAUX A LA CHARGE DE DEFINITION DE LA LIMITE TRAVAUX A LA CHARGE DES COMMENTAIRES
L'AMENAGEUR ACQUEREURS
Le réseau structurant sous domaine | A Ia limite de lot suivant prescription | Tous travaux de conduites de | TOUS contratsavecun distributeur.

public.

La réalisation d'une antenne en
traversée de chaussée jusqu’aux
limites public-privé (lots 1 et 2).

La réalisation de logette de comptage
en limite de parcelles individuelles
(lots 3, 4 et 5).

du distributeur.

distribution interne a la parcelie, et de
branchement a partir de Ia
canalisation en attente ou la logette

de comptage en limite de propriété:

LIMITES DES PRESTATIONS DUES PAR L'AMENAGEUR
VENTE NOVIM

Page Eﬂw
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ZAC Cote Granger / Lorette NOVIM
TRAVAUX A LA CHARGE DE DEFINITION DE LA LIMITE TRAVAUX A LA CHARGE DES COMMENTAIRES
L'AMENAGEUR ACQUEREURS

Tous les travaux de plantation sur
domaine public ou terrains destinés a
des équipements d'intérét général y
compris cheminements piétons et
signalétiques.

Limite des lots privatifs.

Tous travaux de plantation prévus &
Vintérieur des parcelles (cf. CPAUPE,
réglements du PLU et du CCCT).

Un entretien correct de ses
plantations devra &tre assuré par
chaque occupant.

Les plantations devront répondre aux
stipulations du CPAUPE, du PLU
(réglement) et du CCCT.

L'acquéreur est tenu de respecter les
dispositions  prévues dans le
réglement du plan d’aménagement
de la zone concernant toutes les
clauses particuliéres relatives a
'aménagement des espaces libres a
Iintérieur des lots et des zones non
aedificandi.

Les locaux techniques seront intégrés
au batiment ou au paysage planté
environnant.

LIMITES DES PRESTATIONS DUES PAR L'AMENAGEUR
VENTE NOVIM

Page 12/ 13
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ZAC Cote Granger / Lorette

PLANTATIONS

NOVIM

TRAVAUX A LA CHARGE DE
L'AMENAGEUR

DEFINITION DE LA LIMITE

TRAVAUX A LA CHARGE DES
ACQUEREURS

COMMENTAIRES

Toutes plantations, engazonnement,
équipements spécifiques des espaces
publics
Plantations structurantes sur
domaine public.

Espace public.

Entretien des espaces plantés par
Pacquéreur dés l'acquisition de Ia
parcelle,

Uattention de lacquéreur est
particuligrement attirée sur le soin a
apporter aux espaces plantés dans
Vintérét commun du futur Eco-
quartier. Les plantations devront
répondre aux  stipulations du
CPAUPE, du PLU (réglement) et du
CCCT.

LIMITES DES _uxmm.b.:OZw DUES PAR LAMENAGEUR
VENTE NOVIM

Page 13/ 13
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1.1 Préambule

+ Rodle et portéee du CPAUPE

Le CPAUPE a pour objet de préciser les régles, orientations
et principes urbains, architecturaux et paysagers assurant
une cohérence d’aménagement sur l'ensemble de la Zone
d'’Aménagement Concerté (ZAC) Lorette Cote Granger. Dans
les rapports de 'aménageur et des propriétaires des lots.

Le présent CPAUPE est opposable & et par guiconque détient
ou occupe, A quelque titre que ce soit, méme a tifre d’héritier,
donataire ou de beénéficiaire d'apport en société tout ou partie
du lotissement.

L'ambition du projet de ZAC est de créer un nouveau quartier
au ceeur de la ville favorisant la diversité d'habitats, la mixité
des usages et veillera & s'intégrer au site en limitant son impact
sur 'envirennement.

Le CPAUPE définit des régles spécifiques liées ala préservation
d’'une qualité de vie et des liens sociaux entre les occupants.
Le respeact des régles du présent CPAUPE est assuré par tout
propriétaire de la ZAC,

Ces régles s'ajoutent aux dispositions d’'urbanisme en vigueur
sur laZAC et définies dans le réglement du PLU de la Commune
de Lorette.

Les régles énoncées dans ce CPAUPE s'imposeront :

+  Dans les rapports de 'aménageur et des propriétaires des
lots

+ Dans les rapports de propriétaires entre eux, et ce sans
limitation de durée.

Cahier des prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales - Aménagement de la ZAC Céte Granger - Lorette 42

« Situation du projet :

la ZAC est située sur la commune de Lorette, dans le
département 42

Le site se situe a proximité des rues du Troisieme Millénaire, de
la rue Jean Jaurés et de la rue Durafour

+ Surface

La superficie de la ZAC estde 5,5 ha

« Parti pris initial et enjeux de projet

Enjeux 1 :
- - Créer un nouveau quartier

d’habitat mixte dans un cadre paysager

reéer de nouveaux espaces de
partage et de loisirs

Enjeux 3 :
%@d Encourager les modes doux

£ *«.#  Créer des aménagements et maintenir
vt des espaces au service de |a biodive-
risté

Enieux 5 ;
@ Intégrer la gestion de I'eau au paysage

VK



QOrientations d’aménagement
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Rappels réalementaires sur la ZAC

Le PLU

Pour rappel, le présent CPAUPE est mis en cohérence avec
les régles du PLU en viguetr approuvé le 04 -10 - 2018

L e site est localisé en zone 1AUZ du PLU et N en limite Nord
le long de |a voie ferrée.

Un secteur Np correspondant au secteur soumis aux
risques d'aléas miniers et se situant au coeur de l'opéra-
tion a été retiré du périmetre de ta ZAC lors du dossier de
création.

Zone N Kool

o B o

Superposition du PLU et du plan d’aménagement

Le PPRM (Le plan de prévention des risques
miniers)

Pour rappel, la ZAC ets concernée par un PPRM qui établi
des régles de constructions. Certaines parcelles privées sont
directement impactées par ce PPRM. Ainsi, les projets de
constructions devront respecter les prescriptions du PPRM,

el

9 T
>&w\m A
Montage réalisé par JNC superposition du plan de ZAC et des
secteurs d'aléas forts identifiés dans le PPRM,

Plan de prévention du bruit

Une partie de la ZAC se situe en zone de bruit {liée & la
proximité de ['autoroute et de la voie ferrée )

Prescriptions :
-

Le concepteur devra : b

- adapter la qualité des ouvertures a la réglementation
acoustique en vigueur {autoroute/voie ferrée} et
veiller a procurer, autant que possible une isolation
acoustique performante : fagades exposées directement
ou indirectement a la voie ferrée et a l'autoroute, mais
aussi les fagades situées & proximité des commerces en
ceeur de quartier, ou encore des entréefsorties de garage,
efc. ;

- les logements individuels 2 proximité des voies ferrées
seront de plaine pied pour que le meton joue soh masque
\_ anti-bruit

Zone fortement impactée par les bruits
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+ Domanialités & organisation des lots + Typologies « Epannelage des hauteurs
privatifs

Le présent CPAUPE editent des régles concemnant les lots  Les lots d’habitat collectif sont situés notamment le long de  Afin de favoriser I'intégration des nouveaux batiments dans

privatifs présentés ci-contre. la voie du Troisiéme Millénaire pour faciliter leur accés et leur environnement architectural, les hauteurs des batiments
souligner le caractére urbain de cet axe principal. collectifs seront adaptées.

Il comporte différentes typologies d’habitat. Au total, on compte

40 lots privatifs répartis comme suit : Préconisations :

- 24 lots d'individuels (1 a 24) - -

- 8 lots d'individuels groupés ou intermédiaires (11 a 18) (" -Les ots collectifs A, B, D, E, F et G : nexcéderont )

- 8 lots de collectifs {Aa 1) pas les R+3 et ne dépasseront pas 18m de haut.

Les lots D et E adapteront leur hauteur pour éviter les
rapports frontaux avec les constructions existantes
dans une hande de construction de 20m par rapport
a la limite de ZAC. Dans cette bande, la hauteur
des constructions sera limitée a du R+2 et 12m
maximum.

“ ‘ v

- Les lots C, H,| auront une hauteur limitée & du R+2

\_ et ne dépasseront pas12m.

f I _._mc_sﬁ 8__8__.4
m i .\m

= A

oosmsm privé
Domaine public “
o i e L

\\

LR I m._.m_.m W.
xy/ ! R+2 um
s TS
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1.2 Prescriptions sur les espaces extérieurs

+ Pour bien aménager son terrain et construire !

V4

1- Bien observer et faire un état des lieux

Pour bien aménager son terrain, il est primordial de
prendre un temps d'observation afin de déterminer
les qualités, atouts ou défauts de votre terrain pour
Forganiser le plus judicieusement possible.

Ainsi, grace a cet état des lieux, vous pourrez valoriser
les caractéristiques de votre terrain et les melire au
service de votre projet de construction !

Pour celail s'agit de :

- Comprendre sa topographie et son orientation (Nord,
Sud, Est, Quest),

- Repérer les differentes states végétales présentes
{arbres, arbustes, strate basse,...) et leur emplacement,

- Définir les vues (ouvertures sur le paysage ou les
éventuelles co-visibilités {voisinage, rue,...},

- Observer ou se renseigner sur les vents dominants,

- Faire un bilan des éventuelles nuisances (bruits,
activités voisines,...)

2- Concevoir et organiser son terrain !

Votre terrain peut accueillr de multiples usages et
combiner de nombreuses fonctionnalités, il ne reste plus
qu'a définir ce que vous souhaitez !

Estce un lieu de détente, un espace de jeux, de
détente, un lieu productif (potager, fruitiers), un espace
pour la bio-diversité, un espace de stafionnement,....un
ensemble de ces éléments 7

1l s"agit ainsi de positionner tous les éléments constitutifs
de votre projet et de les agencer harmonieusement
pour permettre & wvotre projet de s'intégrer a son
environnement , participer & la valorisation écologique
du lieu et respecter le bon fonctionnement de votre
future quartier.

Pour cela veuillez & :
- une bonne intégration des constructions
- des accés et circulations optimisés

- des espaces extérieures végétalisés, traités avec soin
et favorisant la perméabilité (se servir de la vegétation

déja présente c'est du temps et de I'argent gagné )

- des limites qualitatives favorisant la biodiversité et la
circulation de la petite faune (haie diversifiée, cldture
ajourée,...)

3- Construire !

Une construction a toujours un impact sur le territoire
dans lequel elle g'inscrit. Elle bouleverse sa topographie,
génére de nouveaux micro-climats, modifie la gestion des
eaux de la parcelle, la circulation du vent, de la petites
faunes, apporte de nouveaux habitants, et génére de
nouveaux usages...

Pour bien construire et s'inscrire dans I'avenir,il s'agit de

- Respecter le paysage alentour etles régles d'urbanisme,

- S'intégrer dans son environnement et la topographie
du lieu,

- Faire le choix de 1a simplicité et de la sobriété (formes
simples, des matériaux pérennes,...),

- Concevoir une habitation favorisant le bien éire et
limitant les consommations énergétiques (bioclimatisme,
ouvertures, espaces extérieurs,...),

- Anticiper l'avenir et la mutabilité de la construction
ou de son terrain (extension de la construction pour
I'adaptation familiale, densification du terrain ultérieure,
BIMBY...).

Cahier des prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales - Aménagement de la ZAC Cote Granger - Lorette 42



+ Acces et voirie

rue des jardins

Acces a la parcelle venelle partagée

Les accés aux parcelles devront se faire a partir des voies
présentes et dessinées sur le Plan de Composition.

Les accés aux parcelles définis par le plan de composition sont
ajustables en fonction du projet.

lis devront toutefois respecter les voies sur lesquelles ils sont
localisés.

Voies de desserte interne

Surle terrain, les voies d'accés ala construction et aux annexes
{garages,...) seront optimiser.
Les matériaux perméables seront favorisés.

D acces depuis la rue du Troisiéme Millénaire

D accés depuis la courée

acces depuis la rue du Hameau

accés depuis la venelle

_ acces depuis la rue des Jardins
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* |implantation de la construction par rapport aux constructions existantes

3

Zone inconstructible ou soumise a Alignement - retrait

Prescriptions particulicres Les constructions devront respecter les régles d'implantation

) . . . ci-contre.
Les constructions devront respecter lesréglesd'implantation

ci-contre. ¢

-

i - . = == Alignement sur la rue avec retrait (2m}) _ w
Zone N - strictement protégée et non constructible Cette bande de 2m sera végétalisée.

Cetta zone s'étend sur les lof individuels nord & . $X N
proximité du merlon e wew  Retrait minimum de 7m par rapport aux »Y 5
i . . limites de la ZAC Sy S0
Zone impactée par le PPRM classée en zone BF o :
(prescriptions sur les constructions a respecter) Retrait minimum de 3m par rapport aux
voies
Prescriptions : _W .

Implantation offrant des percées visuelles 4.

(" Les projets de construction devront respecter la

présence des habitations existantes (notamment le
leng la rue Jean Jaurés) :

z \ Q2 AIC

E ; N v r

| = § " . \y‘ e
. . o N o e

- Ainsi leur implantation devra leur ~Tmettre de
conserver des vues sur le paysage. Le lantations
créant des effets de masques visuels frontaux
sont proscrites (= bati discontinu rue du Troisieme
Millénaire)

Implantation créant un masque visuel (proscrits) v

- Elles ne devront pas créer de rapport de co-visibilite
frop important pour préserver l'intimité des habitations
{bande de retrait des constructions par rapport a la
limite de ZAC)

s Enfin, les hauteurs des batiments seront adaptées. .
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+ Implantation de la construction sur sa parcelle + Implantation et aestion de la pente

Prescriptions : Prescriptions :

_\|_um<%m$ des implantations en limite de parcelle SEJ_ 5 Afin de participer & l'intégration du projet dans son B
permettre des évolutions futures. environnement les constructions s'adapteront a la
Au centre _% la parcelle, limplantation est frés topographie de la parcefe. Pour cela -
consommatrice d'espace. Elle limite les possibilités Les constructions s'implanteront parallélement ou
m_mﬁw_cﬁ_o: de la parcelle (extérieur) ou division futur au perpendiculairement & la pente.
errain. _

Dans le cas ol les constructions dans la pente

L Y s'implantent sur des pilotis, ces demiers devront

soit &tre masqués (végétation), soit étre intégrés &
la construction. La partie inférieure ne devra pas
constituer un espace résiduel et devra étre soignée.

Exemple d'implantation en limite permettant une Les terrassements (déblais/remblais) devront étre

évolution de la construction ou du terrain limités au maximum et traités sur la parcelle..

, . - Sauf incapacité liée au terrain, seuls les talus de 3/
Extension de fa construction seront admis pour permettre une végétalisation de
ces derniers. Les toiles en matiéres plastiques sont

proscrites.
- Dans le cas d'un traitement en tetrasse du terrain,
les enrochements de grosse taille seront proscrits au
v profit d'assemblage de pierres de plus petite taille pour
une meilleur intégration au paysage. Les gabions sont

autorisés.

Division parcefiaire Evolutions réduites - U'accés au garage sera unique, en haut ou en bas

= \ de habitation selon la voie la plus proche. R
e .._..\-..
P
P
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Gestion de I'espace libre

1- Définir un espace libre

Cette expression désigne les espaces libres de toutes
constructions en élévation (habitat, annexes, cabanon,...)
et exclut les surfaces surplombées par des éléments de
construction.

2- Pourquoi limiter lartificialisation des parcelles

4 B
1. Permettre l'infiltration des eaux dans le sol et limiter
les risques

2, Limiter les effets d'ilot de chaleur {lutter contre le
réchauffement climatique}

3. Offrir des refuges a la biodiversité

4, Conserver de la nature en ville et favoriser le bien-
__étre Py
3-Mettre en place un coefficient de biotope de surface
(CBS)

La mise en place d'un coefficient de biotope de surface
permet de s'assurer de la qualité d'un projet, en réponse a
différents enjeux climatiques.

Le CBS est un coefficient qui décrit la proportion des surfaces
favorables a la biodiversité (surface écoaménageable) par
rapport 4 la surface fotale d'une parcelle. Le calcul du CBS
permet d'évaluer la qualité environnementale d'une parcelle,
d'unflot, d'un quartier, ou d’un plus vaste territoire. Il se caloule
comme suit :

_mmmm = surface écoaménageable / surface de la parcelle )

Prescriptions :

« Lutter contre les flots de chaleurs

Prescriptions :

- Les parcelles devront présenter un CBS =03

Impose-ton une surface en pleinne terre obligatoire
{notamment pour les lots collectifs en plus du CBS ?

Recommandation

La mise en ceuvre de toitures végétalisées et de matériaux
perméables ou semis perméables peuvent permetire de
réduire les surfaces imperméabilisées. Voir ci-contre le schéma
de coefficient des différents aménagements.

Surfaces imperméables
= 30% max

Surfaces .vmzsmmu_am =
70% minimum

Par exemple sur une parcelle de 450 m2, 150m2 peuvent étre

imperméabilisés et 300m2 doivent restés perméables.

définit précédemment.

+ Planter généreusement les espaces libres :

1 arbre pour 100m2 2
parcelle,

proscrits ¢i -aprés)

proscrits.

thermigue élevés.

circulation de l'air.
+ Apporter de l'ombre sur les espaces construits.

% I'évapotranspiration.

( Afin de lutter contre les effets dilots de chaleur, il s'agit de .
+ Respecter le coefficient de biotope de surface (CBS)

~

minima + haie diversifiée par

« Limiter [l'imperméabilisation des parcelles en
choisissant des revétements de sol perméables et favoriser
lnfiltration des eaux de pluie sur place (voir matériaux

+ Les enrobés noirs ou de couleur foncée sont

* Travailler sur la colorimétrie et la nature des surfaces
en privilégiant des matériaux a albédo (capacité a renvoyer
la lumiére et donc la chaleur) et a coefficient de régulation

« Concevoir des ilots ou habitats ouverts permettant la

+ Maximiser la végétalisation des toitures pour favoriser

J
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toiture végétalisée ou limitant fes efiets de chaleur
(teinte claire, matériaux réfléchissants....)

Tiot ouvert

espace

végétalise et
cultivé
plantation d’arbre pour offrir revétemants
deyfiambre perméables
Exemple de matériaux perméables :imperméables

préconisés

graviare! graviar ranlforcd

e

 biétan i (eande grse oo
! sabie]

terre-pierre enherbé dalles béton/pierre joint

sable ou enherbé

dafle ahvecisire Dekn
grbahees

sablée siabilisé ! bicouche
: (enrché+graviers)
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+ Gestion de I'eau pluviales

Prescription :

[ Prévoir des ouvrages de récupération et de stockage )_

des eaux pluviales en toiture et coeur d'flot pour réutilisation
(espaces verts, nettoyage des locaux communs) pour les
lots collectifs.

- Privilégier des dispositifs paysagers & des dispositifs
techniques en cceur d'flots afin de favoriser la pluralité des
fonctions {déclivité des coeurs d'llots végétalisés, jardins de
pluie ete).

- Les cuves de récupération des eaux de pluie seront
de préférence non visibles depuis la voie de desserte
de la parcelle. Elles devront étre opaques pour limiter la
croissance des bactéries et couvertes pour les rendre
inaccessibles aux moustiques (d'une moustiquaire ou
d'un tissu fin notamment pour limiter la prolifération des
moustiques tigres).

- Si elles sont visibles depuis l'espace public (autres
espaces publics que la voie d'acceés), elles seront
rra_mmmac_mmm (hardage, végétation,...). y

Des sols perméables, et 'accent porté sur le développement
de la biodiversité des aménagements paysagers

(LY

» Aménagements des coeurs d'llots

L'aménagement des caeurs d'ifot participe non seulement a la
qualité paysagére de l'lot mais aussi & celle de la rue et plus
largement du quartier.

Ces espaces privatifs communs, serviront de transition entre
l'espace public, les halls d’entrée ou les jardins privatifs.

Prescriptions :

a Faire des propositions pour développer des espaces )
a4 usage collectif (jardin, lieux de convivialité, accueil
d'équipements mutualisés, potager...),

- Assurer une benne interface entre 'espace public, 'espace

collectif privée et les espaces a joulssance privative, a travers
leurs conceptions et traitements,

- Mettre en ceuvre des aménagements paysagers de qualité
notamment par leur végétalisation. A ce fifre, les volumes de terre
mis en ceuvre devront permetire la plantation d'arbre de haute
tige (soit un minimum de 0.80m de terre végétale). =remarque
concernant le CBS et fe fait d"imposer des volume de pleine terre

- Tenir compte du rapport d'échelle entre les espéces
végétales employées, la volumétrie du bali et sa connexion/
liaison & f'espace public,

- Limiter Pusage de matériaux imperméables

- Porter une réflexion sur la place de I'eau

- Privilégier des choix d’aménagements visant des coliits
d'entretien les plus modérés possible afin de favoriser
la pérennité des aménagements et d'éviter de pénaliser les
ménages par des charges lourdes.

Des préconisations de gestion devront également accompagner
les aménagements (gestion différenciée des ceeurs d'ilot par

rrmxoq_u_mv. r




« Limites de parcelle : traitement des clotures

N_.m traitement des limites, et notamment des limites _mJ
long de I'espace public est un élément essentiel de la
qualité paysagére d'un quartier d’habitation.

Il n'existe pas de modéle de cléture imposé, mais des
régles sont éditées afin de construire ce langage paysager
commun et une cohérence a l'échelle de toute la ZAC.

Les limites avec I'espace public seront fraités de la fagon
la plus transparente possible, tout en assurant la protection
rrsmcm__m des espaces privés, W

Le concepteur de chaque projet devra ainsi apporter un
soin particulier au traitement des cldtures en respectant les
prescriptions suivantes pour chacunes des typologies

7 Van e _ F 2 o prey

w f oy -~

Limites avec|
public

espace

]
wi

¥ .....-.. i ....
[ B 4
:__._._m__

Limites entre chague
parcelle = limites
séparatives

\



« Les différentes typologie

Clotures Portails et portillons Pare-vue

o x . ™
- Ainsi, les clotures seront en bols, ajourées, sans J 1\_.mm arcelles pourront ainsi posséder un portail d’accés et
ouvrage maconné, pour permettre a la petite faune de p p P P

circuler sur la ZAC et aux eaux de ruisseler librement. Ainsi m m“_ cumwm:h__mwmaMwnwzwmmcwhmmwumwmNWMU__Nrw%”uﬂmm___M
les clotures présenteront : P paces p P

un portillon d'accés secondaire qui devra é&tre intégré a .
- soit un espacement de 10 cm mini entre les cldture. Ces portillons réalisés en bois seront ajourés. - lls sont autorisés uniguement en limite séparative, en
éléments verticaux continuité du bati,

- Soit un jour de 10 ¢m mini sous les éléments

(. Si la mise en ceuvre de pares-vues semble nécessaire ks
pour maintenir lintimité des habitations, ils seront prévus
deés Porigine du projet et matérialisés au dossier de
demande de permis de construire.

- Les piles de portail devront rester discrétes (simple bati
A de bois ou métal masqué par la haie, piles de magonnerie
verticaux. composées avec |a fagade de la maison...).

- Les clotures présenteront une composition d'éléments

- Leur dimension est limitée & 1m80 de hauteur sur 4
métres de longueur.

- IIs seront constitués d'éléments en bois Ou en magonnerie

vorilca t de 3 . - Le portail et le portillon devront eux-mémes restés sobres en cohérence avec le bati. Tout élément en matiere

UX 2VEC Un espacament ¢6 scm MminimLm pour et en cohérence avec 1a cléture. plastique est proscrit .
conserver un effet ajouré, . . .

. . . - lIs pourront constituer le support de plantations grimpantes
- La hauteur des clotures n'excédera pas 1,50m. La hauteur maximum autorisée pour les portails et les |_ou de haies diversifiées
portilions est de 1.50m. S/
- Les clotures seront doublées d’une haie diversifiée . 7
{vair fiche sur les haies).
- Les clitures ne sont pas obligatoire sur la ZAC. Dans ce
\_Cas, la limite sera marquée par une haie diversifiée. n
Barreaudage bois vertical Exemple qualitatif Exemples qualitatifs

solt espace 10 em mini

EEEEEEAREAERSsaREnEEEE
|

1

soit gspace 10 cm mini

Cahier des prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et m=<_8:=m3m2m_om Aménagement de la ZAC Cote Granger - _.oanm 42 14



» Planter son jardin : favoriser la bio-diversité en joignant I'utile a

l'agréable !

Les arbres un réle essentiel !

La présence d'arbres sur un terrain est primerdiale. En.plus
des nombreux avantages écologigues quils nous rendent
{ombre, lutte ilot de chaleur, absorption du C02,..), ils sont
un refuge pour la faune (oiseau, insecte, petit mammiféres,...).
Les déchets verts (feuilles/ branches) peuvent permettre de
fournir et alimenter un composte pour le potager par exemple.

Une palette riche, variée et locale !

Les vertus du végétal s'avérent importantes et multiples car il
répond simultanément et transversalement & de nombreuses
problématiques, notamment .

- participation a la lutte contre les effets d'ilots de chaleur
urbains et au confort urbain par création de microclimats,

- participation au développement de la biodiversité,

- contribution & 'apaisement de la ville grace notamment & son
impact sur la perception sonore d’un environnement exposé,

~ contribution & I'épuration de ['air,
- réle dans l'atténuation de la perception d'une densité bétie,

- protection des pieds de facade (lorsque celui-ci est aligné a
l'espace public),

- gestion des eaux pluviales.

Ainsi, le concepteur devra porter une attention particuliére a

fa végétalisation des espaces libres (jardin et cceur d'flot}, des
toitures et/ ou des fagades).

Prescriptions:

La haie au service du jardin et de la nature !

é Les opérateurs devront porter une attention particuliére i

aux choix des essences végétales :

- Les arbres présents sur la parcelle seront maintenus ou
remplacés.

- Le recours & des essences végétales indigénes et locales,
non invasives et non allergisantes.

- Les espaces libres seront plantés & minima : 1 arbre
pour 50 m2 de pleine terre + 1 haie diversifiée sur les
limites de la parcelle

- Les haies qui doubleront les cldtures seront diversifiées.
Toute haie mono-spécifique est interdite.

- Les PC présenteront la liste détaillée des essences
choisies pour la parcelle (haie, strate arborée,...).

- L'utilisation des produits phytosanitaires est proscrit pour
maintenir une qualités des sols, des eaux souterraines et
f__3=2 les risques pour |z santé. y

Jardin riche en
biadiversité

Jardin pauvre V

en biodiversité

.ﬁ__ existe de nombreuses associations végétales coSJ
constituées des haies denses, riches en biodiversité et en
usages (haie fleuries, haie, gourmande, haie isolante et
défensive,...}.

Diversifions ainsi les plantations pour enrichir notre
environnement !

Ci-aprés quelques exemples de haie pour alimenter
l'imagination, mais de nombreuses combinaisons et
rr<m1mﬂ_o:m sont possibles, a vous de les découvrir! p
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Végeétalisation de la parcelle et gestion

La ZAC Cote Granger bénéficie d'un cadre paysager qualitatif
constitué d'un patrimoine végétal important. Ayant accueillie
pendant plusieurs années des jardins familiaux, elle posséde
de nombreux arbres fruitiers Snotamment).

En partie laissée en friche, une végétation spontanée s'est
développée au fil du temps. Cette végétation locale, endogéne,
et bien implantée représente un potentiel paysager important 4
maintenir et structurer.

Préconisation ;

(. Sculpter P'existant plutét que de tout raser {lors amJ_
I'aménagement essayer de conserver de la nature déja en

place}.

- Protéger les arbres / arbustes & maintenir lors des travaux
de construction.

- Mettre en place une gestion différenciée des espaces
végétalisés peu importe la taile de la parcelle. Cela
consiste a laisser des zones refuges (non tondues) pour
la biodiversité.

- Prévoir une répartition optimale entre les trois strates
{strasse basse, arbustes et arbres)

- L'usage de pesticides et autres produits phytosanitaires
,rmﬁ proscrit, 3

Parcelle initiale

La haie brise-viie aide 4 se protéger du regard des autres ou a
cacher des éléments extérieurs (batiments, voie SNCF....). Les
végétaux qui la constituent ont donc généralement un feuillage
persistant ou marcescent®,

Mixer & minima 4 essences.

Ambiance

Les végétaux composant la haie fleurie présentent une grande
diversité de floraison étalé dans le temps. |l faudra s'assurer de
leur compatibilité avec le terrain et le climat. On veillera a les
associer de fagon harmonieuse entre eux. Pour cela, le plus
simple sera de créer un plan sur papier de sa haie fleurie avant
de se lancer : les floraisons ainsi que les couleurs doivent étre
reparties dans |'espace et le temps, les feuillages caducs et
persistants sont également alternés,

Ambiance

La haie champétre MV

La haie champétre est une haie décorative sintégfal
parfaitement dans le paysage, comme si elle avait toujours
existé. On utilisera de préférence des espéces déja présentes
dans le paysage qui s'adapteront facilement. La haie
champétre apportera nourriture aux animaux sauvages et aux
oiseaux, contribuant ainsi a préserver la biodiversité. La haie
champétre aura enfin un effet coupe-vent et protégera du froid
en hiver

Ambiance

La haie fruitée et aourmande

La haie gourmande est un régal pour les yeux et pour les
papilles !

Une haie qui protége des regards et du vent, mais qui donne
aussi des fruits pour soi ou pour la faune du jardin: c'est
possible |

Il faut bien choisir les espéces et planter de fagon astucieuse.
Si plus d'intimité est recherchée, cette haie peut représenter la
seconde ligne d'essences plus occultantes.

Exemple de compasition

Pk Vpoe oL,
i

i M\\.. L FIr
I 1

! o =

P
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1.3 Prescriptions sur le bati

« Sensibilisation a la conception bioclimatigue

En quoi consiste une construction bioclimatique ?

Bon sens et observation de la nature |

Le principe d'une construction bioclimatique est de rechercher
le confort thermique intérieur en adaptant le bati 4 son
environnement : climat, terrain, exposition aux vents et au
soleil, végétation,

1. Viser un confort thermique naturel

2. S'adapter a I'environnement de la construction

~ ™y

Lorientation des constructions doit étre choisie de

maniére & maximiser les apports solaires en hiver,
sans qu'il soit trop génant I'été. Par ailleurs, il convient
de minimiser les ombres portées sur les batiments et
de prendre en compte I'impact des vents dominants.

-

HIVER ETE
ungle selairn 217

angle sglawe §6°

Diéperditions

Awant il seasquatien .
i [

protecton eiiivale

il

L TR T —

Schéma de construction bioclimatique

Organisation de la construction

Pour tendre vers un confort thermigue naturel, fes éléments
essentiels sur lesquels il faut jouer sont :

- la volumétrie générale de la construction, qui devra étre
compacte ;

- la répartition des baies vitrées et leur taille suivant leur
exposition ;

- la répartition des piéces en fonction de leur usage et de
leur occupation pendant les 24 heures de la journée ;

- le choix des matériaux mis en ceuvre quant & leur poids
inertie thermique, & leur capacité isolante et & leur position
dans la construction (répartition d'inertie thermique).

Prescriptions :

Le concepteur devra a minima atteindre le niveau de
performance exigé par la RT2012. Il devra proposer des
logements assurant un confort thermigue 4 ses habitants et
s'orienter vers une simplicité technologique par des moyens
passifs.

Ainsi, l'installation de climatisation est proscrite pour
les logements. Lobjectif est d'assurer [a maitrise des
consommations de chauffage en période hivernale et un
confort hygrothermigue optimal en période estivale.

. .
- la multi-orientation des logements afin de favoriser le

renouvellement d'air naturel et les apports solaires.

- les casquettes et débordements de dalles (pour
apporter de I'ombre}

- la quantité et la qualité des surfaces vitrées et de leurs
protections et occultations afin de minimiser les apports
solaires en été et maximiser les apports solaires en hiver

- la colorimétrie et la nature des matériaux de
'enveloppe. Le concepteur doit ainsi privilégier des
matériaux a albédo et a coefficient de régulation thermique
élevés,

- la végétalisation des toitures peut largement contribuer
& favoriser 'évapotranspiration et donc le rafraichissernent
de la construction.

- la qualité d’isolation thermique de I'enveloppe et des
séparations horizontales et verticales, I'étanchéité a
_.r__m= et la mobhilisation de I'inertie thermique. ¥y
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+ Composition générale

Les principes généraux de composition adoptés pour le projet
urbain privilégient la diversité typologique pour les logements
et les transparences visuelles (discontinuité).

Le paysage urbain exprimera ainsi une forte connivence entre
les édifices et le paysage proche {les cceurs d'ilot paysagés) et
Iointain (vue sur les coteaux).

Cette forme urbaine et paysagére, recherchée a l'échelle

de la ZAC, permetira de favoriser la qualité résidentielle des
logements. Elle nécessitera une valorisation optimale de chaque
situation de la part des concepteurs qui devront néanmoins
tenir compte des prescriptions en matiére de bioclimatisme et
veiller a suivre les principes généraux suivants :

- créer des discontinuités dans le béati (ouvertures
paysagéres, respirations),

- opfimiser la compacité des immeubles (hors parking},

- favoriser I'orientation multiple des logements {exploitation
des angles et des failles notamment}) pour garantir le
renouvellement d'air naturel, profiter au mieux des orientations
favorables (soleil dhiver), ainsi que des vues lointaines et
proches,

- prendre en compte les ombres portées pour garantir un
minimum d'enscleillement des logements,

- limiter tant que possible les rapports de co-visibilité trop
important {orientation des logements, des jardins, préservant
lintité).

Références pour|
-

-

habitat collectif

«  Volumétrie

La volumétrie générale de la construction sera justifiée par les
fonctions et usages du logement mais également au regard de
son intégration urbaine (voisinage proche notamment).

D'une maniére générale, la volumétrie des constructions a
usage d’habitation doit étre simple, épurée et compacte pour
répondre aux exigences thermiques en vigueur.

Afin d’éviter de créer des bétiments trop imposants dans le
paysage (au regard d'un fissu bati constitué de petits collectifs
sur ce secteur de Lorette), les concepteurs travailleront sur une
fragmentation du béti ou des volumes, tout en concevant une
certaine compacité.
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« Toiture

Prescriptions ;

+ Espace extérieur privatif

Prescriptions :

I Les immeubles d'habitat collectif pourront benéficier
de toiture a deux pans ou de teitures-terrasses.

Les toitures-terrasses seront admises seulement
dans le cas d’une végétalisation de celles-ci.

La végétalisation extensive ou semi- extensive sera
préférée car elle présente une qualité paysagére plus
importante et permet notamment une plus grande diversité
végetale.

Favoriser la plantations d'essences diversifiées et
favorables & la bicdiversité (par exemple les essences
métailiféres)

n'excédera pas 1.50m.

__(SS I'on retrouve & Lorette}, soit zinc.

J

Pour les toitures terrasses, la hauteur de l'acrotére

- La couverture des toitures & pans sera soit en tuile canal

J

* Essences melliféres ;
Les plantes melliféres sont les plantes produisant de bonnes
quantités de nectar et de pollen de bonne qualité et accessibles
par les abeilles,

._.oncam *m:mmwmm _Em:w_,a \ mm_s_ _am.:mzm / mxﬁmzm_é
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_\Mm principe général est d'offrir des espaces extérieurs

privatifs confortables et appropriables, permettant de
profiter de T'extérieur tout en créant les conditions d'une
relative intimité.

U

Ces espaces seront dimensionnés pour accueillir
différents usages tels que des jardiniéres et du mobilier de
repas, tables et chaises par exemple.

- Chaque logement devra bénéficier d'un ou plusieurs
espaces extérieurs privatifs.

- Le concepteur devra permetire la végétalisation de ces
espaces (pleine terre ou structure permettant les charges
dues aux jardiniéres par exemple).

- Le lien extérieurfintérieur devra &tre facilité notamment par
la minimisation des seuils et par le sur-dimensionnement
des baies, tout en optimisant la surface de vitrage afin de
ﬂmz:ooana des prescriptions enmatiére de bioclimatisme

~

» Quvertures et occultations

Les ouvertures participent au dessin de 1a fagade et assurent un
role essentiel dans I'habitat (vue, lumiere, isolation thermique
phoniques,...). Elles devront étre traitées avec soin de méme
que leur systéme d'occultation qui doivent étre congus comme
un ensembile.

Prescriptions :

[ Les ouvertures seront généreuses pour garantir aux
logements des apports en lumiére important.

- Les menuiseries et les volets seront en bois ou métal.
- Les éléments en PCV sont a prosecrits.
- Les caissons des velets seront intégrés a la construction

~

S

et non visibles depuis | extérieur.

- Une cohérence générale des éléments entres eux et
avec la fagade devra étre réalisée (teinte, matérialité,

fooanomao?..v. 3

uM..

omm cm_oozm terrasses et jardins pour osmoc:
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+ Intéaration des éléments techniques

 Garde-corps

+ Végétalisation de la facade

Prescriptions : Prescriptions : Prescriptions :
_\_.mm éléments techniques participent 4 la composition qu,_ f. Les garde-corps reprendront le langage vertical mﬁj _\1_.m végétalisation des fagades peut participer a réduire k
ajouré des clétures, les effets d'ilots de chaleur tout en participant a la bio-

fa fagade. Leur impact visuel notamment depuis l'espace
public peut nuire a la qualité architecturale des fagades.
Un travail d'intégration et de dissimulation favorisera la
mise en ceuvre de fagades harmonieuses.

- Les éléments techniques de type conduits de cheminée
seront dés que possible implantés sur les versants arriéres
par rapport a la voie.

Les ventouses seront positionnées sur les facades
arriéres par rapport a lespace public. Dans le cas
d'impossibilité technique, elles devront étre limitées et le
plus possible dissimulées.

Les climatisations sont proscrites ou bénéfice d'une
gestion bioclimatique des constructions.

- Les pompes a chaleur devront &tre non visibles depuis
I'espace public (habillage a trouver ou positionnement en
fagade latérale, en fagade arriére...)

- Les descentes seront prioritairement intégrées dans le
volume construit (chéneaux intérieurs).

- Lorsque les descentes EP seront visibles, elles seront
de préférence localisées en fagade latérale par rapport &
la voie d'accés, afin d’étre les plus discrétes possibles, et
seront traitées avec soin en harmonie avec la fagade.

- Les matiéres PVC sont proscrites pour les descentes
d’eau, et & limiter au maximum pour les autres éléments

\_sauf contraintes techniques justifiées. y,

Les garde-corps devront limiter la visibilité depuis
lextérieur par des systéme occultants intégrés (densité
des éléments, écrans fixes ou mobiles) pour éviter la mise
en place de dispositifs peu qualitatifs (type canisse PVC).

- lls seront en bois ou en métal de méme teinte que d'auires
éléments de la fagade pour éviter la prolifération de couleur

Fm_ de matériaux. y

diversité de Ilot.

Une végétalisation de la fagade peut étre mise en ceuvre
par le haut (débord de toiture végétalisée) cu par le bas
{grace a la plantation de grimpantes).

- Les garde-corps, dispositifs occultants, ou tout autre
élément vertical, pourront étre le support de ces plantes.

Des cables peuvent également étre installés sur la
fagade. Au quel cas, leur mise en ceuvre sera soignée car

\ ils participent a la qualité de la fagade. -4
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« Choix des matériaux : favoriser la quali-
té environnementale

Prescriptions :

Dans la mesure du possible, lusage de matériaux
durables et le plus local possible sera recherché,

Le choix des materiaux de construction doit &tre effectué
de maniére attentive pour assurer des conditions optimales
de confort, de santé et de longévité des logements.

Dans cette perspective :

- Préférer les revétements de fagades en bois, briques, béton
ou en magennerie enduite suivant la palette colorimétrique de
la ville de Lorette.

- Pour les enduits ; (3 couches minimum si ce n'est pas
un enduit monocouche hydraulique). Choisir des enduits
a base de materiaux naturels : chaux aérienne, chanvre,
terre)

- Pour le bardage en bois, choisir un bois de bonne
qualité et facile a entretenir (anticipé le grisement, par
exemple, choisir du bois autoclavé naturel et s'il est peint,
favoriser les peintures «naturelles»).

- Le béton pourra étre matricé, lissé, ou teinté dans la
masse.

- Afin de souligner certain volume, l'usage du zinc en fagade
est autorise.

i

enduit lisse bardage béton

brique

Les matériaux proscrits :

- enduit &
couche,

base de platre, hydraulique et aérien avec 1 seule

- enduit de finition rustique et grossiére (enduit écrasé, projeté,
gratté)

- bardage en PVC

- matériaux reconsfitués, pastiches, imitations de matériaux
(fausses briques, faux pans de bois...),

- utilisation a nu de matériaux prévus pour étre recouverts
(parpaing brut, carreaux de platre...}.

Enduit __wmm

%%@W%ﬁr

Enduit gratté

Endult taloché

+ Gamme chromatique

Le choix d’un nuancier a Féchelle de la commune permet de
construire une harmonie architecturale.

- Pour les couteurs de I'enduit, de la toiture, des protections
solaires, des menuiseries et serrureries : respecter la gamme
de couleurs proposée par la ville,

- Les couleurs sombres captant d'avantage la chaleur seront a
usage limité ou justifiées par un partit pris architectural.

« |'éclairage extérieur

Lorsqu'il sera necessaire de recourir & I'éclairage artificiel celui-
ci devra étre pensé de maniere & limiter les consommations
énergétiques tout en répondant aux besoins. Pour assurer un
bon éclairage extérieure, il s'agit de :

1: N'éclairer que lorsque c’est réellement nécessaire.
2 : N'éclairer que la ol ¢'est nécessaire.
3 : Adapter I'intensité aux besoins.

4 : Prendre en considération I'impact environnemental
global des différents types d’ampoules,

5 : Avoir une attention particuliére dans les sites naturels
Prescriptions:

(i Privilégier les technologies de sources lumineuses qui h
limitent les impacts sur la consommation d'énergie, tout en
tenant compte des prescriptions en matiére de biodiversité
(ampoules basse consemmation, leds ambrées, etc) ;

- Optimiser la hauteur, I'crientation et la protection des
luminaires sans préjudice vis a vis des dispositions prises
pour la biodiversité dans les zones sensibles ,

Adopter une siratégie de maitrise de la demande
d'éclairage {éclairage gradable, minuterie, détection de

R présence, délection de luminosité, etc.). y,
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« (estion du stationnement voitures

Rappel régle PLU :

- 2 places de stationnement par logement créé doivent étre
aménagées
- Le PLU n ‘impose pas de stationnements visiteurs.

Surla ZAC Cote Granger, le choix des stationnements enterrés
pour les batiments collectifs a été retenu afin de libérer le
plus de place possible au sol et permettre une végétalisation
optimale de la parcelle.

Préconisations

- Les stationnements seront enterrés. J

- lls seront positionnés le plus possible sous 'emprise du
bati pour maximiser les surfaces en pleine terre.

- Les garages ne seront pas fermés pour éviter les contre-
usages (stockage,..). Les places pourront toutefois
bénéficier d'une barriére individuelle potr éviter les conflits
d'usages.

- Des espaces de rangements de type armoire intégrée
devront étre instaliés en fond de place {leur dimensionnent
permettant de ranger & minima {pneus hiver/été, outis,...).

- Les places en enfilade sont & éviter sauf incapacité
technique juslifiée.

- La rampe d'accés devra éfre intégré au bati et non
visible depuis la rue. En cas d'impossibilité un travaille
,..rn__sanazo: paysagére devra élre effectus. y

+ Gestion du stationnement vélos

Rappel régle PLU :

- 1 place de stationnement de vélo par logement
- les immeubles d'habitation collectifs devront prévoir un
espace de stationnement deux roues sécurisé et couvert

Loffre dun espace de stationnement cycle sécurisé,
confortable et situé a proximité des entrées piétonnes, est un
élément essentiel pour encourager l'utilisation du vélo comme
moyen de déplacement.

Local vélo extérieur sécurisé + arceaux visiteurs
Stationnement vélo intégré au parking

Préeconisations :

e Il conviendra de garantir un traifement de qualité des A

locaux vélos qui devront étre :
- ¢los et couverts |

- soit intégrés a l'architecture (local au niveau des halls
ou du parking enterré). Si l'option du parking en sous-sol
est retenue, son accés devra étre facilité en limitant les
franchissements (porte, rampe), et des stationnements
extérieurs devront étre installés & proximité des entrées
piétonnes (2 arceaux pour 10 logements),

- soit sous forme d'un local extérieur dont l'aspect
architectural sera en cohérence avec les cldtures ou le
bétiment principale (matérialité, teinte,...),

- produits en quantité suffisante : minimum de 1,50m?% 70m?
de SP, sans étre inférieurs, dans la mesure du possible a
1,50 m2 / logement} ,

- accessibles depuis les espaces communs et enirées
piétonnes {halls d'entrée et jardins en coeur d'lot),

- dans la mesure du possible, mis en évidence depuis les
espaces libres (claustra ou vitrage),

- &clairés, en privilégiant 'apport de lumiére naturelle.

Le concepteur devra également prévoir des stationnements
velos visiteurs extérieurs au minimum d'1 arceau vélo par

_..rqm:%m de 10 logements. v
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+ (estion des déchets

Le principe général adopté pour Ja ZAC est la collecte des
déchets en porte a porte, sur l'espace public, dans les bacs
gris {ordures ménageéres courantes) et dans les bacs verts
{déchets constitués de matiéres valorisables).

Prescriptions :
”

~

Intégrer le local de stockage des ordures ménagéres au
batiment,

Le concepteur devra -

- équiper le local déchets d'un point deau
{éventuellement alimenté par la récupération des
eaux pluviales) et assurer sa ventilation,

- s'assurer du dimensionnement optimal du local en
tenant compte de la fréquence des collectes et du
volume de déchets produits par habitants,

- dans la mesure du possible, faire en sorte que le
local déchets comporte une cuverture au droit de
l'espace public afin de mutualiser aire de dépose et
aire de collecte.

Si cette option n 'est pas possible, une aire de stockage
exiérieure des déchets devra étre installée et accessible
facilement pour la collecte. Son traitement architectural
devra éftre soigné et en cohérence avec le bafiment
principal ou les cldtures.

Le concepteur devra également prévoir un espace réservé
aux pratiques de compostage collectif, sur les espaces
libres communs.

Le concepteur devra aussi prévoir un espace suffisamment
__r_suo:ma pour réaliser le tri dans les logements. o

e

Exemple d'aire de stockage extérieure

DR T e LR Ll R LRl T T e .
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Pourquoi composter ?

Le compostage des déchets verts (issues de la cuisine, ou
du jardiny permet de recycler ces matériaux, limiter ainsi les
ordures meénagéres, créer des matigres organigues riches
réutilisables pour le jardin {potager, arbres,...).

Ou composter ?

Dans 'aménagement de la ZAC Cote Granger, un site de
compostage accessible au usagers sera mis en place.
Toutefois, l'installation de compostes a I'échelle de 1a parcelle
individuelle ou collective est préconisé pour favoriser un usage
direct de ces derniers (apport et réemplois).

VK
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3
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2.1 Préambule

+ Role et portée du CPAUPE

Le CPAUPE a pour objet de préciser les régles, orientations
et principes urbains, architecturaux et paysagers assurant
une cohérence d’'aménagement sur fensemble de la Zone
d'’Aménagement Concerté {(ZAC) Lorette Cote Granger. Dans
les rapports de 'aménageur et des propriétaires des lots.

Le présent CPAUPE est opposable a et par quicongue détient
ou occupe, a quelque titre que ce soit, méme a titre d'héritier,
donataire ou de bénéficiaire d’apport en société tout ou partie
du letissement.

L'ambition du projet de ZAC est de créer un nouveau quartier
au ceeur de la ville favorisant la diversité d’habitats, la mixité
des usages et veillera & s'intégrer au site en limitant son impact
sur environnement.

Le CPAUPE définit des régles spécifiques liées a la préservation
d'une qualité de vie et des liens sociaux entre les occupants.
Le respect des régles du présent CPAUPE est assure par tout
propriétaire de fa ZAC.

Ces régles s'ajoutent aux dispositions d'urbanisme en vigueur
surla ZAC et définies dans le réglement du PLU de la Commune
de Lorette.

Les regles énoncées dans ce CPAUPE s'imposeront :

+  Dans les rapports de 'aménageur et des propriétaires des
lots

+  Dans les rapports de propriétaires entre eux, et ce sans
limitation de durée.
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« Situation du projet :

La ZAC est située sur la commune de Lorette, dans le
département 42

Le site se situe & proximité des rues du Troisiéme Millénaire, de
la rue Jean Jaurés et de [a rue Durafour

+ Surface

La superficie de la ZAC est de 5.5 ha

+ Parti pris initial et enjeux de projet

Enjeux 1 :
. - Creer un nouveau quartier

d’habitat mixte dans un cadre paysager

Enjeux 2 :
réer de nouveaux espaces de
partage et de loisirs

ﬁ.m./ Enjeux 3 :
% >. Encourager les modes doux

7%, Enjeuxd; |

Gl * i) Créer des aménagements et maintenir

o/ des espaces au service de la biodive-
Oppyges-

risté

Enieux 5:
@ Intégrer la gestion de 'eau au paysage
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 Rappels réglementaires sur la ZAC

Le PLU Le PPRM (Le plan de prévention des risques  Plan de prévention du bruit
Pour rappel, le présent CPAUPE est mis en cohérence avec miniers)

les régles du PLU en vigueur approuvé le 04 -10 - 2018 Une partie de la ZAC se situe en zone de bruit {lide & la

Pour rappel, la ZAC ets concernée par un PPRM qui établi  proximité de I'autoroute et de la voie ferrée )
des régles de constructions. Certaines parcelles privées sont
directement impactées par ce PPRM. Ainsi, les projets de
constructions devront respecter les prescriptions du PPRM.

Le site est localisé en zone 1AUZ du PLU et N en limite Nord
le long de la voie ferrée,

Un secteur Np correspondant au secteur soumis aux risques Prescriptions :
d'aléas miniers et se situant au cceur de l'opération a été retiré 7 ~
du périmétre de la ZAC lors du dossier de création. Le concepteur devra
Zone N - strictement protégée et non constructible i ma%ﬂmq la qualité des o=<o;_~=mm ﬂ _w q..wm_mh:m_us»_on
Cette zone s'étend sur les lot individuels nord & proximité du acoustique en vigueur (autorou B OIS I rée) .
merlon veiller a procurer, autant que vomw_a_o, une isolation
acoustique performante ; fagades exposées directement
ou indirectement a la voie ferrée et 4 l'autoroute, mais
aussi les fagades situées & proximité des commerces en
u ceeur de quartier, ou encore des entrées/sorties de garage,
efc. |
, - les logements individuels a proximité des voies ferrées
seront de plain-pied pour que le merfon joue son masque
- . % \_ anti-bruit
\...u 1 1 _qu..wn Zﬂ _ﬁm. -A Av\.\{/\vq.\\“\ N,
" Zone N' o By ,
) Zone
- 1AUZ

Montage réalisé par JNC superposition du plan de ZAC et des
PLU &t plan d'aménagement secteurs d'aléas forts identifiés dans le PPRM.
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« Domanialités & organisation des lots
privatifs

Le présent CPAUPE editent des régles concernant les lots
privatifs présentés ci-contre.

Il comporte différentes typologies d'habitat. Au total, on compte
40 Tots privatifs répartis comme suit ;

- 24 lots d'individuels (1 4 24)

- 8 lots d'individuels groupés ou intermédiaires (11 a 18)

- 8 lots de collectifs (A& 1)

Domaine privé
Domaine public -

=

 Typologies

Les lots d'habitat intermédiaire sont situés autour de voies
secondaires ou de courées. lls possédent un caractére moins
urbain et se fondent dans I'ambiance champétre du lieu. Les
lots intermédiaires {de 1 a 8) pourront soit étre composés
d’habitat individuel groupé, soit d’habitat intermédiaire.

Habitat intermédiaire:

L'habitat intermédiaire ou semi-collectif est une forme urbaine
intermédiaire entre la maison individuelle et limmeuble
collectif (appartements). Il se caractérise principalement
par un groupement de logements superposés avec des
caractéristiques proches de [habitat individuel : accés
individualisé aux logements et espaces extérieurs privatifs
pour chague logement,

Habitat individuel groupé: Il correspond & une juxtaposition
d'habitat individuel formant ainsi une certaine densité.

SR
Habitat intermédiaire”
i ..'iljli - -I.Ii.M

T e

¥
0 Sl
- -

+ Epannelage des hauteurs

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel
jusqu'au sommet (faftage ou acrotére) du batiment, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclues.

Préconisations :

- Les lots d’habitat groupé ou intermédiaire seront limités
a du R+1+ atfique ou R+1+combles et ne dépasseront
pas 9m de hauteur a I'égout de toiture,

Habitat intermédiaire ou individuel groupé

VK



2.2 Prescriptions sur les espaces extérieurs

+ Pour bien aménager son terrain et construire !

1- Bien observer et faire un état des lieux

Pour bien aménager son terrain, il est primordial de
prendre un temps d'observation afin de déterminer
les qualités, atouts ou défauts de votre terrain pour
l'organiser le plus judicieusement possible.

Ainsi, grace a cet état des lieux, vous pourrez valoriser
les caractéristiques de votre terrain et les meltre au
service de votre projet de construction !

Pour cela il s'agit de :

- Comprendre sa topographie et son orientation (Nord,
Sud, Est, Ouest),

- Repérer les différentes states végétales présentes
(arbres, arbustes, strate basse,...) et leur emplacement,

- Définir les vues {ouvertures sur le paysage ou les
éventuelles co-visibilités {voisinage, rue,...),

- Observer ou se renseigner sur les vents dominants,

- Faire un bilan des éventuelles nuisances (bruits,
activités voisines,...)

2- Concevoir et organiser son terrain |

Votre terrain peut accueillir de multiples usages et
combiner de nombreuses fonctionnalités, il ne reste plus
qu'a définir ce que vous souhaitez !

Est-ce un lieu de détente, un espace de jeux, de
détente, un lieu productif (potager, fruitiers), un espace
pour la bio-diversité, un espace de stationnement,....un
ensemble de ces éléments ?

I 5'agit ainsi de positionner tous les éléments constitulifs
de votre projet et de les agencer harmonieusement
pour permettre a votre projet de sintégrer & son
environnement , participer a la valorisation écologique
du lieu et respecter le bon fonctionnement de votre
future quartier.

Pour cela veuillez a :
- une bonne intégration des constructions
- des acces et circulations optimisés

- des espaces extérieures végétalisés, traités avec soin
et favorisant la perméabilité (se servir de la végétation

rat I

déja présente ¢'est du temps et de Fargent gagné !)

- des limites qualitatives favorisant la biodiversité et la
circulation de la pelite faune (haie diversifiée, cloture
ajourée,...)

3- Construire !

Une construction a toujours un impact sur le territoire
dans lequel elle s'inscrit. Elle bouleverse sa topographie,
génére de nouveaux micro-climats, modifie |a gestion des
eaux de la parcelle, la circulation du vent, de la petites
faunes, apporte de nouveaux habitants, et génére de
nouveaux usages...

Pour bien construire et s'inscrire dans Favenir,il s"agit de

-Respecter le paysage alentour etles régles d'urbanisme,

- S'intégrer dans son environnement et la topographie
du lieu,

- Faire le choix de la simplicité et de la sobriété (formes
simples, des matériaux pérennes,...),

- Concevoir une habitation favorisant le bien étre et
limitant les consommations énergétiques (bioclimatisme,
ouvertures, espaces extérieurs,...),

- Anticiper l'avenir et la mutabilité de la construction
ou de son terrain (extension de la construction pour
I'adaptation familiale, densification du terrain ultérieure,
BIMBY...).

UK



« Acceés et voirie

Accés a la parcelle venelle partagée rue des jardins

Les accés aux parcelles devront se faire a partir des voies
présentes et dessinées sur le Plan de Compasition. . ] rue du Hameau

Y A1

/ 307
uan
uum

i
5
-

Les accés aux parcelles définis par le plan de composition sont
ajustables en fonction du projet.

lis devront toutefois respecter les voies sur lesquelles ils sont
localisés.

Voies de desserfe interne

Surle terrain, les voies d'accés a la construction et aux annexes
{garages,...) seront optimiser.
Les matériaux perméables seront favorisés.

_I— accés depuis la rue du Troisiéme Millénaire

accés depuis la courée
acces depuis la rue du Hameau

accés depuis la venelle

,.xm,\.\_.fs ;
L huuxf S/

_ _ acces depuis 1a rue des Jardins 5 el W SR m_,..\ ,“_\@x o >

Cahier des namozoﬁ_o:m architecturales, urbaines, paysagéres 2 m:<_3=:m_._._m2m_$ >3m3mmm3ma de la ZAC Cote OB:@Q _.oanm 42

Vi



» |mplantation de la construction par rapport aux constructions existantes

Zone inconstructible ou soumise a Alignement - retrait = . Sy
prescriptions _um;_n:__mam Les constructions devront respecter les régles d'implantation _

. . . . ci-contre.
Lesconstructions devront respecterles régles d'implantatien

ci-contre,

. - , m= wm=  Alignement sur la rue avec retrait (2m)
Zane N - strictement protégée et non constructible Celte bande de 2m sera végétalisée.

Cette zone s'étend sur les lot individuels nord &

proximité du merlon Retrait minimum de 7m par rapport aux

limites de la ZAG
. ) Retrait minimum de 3m par rapport aux
Zone impactée par le PPRM classée en zone BF VOB par rapp
{prescriptions sur les constructions a respecter) RS -
- h c__v,r " | ;\x\v//\;\ T .
Prescriptions : b A R s L P

Implantation offrant des percées visuelles s

A Les projets de construction devront respecter la k

présence des habitations existantes {notamment le
long la rue Jean Jaures) :

- Ainsi leur implantaiion devra leur permetire de
conserver des vues sur le paysage. Les implantations
créant des effets de masques visuels frontaux
sont proscrites (= bati discontinu rue du Troisiéme
Millénaire)

- Elles ne devront pas créer de rapport de co-visibilité
trop important pour préserver lintimité des habitations
{pande de retrait des constructions par rapport a la
limite de ZAC)

il - Enfin, les hauteurs des batiments seront adaptées. 3

Implantation créant un masque visuel (proscrite) e
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+ Implantation de la construction sur sa

parcelle

Prescriptions :

Implantation et gestion de la pente

Prescriptions :

Favoriser des implantations en limite de parcelle pour
permetire des évolutions futures.

Au centre de la parcelle, limplantation est frés
consommatrice d'espace. Elie limite les possibilités
d'évolution de la parcelle (extérieur) ou division futur au
terrain.

Exemple d'implantation en limite permettant une
évolution de la construction ou du terrain

Extension de fa consfruction

po==———

v

Division parcellaire Evolutions réduites

i Afin de participer a l'intégration du projet dans son

environnement les constructions s'adapteront a la
topographie de la parcelle. Pour cela :

- Les constructions s'implanteront parallélement ou
perpendiculairement & la pente.

Dans le cas ol les constructions dans la pente
s'implantent sur des pilolis, ces derniers devront
soit élre masgués (végétation), soit &tre intégrés a
la construction. La partie inférieure ne dewra pas
constituer un espace résiduel et devra étre soignée.

Les terrassements (déblais/remblais) devront étre
limités au maximum et traités sur la parcelle..

- Sauf incapacité liée au terrain, seuls les talus de 31
seront admis pour permettre une végétalisation de
ces derniers. Les toiles en matiéres plastiques sont
proscrites.

- Dans le cas d'un traitement en terrasse du terrain,
les enrochements de grosse taille seront proscrits au
profit d'assemblage de pierres de plus petite taille pour
une meilleur intégration au paysage. Les gabions sont
autorisés.

- L'accés au garage sera unique, en haut ou en bas

o de I'habitation selon la voie la plus proche.

~

= B
= EF =
L1 =

] b =
fff}. '..:/..rl e
...ﬂ/a.r e ,.M/.:J||I.rrr|.

Gestion de I'espace libre

1- Définir un espace libre

Celte expression désigne les espaces libres de toutes
constructions en élévation (habitat, annexes, cabanon,...)
et exclut les surfaces surplombées par des éléments de
construction.

2- Pourquoi limiter Iartificialisation des parcelles

r i I..f_
1. Permettre l'infiltration des eaux dans le sol et limiter
les risques

2, Limiter les effets d’ilot de chaleur (lutter contre le
réchauffement climatique)

3. Offrir des refuges a la biodiversité

4, Conserver de la nature en ville et favoriser le bien-
. Btre v

3-Mettre en place un coefficient de biotope de surface
(CBS)

La mise en place d'un coefficient de biotope de surface
permet de s'assurer de la qualité d'un projet, en réponse a
différents enjeux climatiques.

Le CBS est un coefficient qui décrit la proportion des surfaces
favorables a la biodiversité (surface écoaménageable} par
rapport & la surface totale d’une parcelle. Le calcul du CBS
permet d'évaluer la qualité environnementale d’une parcelle,
d'un flot, d'un quartier, ou d'un plus vaste territoire. Il se calcule
comme suit :

_M.nwm = surface écoaménageable / surface de la parcelle )

Prescriptions :

ﬁ = Les parcelles devront présenter un CBS = 0,3 u

Cahier des prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales - Aménagement de la ZAC Cdte Granger - Lorette k_m 10

V¥



* Lutter contre les ilots de chaleurs toiture vegétalisée ou limitant les effets de chaleur  (Gestion de 'eau pluviales

{teinte claire, matériaux réfléchissants,...)

Prescriptions : (= .w Prescription :

" Afin e huter contre les effets dlots de chaleur, I Sagitde: — — ~
- Prévoir des ouvrages de récupération et de stockage

des eaux pluviales en toiture et cceur d'flot pour réutilisation
(espaces verts, nettoyage des locaux communs) pour les
lots collectifs.

» Respecter le coefficient de biotope de surface (CBS)

* Planter généreusement les espaces libres : 1 arbre pour [
100m2 & minima + haie diversifiée par parcelle.

- Privilégier des dispositifs paysagers a des dispositifs

+Limiter Fimperméabilisation des parcelles en choisissant vegetalisé st . : . s
des revétements de sol perméables et favoriser l'infiltration cultive aosq_ncmm Sl Geetl d'lots afin .% dﬂmézmmﬁ ._m.u_Em_:_m des
des eaux de pluie sur place (voir matériaux préconisés ci m a:.a_o:m (déclivité des coeurs d'llots végétalisés, jardins de
aprés) plantation d’arbre pour offrir revetements pluie etc).

de 'ombre ;
» Les enrobés noirs ou de couleur foncée sont permeablos - Les cuves de récupération des eaux de pluie seront
proscrits. Exemple de matériaux perméables :imperméables de préférence non visibles depuis la voie de desserte

de la parcelle. Elles devront étre opaques pour limiter la
croissance des bactéries et couvertes pour les rendre
inaccessibles aux moustiques {d'une moustiquaire ou
d'un tissu fin notamment pour limiter la prolifération des
moustiques tigres).

+ Concevoir des ilots ou habitats cuverts permettant la
circulation de Jair.

* Apporter de 'ombre sur les espaces construits.

+ Maximiser la végétalisation des toitures pour favoriser
f__m<mno=m=%=m=o? y

- Si elles sont visibles depuis I'espace public (autres
espaces publics que la voie d'accés), elles seront
r.a_mm_:..:_@mm {bardage, végétation,...). )

engazormement : biktnn clalr :n._.__.:m..m_:nm o

- gable)

o

terre-pierre enherbé dalles héten/pierre joint

:slabilisé & la chaux
sable ou enherbé :

e A el Lt~ sablbe siabilad bicouche Des sols perméables, et 'accent porté sur le développement
anherbéds : {enrobé+graviers) de la biodiversité des aménagements paysagers
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+ Limites de parcelle : traitement des clotures

( Le traitement des limites, et notamment des limites le )

long de I'espace public est un élément essentiel de la
qualité paysagére d'un quartier d'habitation.

Elles permettent de créer de la cohérence a I'échelle
de toute la ZAC.

Il n'‘existe pas de modéle de cldture imposé pour
laisser une certaine liberté 4 chacun mais des régles
sont éditées afin de construire ce langage paysager
commun.,

Le concepteur de chague projet devra ainsi apporter
un soin particulier au traitement des cltures en
\ respectant les prescriptions définies ci-aprés. 9

Limites qualitatives avec

\

l'espace public

.
.._
|
b

wly

Limites entre chaque

parcelle = limites
séparatives




« Les différentes typologie

Clétures Portails et portillons Pare-vue

(- Ainsi, les cltures seront en bols, ajourées, sans B _.\._.mm celles pourrant ainsi posséder un portail d'accés mU
ouvrage magonné, pour permettre a la petite faune de par P po np ©

circuler sur la ZAC et aux eaux de ruisseler librement. Ainsi w Mw ﬁmwwn_oﬁﬂ%mmnmswwﬁhwwvm%m__WMc__wrwwwﬁuﬂmm__m
les clotures présenteront : P paces p p

un portillon d'accés secondaire qui devra étre intégré a la
- s0it un espacement de 10 cm mini entre les cléture. Ces portillons réalisés en bois seront ajourés. - lIs sont autorisés uniquement en limite séparative, en

éléements verticaux continuité du béti.

Rt - L1 - Les piles de portail devront rester discrétes (simple bati } di 30 d
Soit un jour de 10 cm mini sous les éléments de bois ou métal masqué par la haie, piles de magonnerie s_m.m_% Qﬂmnmﬁhcw st fimthe a{md0 dey Hauteur-gur 4

verticaux. composées avec la fagade de la maison...).
- Les cldtures présenteront une composition d'éléments

(. Si la mise en ceuvre de pares-vues semble nécessaire E
pour maintenir Vintimité des habitations, ils seront prévus
dés Porigine du projet et matérialisés au dossier de
demande de permis de construire.

- lIs seront constitués d’éléments en bois ou en magonnerie

i t de 3 L - Le portail et le portillon devront eux-mémes restés sobres en cohérence avec le béti. Tout élément en matiére
verticaux m<mw ﬁ:.mmwmomsm: e 3cm minimum pour et en cohérence avec la cléture. plastique est proscrit .
conserver un effet ajouré.

: . ., . | - lis pourront constituer le support de plantations grimpantes
-La hauteur des cltures n'excédera pas 1,50m. La hauteur maximum autorisée pour les portails et les ﬁo: de haies diversifiées J
portillons est de 1.50m,
- Les clotures seront doublées d’une haie diversifiée . J
(voir fiche sur les haies).
- Les cl6tures ne sont pas obligateire sur la ZAC. Dans ce
\_cas, la limite sera marquée par une haie diversifiée. y
Barreaudage bois vertical Exemple qualitatif Exemples qualitatifs

soit espace 10 ¢cm mini

JJI!JII]II1II!]I
|

soit espace 10 cm mini
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+ Planter son iardin ; favoriser la bio-diversité en joignant I'utile a 'agréable !

Les arbres un role essentiel !

La présence d'arbres sur un terrain est primordiale. En plus
des nombreux avantages écologiques quiils nous rendent
{(ombre, lutte flot de chaleur, absorption du C02,...), ils sont
un refuge pour la faune (oiseau, insecte, petit mammiféres,...).
Les déchets verts (feuilles/ branches) peuvent permettre de
fournir et alimenter un composte pour le potager par exemple.

Une palette riche, variée et locale !

Les vertus du végétal s'avérent importantes et multiples car il
répond simultanément et transversalement 4 de nombreuses
problématiques, notamment ;

- participation a la lutte contre les effets d'lots de chaleur
urbains et au confort urbain par création de microclimats,

- participation au développement de la biodiversité,

- contribution a 'apaisement de la ville grace notamment a son
impact sur la perception sonore d'un environnement exposé,

- contribution a I'épuration de I'air,
- role dans l'atténuation de la perception d'une densité batie,

- protection des pieds de facade (lorsque celui-ci est aligné a
Fespace public),

- gestion des eaux pluviales.

Ainsi, le concepteur devra porter une attention particuliére 3

la végétalisation des espaces libres (jardin et coeur d'flot), des
toitures et/ ou des fagades).

Prescriptions:

La haie au service du jardin et de la nature !

Les opérateurs devront porter une attention particuliere h

aux choix des essences végétales |

- Les arbres présents sur la parcelle seront maintenus ou
remplacés.

-Le recours a des essences végétales indigénes et locales,
non invasives et non allergisantes.

- Les espaces libres seront plantés a minima . 1 arbre
pour 50 m2 de pleine terre + 1 haie diversifiée sur les
limites de la parcelle

- Les haies qui doubleront les cldtures seront diversifiées.
Toute haie mono-spécifique est interdite.

- Les PC présenteront la liste détaillée des essences
choisies pour la parcelle {haie, strate arborée,...).

- L'utilisation des produits phytosanitaires est proscrit pour
maintenir une qualités des sols, des eaux souterraines et
_(__Bzmq les risques pour la santé. 1

Jardin riche en
biodiversité

Jardin pauvie

T
en biodiversité uﬂi A.ml..—rum\

' ST - = '
Il existe de nombreuses associations végétales pour

constituces des haies denses, riches en biodiversité et en
usages (haie fleuries, haie, gourmande, haie isolante et
défensive,...).

Diversifions ainsi les plantations pour enrichir notre
environnement !

Ci-aprés quelques exemples de haie pour alimenter
limagination, mais de nombreuses combinaisons et
variations sont possibles, a vous de les découvrir! 3

Haie monaspécifique tailler strictement & proscrire
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Végétalisation de la parcelle et gestion a hale occultante La haie champétre

La ZAC Cote Granger bénéficie d'un cadre paysager qualitatif L@ haie brise-vue aide & se protéger du regard des autres ou a La haie champétre est une haie decora
constitué d'un patrimoine végétal important. Ayant accueillie ~cacher des éléments exterieurs (batiments, voie SNCF,..). Les Parfaitement dans le paysage, comme si elle
pendant plusieurs années des jardins familiaux, elle posséde  végetaux qui la constituent ont donc généralement un feullage  €Xisté. On utiisera de préférence des especes dej :
de nombreux arbres fruitiers Snotamment). persistant ou marcescent”. dans le paysage qui sadapteront facilement. La m_m
En partie laissée en friche, une végétation spontanée s'est Mixer a minima 4 essences. champétre apportera nourriture aux animaux sauvages asmjx
développée au fil du temps. Cette végétation locale, endogéne, oiseaus, contribuant ainsi a préserver la 5_8_5.6_6. La haie
et bien implantée représente un potentiel paysager importanta  Ambiance champétre aura enfin un effet coupe-vent et protégera du froid
maintenir et structurer. en hiver

Ambiance

Préconisation :

(. Sculpter T'existant plutét que de tout raser (lors %J
aménagement essayer de conserver de la nature déja en
place).

- Protéger les arbres / arbustes & maintenir lors des travaux
de construction.

- Mettre en place une gestion différenciée des espaces
végétalisés peu importe la taille de la parcelle. Cela . )
consiste & laisser des zones refuges (non tondues) pour La haie fleurle
la biodiversité.

Les végétaux composant la haie fleurie présentent une grande
- Prévoir une répartition optimale entre les trois strates | diversité de floraison étalé dans le temps. Il faudra s'assurer de
{strasse basse, arbustes et arbres) leur compatibilité avec le terrain et le climat. On veillera & les

, - . o associer de fagon harmonieuse entre eux. Pour cela, le plus . ,
- Lusage de pesticides et autres produits phytosanitaires | oo1e sera de créer un plan sur papier de sa haie fleurie avant L@ haie gourmande est un régal pour les yeux et pour les

Exemple de composition

.ostproserit /) deselancer: les floraisons ainsi que les couleurs doivent atre  Papilles !
Parcelle initiale réparties dans l'espace et le temps, les feuillages caducs et Une haie qui protége des regards et du vent, mais qui donne
persistants sont également alternés. mcmm_c_ﬂm_m fruits pour soi ou pour la faune du jardin: c'est
possible !
-, ] Ambiance Ii faut bien choisir les espéces et planter de fagon astucieuse.
. Si plus d'intimité est recherchée, cette haie peut représenter la
* = seconde ligne d’essences plus occultantes.

Parcelle aménagée - les sujets sont préservés et intégrés Pkek o Lol
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Prescriptions sur le bati

la conception bioclimatique

En quoi consiste une construction bioclimatique ?

Bon sens et observation de 1a nature |

Le principe d'une construction bioclimatique est de rechercher
le confort thermique intérieur en adaptant le bati & son
environnement : climat, terrain, expaosition aux vents et au
soleil, végétation.

1. Viser un confort thermique naturel
2. §8'adapter a I'environnement de la construction

L'orientation des constructions doit &tre choisie de
maniére & maximiser les apports solaires en hiver,
sans qu'il soit trop génant I'été. Par ailleurs, il convient
de minimiser les ombres portées sur les batiments et
de prendre en compte I'impact des vents dominants,

HIVER ETE
angle sulane 217 i

angie solawa 69°

At yokore

~vant loll «casguetios
nralechon estivale
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Organisation de la construction

Pour tendre vers un confort thermigue naturel, les éléments
essentiels sur lesquels il faut jouer sont :

- la volumétrie générale de la construction, qui devra étre
compacte ;

- la répartition des baies vitrées et leur taille suivant leur
exposition ,

- la répartition des piéces en fenction de leur usage et de
leur occupation pendant les 24 heures de la journge ;

- le choix des matériaux mis en ceuvre quant a leur poids
inertie thermique, a leur capacité isclante et a leur posilion
dans la construction (répartition d'inertie thermique).

Prescriptions :

Le concepteur devra a minima atteindre le niveau de
performance exigé par la RT2012. Il devra proposer des
logements assurant un confort thermique & ses habitants et
s'orienter vers une simplicite technologique par des moyens
passifs.

Ainsi, linstallation de climatisation est proscrite pour
les logements. Lobjectif est d'assurer la maitrise des
consommations de chauffage en période hivernale et un
confort hygrothermique optimal en période estivale.

[ la multi-orientation des logements afin de favoriser _mj_

renguvellement d'air naturel et les apports solaires.

les casquettes et débordements de dalles (pour
apporter de l'ombre)

- la quantité et la qualité des surfaces vitrées et de leurs
protections et occultations afin de minimiser les apports
solaires en été et maximiser les apports solaires en hiver

la colorimétrie et la nature des matériaux de
Penveloppe. Le concepteur doit ainsi privilégier des
matériaux a albédo et & coefficient de régulation thermique
élevés.

- la végétalisation des toitures peut largement contribuer
2 favoriser I'évapotranspiration et donc le rafraichissement
de la construction.

- la qualité d'isolation thermique de I'enveloppe et des
séparations horizontales et verticales, I'étanchéité a

fr_ air et la mobilisation de I'inertie thermique. P

Exemples de typologie pour I'habitat individuel groupé
ou intermédiaire

VK
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« Composition générale

Les principes généraux de composition adoptés pour le projet
urbain privilégient la diversité et la simplicité typologique
pour les batiments, et le maintien de transparences
visuelles et fonctionnelles {clétures a claire-voie, percées
entre les constructions...).

Une discontinuité du béti est notamment souhaitée pour les
lots (11,1213 et 14} le long de la voie du Troisiéme Millénaire
pour éviter les masques visuels sur les coteaux.

Les transparences visuelles permettent de faire participer
les jardins au méme titre que les éléments bétis a la qualité
paysageére de la rue et plus généralement du quartier.

+ Volumétrie

Prescriptions :

- La volumétrie générale de la construction sera _.ca:_mo).

par les fonctions et usages du logement mais également
au regard de son intégration urbaine (voisinage proche
notamment).

- D'une maniére générale, la volumétrie des constructions
a usage d'habitation doit &tre simple, épuree et compacte
pour répondre aux exigences thermigues en vigueur.

- Lattique d'un batiment ne pourra dépasser 60% de la
surface au sol de I'étage inférieur.

- Les différents volumes de la construction doivent étre
agencés avec soin et dans lidée d'une composition
globale. Ainsi, les vérandas, jardins d'hiver, pergolas,
abris et autres éventuelie annexes devront étre implantés

et construits harmonieusement en cohérence avec la
ﬁoosﬂea_o: principale (matériaux, couleurs,volumétries). )

Volume simple et compact

<o_c3m avec <o_:3¢ m<mo S_Ea ,m:mmmm
toiture a pans toiture- Hm:mwmm avec attique

Om:_mﬂ des Emmozg_o:m maj_aonca_mm urbaines, nmﬁm@mam et mssagsmsmam_mm >3m:m@m3m3 de la ZAC Cote Granger - Lorette S

+ Toiture

Prescriptions :

(" a _— PP
- Les b#timents individuels groupés ou intermediaires

pourront bénéficier de toiture 3 deux pans ou de
toitures-terrasses.

- Les toitures-terrasses seront admises seulement
dans le cas d'une végétalisation de celles-ci,
composée d’une strate d’au moins 15 cm de hauteur,

La végétalisation extensive ou semi- extensive sera
préférée car elle présente une qualité paysagére plus
importante et permet notamment une plus grande
diversité végétale.

Favoriser la plantations d’essences diversifiées et
favorables & la biodiversité {par exemple les essences
métalliféres)

- Pour les toitures terrasses, la hauieur de l'acrotére
n'excédera pas 1.50m.

- La couverture des toitures & pans sera soit en tuile canal
L {que I'on retrouve a Lorette), soit zinc.




» Constructions libres sur la parcelle :
abris de jardin

Prescriptions :

- Les abris/ cabanon de jardin seront réalisés soit dans le )
prolongement de la construction principale ou du garage,
soit en limite séparative.

- La hauteur maximale des annexes a égout de toiture
ou & l'acrotére (si toiture terrasse) construites hors zone
de constructibilité est de 3.00m et la hauteur plafond {au
faltage) de ces constructions ne peut pas excéder 4 metres.

lls seront de préférence en bois pour s'intégrer 2
I'ambiance champétre du jardin.

- Les matériaux PVC et autres plastiques sont proscrits.

- Les toitures et les c¢Otés pourront étre végétalisés.

- Les toitures seront en bois, métal, tuile et se dissimuleront
dans le paysage (éviter les revétements trop brillant, ou
_.roo_oamv. )
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« Gestion des déchets

Prescriptions :

4 .
- Les zones de rassemblement seront réalisées sous k

forme d'abris ou & minima closent par des claustras
reprenant le langage bois et verticale imposé pour des
¢ldtures.

- Chaque parcelle devra prévoir le stockage de des bacs
de tri et d'ordures ménagéres sur sa parcelle.

- Ces bacs ne seront pas visibles depuis I'espace public.

Chague logement devra aussi prévoir un espace
suffisamment important pour réaliser le tri dans les
logements. ¥

.

+ Eneraies renouvelables

Dans cette conception écologique de I'habitat, il s'agit
d'intégrer harmonieusement les énergies renouvelables au
projet d’ensemble de la construction.

Prescriptions :

_\vmznmmcx solaires: Les éguipements liés aux mzma_mm)_
renouvelables doivent étre intégrés et adaptés a la logique
architacturale des constructions et a leur environnement

paysager ; ils devront faire 'objet d'un soin particulier:

- En toiture :

Toiture & pans : ces panneaux seront intégrés dans la pente
de toiture et de préférence dans son épaisseur. Une harmonie
avec les ouvertures en fagade sera recherchée.

Toiture terrasse : ils devront &tre cachés de l'espace public
par les rebords ou garde-corps de la toiture. Lorsque la foiture
terrasse est visible car située en contrebas une composition
architecturale satisfaisante sera exigée.
- Enfagade, ils serontimplantés en cohérence avecta composition
de la fagade et des ouverfures.
- Au sol, ils pourront s'adosser & un élément d'architecture {mur,
facade), & un talus ou tout autre élément de paysage susceplible
de les mettre en scéne ou de les dissimuler,

Eolienne : Les éoliennes individuelles ne seront pas disposés du

rrooﬁ de l'espace public et/ou du céte de voisinage. Y

yi<



» Quvertures et occultations + Porte de garage * Intégration des élements
techniques

Les ouvertures participent au dessin de la fagade etassurentun  prascriptions Prescriptions :
réle essentiel cans 'habitat (vue, lumiére, isolation thermique,
phoniques,...). Elles devront étre traitées avec soin de méme

muomwmchaw_mmam droccuttation qui doivent &ire cangus comme \1_um=m un souci d'intégration et de qualité architecturale, A ___1_.8 gléments techniques participent & la composition de by
. les portes de garages seront la fagade. Leur impact visuel notamment depuis l'espace
f1s i T blic peut nuire 4 la qualité architecturale des fagades. Un
TP - Des éléments distincts dans la compasition d'ensemble pUbIC peutniiife i . ; .
ript : PR A '
_”\_.mmn ptions X de la fagade de par la géométrie du dessin, la couleur, les M”<m_h_ ,w.._ smmmﬂm,_om M*:Qw %_mmwac_mn_o: favorisera la mise
- _.wm oc<mnnsmm seront _.%m:ma_cmmm. pour @Mﬂmﬂﬁ_ﬂ_p matériaux, le rappel des menuiseries,... GBUVTS e TAgadEs NarmOn|ELSeS.
aux logements des apports en lumiére important. . . AL i i iné
titre a.mxmau_m_ la rég mnaoamﬁ_o: thermique P RT2012) - Qu des éléments fondus dans la volumétrie en choisissant m.,_w.qwﬂmwﬁmmw *meﬂwcﬂw M_M:MM.MHwﬂ:ﬁ%%:ﬂ:mﬂ%mm
préconise un ratio de baies vitrées de 1/6 soit 17% de la | | le méme revétement que le reste de la fagade. y 9 _ pos P
surface habitable en parois vitrées, réparti comme tel: 40% par rapport a la vole.

au'sud/ 20% au nord/ 20% & 'Ouest/ 20% a 'Est - Les ventouses seront positionnées sur les fagades amiéres

- I . Om_dm..no_.mm par rapport & 'espace public. Dans le cas d'impossibilité

wcrﬂm:wﬂmwh_ﬁw%m au Nord sont & éviter au profit des technique, elles devront étre limitées et le plus possible
_ Prescriptions : dissimulées,

- Les menuiseries et les volets seront en bois ou métal, (. Les garde-corps reprendront le langage vertical et ki, - Les climatisations sont proscrites ou bénéfice d'une

Ainsi les volets batant ou coulissant seront préféres. gestion bioclimatique des constructions.

ajouré des clotures.
- Les pompes & chaleur devront &tre non visibles depuis

- Les éléments en PCV sont proscrits. - Les garde-corps devront limiter la visibilité depuis ) 3 ) s .

Pextérieur par des systéme occultants intégrés (densite Fespece u\:c__o (habiltage a trouver ou posiionnement en
- Les caissons des volets seront intégrés & la construction | | des éléments, écrans fixes ou mobiles} pour éviter la mise facade latérale, en fagade arricre...)
et non visibles depuis | extérieur. en place de dispositifs peu qualitatifs (type canisse PVC). - Les descentes seront prioritairement intégrées dans le

- Une cohérence générale des éléments entres eux et - lls seront en bois ou en métal de méme teinte que d'autres volume construit (chéneaux intérieurs)

avec la facade devra éfre réalisée (teinte, matérialité, élémends %._m fagade pour éviter la prolifération de couleur - Lorsque les descentes EP seront visibles, elles seront
composition,..). rm# de matériaux. o de préférence localisées en fagade latérale par rapport &
la voie d'accés, afin d'étre les plus discrétes possibles, et
seront traitées avec soin en harmonie avec la fagade.

_rrmm<o_._m2 les menuiseries bois

- Les matiéres PVC sont proscrites pour les descentes
d'eau, et a limiter au maximum pour les autres éléments
rrmma contraintes techniques justifiées. 4
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+ Choix des matériaux
favoriser la gualité environnementale

Prescriptions :

Dans la mesure du possible, lusage de matériaux
durables et le plus local possible sera recherché.

Le choix des matériaux de construction doit é&tre effectué
de maniére attentive pour assurer des conditions optimales
de confort, de santé et de longévité des logements.

Dans cette perspective :

- Préférer les revétements de facades en bois, briques, béton
ou en magonnerie enduite suivant la palette colorimétrique de
la ville de Lorette.

- Pour les enduits ; (3 couches minimum si ce n'est pas
un enduit monocouche hydraulique). Choisir des enduits
4 base de matériaux naturels : chaux aérienne, chanvre,
terre)

- Pour le bardage en bois, choisir un bois de bonne
qualité et facile & entretenir {anticipé le grisement, par
exemple, choisir du bois autoclavé naturel et s'il est peint,
favoriser les peintures «naturelles»).

- Le béton pourra étre matricé, lissé, ou teinté dans la
masse.

- Afin de souligner certain volume, 'usage du zinc en fagade
est autorisé.

enduit lisse

brique

Les matériaux proscrits

- enduit 2 base de platre, hydraulique et aérien avec 1 seule
couche,

- enduit de finition rustique et grossiére (enduit écrasé, projeté,
gratté)

- bardage en PVC

- matériaux reconstitués, pastiches, imitations de matériaux
(fausses briques, faux pans de bois...),

- utilisation 4 nu de matériaux prévus pour étre recouverts
(parpaing brut, carreaux de plétre...).

Enduit lissé F .
R
iy

Enduit gratie

Enduit taloche

+  Gamme chromatique

Le choix d’'un nuancier a I'échelle de la commune permet de
construire une harmonie architecturale.

- Pour les couleurs de I'enduit, de la toiture, des protections
solaires, des menuiseries et serrureries : respecter la gamme
de couleurs proposée par la ville.

- Les couleurs sombres captant d"avantage la chaleur seront a
usage limité ou justifiées par un partit pris architectural.

Lorsqu'il sera nécessaire de recourir al'éclairage artificiel 8_:_-‘
ci devra étre pensé de maniére & limiter les consommations
énergétiques tout en répondant aux besoins. Pour assurer un
bon éclairage extérieure, il s’agit de :

1: N'éclairer que lorsque c'est réellement nécessaire.
2 : N'éclairer que la oli c’est nécessaire,
3 : Adapter I'intensité aux besoins.

4 : Prendre en considération I'impact environnemental
global des différents types d’ampoules.

§ : Avoir une attention particuliére dans les sites naturels
Prescriptions:

iE Privilégier les technologies de sources lumineuses nc_).
limitent les impacts sur la consommation d'énergie, tout en
tenant compte des prescriptions en matiére de biodiversité
(ampoules basse consommation, leds ambrées, efc) ;

- Optimiser la hauteur, l'orientation et la protection des
luminaires sans préjudice vis a vis des dispositions prises
pour la bicdiversité dans les zones sensibles ;

- Adopter une stratégie de maitrise de la demande
d'éclairage (éclairage gradable, minuteris, détection de
L présence, détection de luminosité, etc.). o
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+ (Gestion du stationnement voitures et vélos

Rappel régle PLU : Place de midi

- 2 places de stationnement par logement c¢réé doivent étre  Préconisations :
aménagées

- 1 place de stationnement de vélo par logement (notamment
pour I'habitat groupé ou intermédiaire)

Le PLU n ‘impose pas de stationnements visiteurs.

- - Chaque parcelle devra prévoir une place de BEJ
pour éviter le stationnement sauvage dans la rue et offrir
éventuellement une place privative pour les visiteurs.

Stationnement voiture Cette place privative inclue dans la parcelle est directement
accessible depuis 1a rue (sans clGture, ni portail). Siily a
un portail, celui se retrouve donc en retrait. La place sera
profonde d'au moins 5m pour éviter tout débordement sur
le trottoir. Elle sera perméable ou semi-perméable .

La place de midi peut étre comptabilisée dans les

deux places imposées, toutefois cela n'offre pas de

Préconisations :

(. Aménagement de 2 places de stationnements uqu
logement. Un seul des deux stationnements pourra
étre intégré au bati (garage), le seconde sera disposé a
Pextérieur :

- soit sous un abris couvert ou de fype pergola,
- soit en aérien.

Les abris seront traités avec soin et en cohérence avec
la facade ou la clgture, Leur couverture ou leur fagades
pourront étre végétalisés. lls seront & minima ouverts sur
deux cbtés. lls pourront &tre implantés en limite de parcelle.

- Les garages ne pourront pas étre implantés en limite
d'espace public, un recule minimum de 5m sera exige.

rrﬂmﬁ_o::msma visiteur a la parcelle. o

- Les voies d’accés aux stationnements et les
stationnements aériens seront en matériaux
k- perméables, )

2 e - garage
e

place aérienne

....... ' U_mnm Qm
midli
I.I.Jl.lu
é ——
Accés etfou stationnement
exiérieur perméables Pergola / abris ouvert Croquis place de midi

Stationnement vélo :

- Afin d’encourager la pratique du vélo, les loge
prévoir des espaces de rangement vélos suffisamm 5
et accessibles au RDC (& minima 2 emplacements par logement
recommandé).

- [is seront
- soit intégrés au bati,
- soit sous forme d’abris.

Les abris vélos devront étre traités avec soin et en cohérence la
facade ou les cldtures.

« Adressage, boites aux lettres et coffret

technigques

Prescriptions :

- Les armoires électriques seront intégrées et dissimulées
dans des coffrets techniques délimitant de parcelle.

- Les armoires électriques seront accessibles directement
depuis la rue et intégrées harmonieusement dans le
paysage.

-~

Adressage et éléments technigues comme un élément unique
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3.1 Préambule

+ Role et portée du CPAUPE

Le CPAUPE a pour objet de préciser les régles, orientafions
et principes urbains, architecturaux et paysagers assurant
une cohérence d'aménagement sur l'ensembie de la Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC) Lorette Cdte Granger. Dans
les rapports de 'aménageur et des propriétaires des lots,

Le présent CPAUPE est opposable & et par quiconque détient
ou occupe, & quelque titre que ce soit, méme a titre d’héritier,
donataire ou de bénéficiaire d'apport en société tout ou partie
du lotissement.

L'ambition du projet de ZAC est de créer un nouveau quartier
au ceeur de la ville favorisant 1a diversité d’habitats, la mixité

des usages et veillera a s'intégrer au site en limitant son impact
sur 'environnement.

Le CPAUPE définit des régles spécifiques liées ala préservation
d'une qualité de vie et des liens sociaux entre les occupants.
Le respect des régles du présent CPAUPE est assuré par tout
propriétaire de la ZAC.

Ces régles s'ajoutent aux dispositions d'urbanisme en vigueur
surla ZAC et définies dans le réglement du PLU de la Commune
de Lorette,

Les régles énoncées dans ce CPAUPE s'imposeront ;

+  Dans les rapports de l'aménageur et des propriétaires des
lots

«  Dans les rapports de propriétaires entre eux, et ce sans
limitation de durée.
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« Situafion du projet .

La ZAC est située sur la commune de Lorette, dans le
département 42

Le site se situe a proximité des rues du Troisiéme Millénaire, de
la rue Jean Jaurés et de la rue Durafour

+ Surface

La superficie de la ZAC estde 5,5 ha

Créer un nouveau quartier
d'habitat mixte dans un cadre paysager

mamq de nouveaux espaces de

partage et de loisirs

Enjeux 3 ;
«\d Encourager les modes doux

%
S ><p¥  Créer des aménagements et maintenir
R}

& 7l des espaces au service de |a biodive-
s risté
Intégrer la gestion de I'eau au paysage

1S
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Le PLU

Pour rappel, le présent CPAUPE est mis en cohérence avec
les régles du PLU en vigueur approuve le 04 -10 - 2018

Le site est Jocalisé en zone 1AUZ du PLU et N en limite Nord
le long de la voie ferrée.

Un secteur Np correspondant au secteur soumis aux risques
d'aléas miniers et se situant au ceeur de l'opération a &té retiré
du périmétre de la ZAC lors du dossier de création.

Zone N - strictement protégée et non constructible
Cette zone s'étend sur les lot individuels nord & proximité du
merlon

U

-

Le PPRM (Le plan de prévention des risques
miniers)

Pour rappel, la ZAC ets concernée par un PPRM qui établi
des régles de constructions. Certaines parcelles privées sont
directement impactées par ce PPRM. Ainsi, les projets de
constructions devront respecter les prescriptions du PPRM.

a0
s -~ ...4.1“.“.... ~

Montage réalisé par JNC superposition du plan de ZAC et des
secteurs d'aléas forts identifiés dans le PPRM.

Plan de prévention du bruit

Une partie de la ZAC se situe en zone de bruit (liée 4 la
proximité de ['autoroute et de la voie ferrée )

Prescriptions :

f- Le concepteur devra 3

- adapter la qualité des ouvertures a la réglementation
acoustique en vigueur {autoroute/voie ferrée) et
veiller a procurer, autant que possible une isolation
acoustique performante : facades exposées directement
ou indirectement & la voie ferrée et a 'autoroute, mais
aussi les fagades situées a proximité des commerces en
ceeur de quartier, ou encore des entrée/sorties de garage,
etc.

- les logements individuels & proximité des voies ferrées

anti-bruit

ﬁmmaa de plaine pied pour que le meron joue son masque
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» Domanialités & oraganisation des lots privatifs

Le présent CPAUPE éditent des régles concernant les lots
privatifs présentés ci-contre.

Il comporte différentes typologies d'habitat. Au total, on compte
40 lots privatifs répartis comme suit :

- 24 lots d'individuels (1 & 24)

- 8 lots d'individuels groupés ou intermédiaires (11 & 18)

- 8 lots de collectifs (Aal)

Domaine privé
Domaine public

+ Typologies

Les lots d'habitat individuel et intermédiaire sont situés autour
de voies secondaires ou de courées. lls revétement un caractére
moins urbain et se fondent dans 'ambiance champétre du
lieu. Les lots | {de 1 & 8} pourront soit étre composés d'habitat
individuel groupé, soit d'habitat intermédiaire.

Dt

Habitat individuel ;.
.

g

AR
s T R A
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La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel
jusqu'au sommet (faitage ou acrotére} du batiment, ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures exclues.

Préconisations :

- Les lots individuels le long du merlon seront en RDC
pour prévenir les nuisances sonores

- les autres lots individuels peuvent monter en R+1

Habitat individuel

N RDC

. - TA/MW/./\ el /Mmu/\_..\..vﬁ

e
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3.2 Prescriptions sur les espaces extérieurs 3]

Pour bien aménager son terrain et construire !

1- Bien observer et faire un état des lieux

Pour bien aménager son terrain, il est primordial de
prendre un temps d'cbservation afin de déterminer
les qualités, atouts ou défauts de votre terrain pour
l'organiser le plus judicieusement possible.

Ainsi, grace 4 cet état des lieux, vous pourrez valoriser
les caractéristiques de votre terrain et les mettre au
service de votre projet de construction !

Pour cela il s'agit de :

- Comprendre sa topographie et son orientation (Nord,
Sud, Est, Quest),

Repérer les différentes states végétales présentes
(arbres, arbustes, strate basse,...) et leur emplacement,

- Définir les vues {ouvertures sur le paysage ou les
éventuelles co-visibilités {voisinage, rue,...},

- Observer ou se renseigner sur les vents dominants,

Faire un bilan des éventuelles nuisances (bruits,
activités voisines,...}

2- Concevoir et organiser son terrain |

Votre terrain peut accueillir de multiples usages et
combiner de nombreuses fonctionnalités, il ne reste plus
qu'a définir ce que vous souhaitez |

Est-ce un lieu de délente, un espace de jeux, de
détente, un lieu productif {potager, fruitiers), un espace
pour la bio-diversité, un espace de stationnement,....u
ensemble de ces éléments ?

Il s'agit ainsi de positionner tous les éléments constitutifs
de votre projet et de les agencer harmonieusement
pour permettre & votre projet de s'intégrer & son
environnement , participer a la valorisation écologique
du lieu et respecter le bon fonctionnement de votre
future quartier.

Pour cela veuillez a ;
- une bonne intégration des constructions
- des accés et circulations optimisés

- des espaces extérieures végétalisés, traités avec soin
et favorisant la perméabilité (se servir de la végétation
déja présente c'est du temps et de Fargent gagné !}

- des limites qualitatives favorisant la biodiversité et la
circulation de la petite faune {haie diversifiée, cldture
ajourée,...)

3- Construire !

Une construction & toujours un impact sur le territoire
dans lequel elle s'inscrit. Elle bouleverse sa topographie,
génére de nouveaux micro-climats, modifie la gestion des
eaux de la parcelle, la circulation du vent, de la petites
faunes, apporte de nouveaux habitants, et génére de
nouveaux usages...

Pour bien construire et s'inscrire dans I'avenir il s'agit de

- Respecier le paysage alentour et les régles d'urbanisme,

- S'intégrer dans son environnement et la topographie
du lieu,

- Faire le choix de la simplicité et de la sobriété (formes
simples, des matériaux pérennes....),

- Concevoir une habitation favorisant le bien &tre et
limitant les consommations énergétiques (bioclimatisme,
ouvertures, espaces extérieurs,...},

- Anticiper l'avenir ef la mutabilité de la construction
ou de son terrain (extension de la construction pour
l'adaptation familiale, densification du terrain ultérieure,
BIMBY...).
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+ Accés el voirie

Acces a la parcelle venelle partagée

Les accés aux parcelles devront se faire & partir des voies

présentes et dessinées sur le Plan de Composition. rue du Imammc

2

Les accés aux parcelles définis par le plan de composition sont
ajustables en fonction du projet.

Ils devront toutefois respecter les voies sur lesquelles ils sont
localisés.

Voies de desserte interne

Surle terrain, les voies d'accés 4 la construction et aux annexes
(garages,...) seront optimiser.
Les matériaux perméables seront favorisés.

D accés depuis la rue du Troisiéme Millénaire

accés depuis la courée

accés depuis la rue du Hameau / AN 1.&. 4, R x
; ; v ASNERN N
accés depuis la venelle W ﬁ\ . }.. PAe S, xaf "\ v\‘\ 2t \ﬂ
. L TN \. . /
.J. A \\. G xx __nm\
\ As z/\\, ) x\\ ¥ P
) . . s \ i _/_ X \ -~ .‘\.\\ z... A / 126
_ _ acces depuis la rue des Jardins Eratie d@ LN L
‘ e b NN, N \\
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ment®

LS
Zone inconstructible ou soumise a Alignement - retrait |
rescriptions particuliéres _ o _ :
P P P Les constructions devront respecter les régles d'implantation el
ci-contre.
Les constructions devrontrespecterles régles d’implantation . .
ci-contre. * o
. - e J
. , . [ Alignement sur la rue avec retrait (2m) 3 ;
Zone N - strictement protégée et non constructible Cette bande ce 2m sera végétalisée. "
Cette zone s’étend sur les lot individuels nord & o ¢4,
proximité du merlon — w@.qmz minimum de 7m par rapport aux S , \
limites de la ZAC N X
Zone impactée par te PPRM classée en zone BF ,__.m ﬁmmw; HipliT, e S RAYERREN 463
{prescriptions sur les constructions a respecter) a R
.&. A1 #
Prescriptions : M ; _ 3

Implantation offrant des percées vistelles .

F N

Les projets de construction devront respecter la
présence des habitations existantes (notamment le
long la rue Jean Jaurés) :

- Ainsi leur implantation devra leur permetire de
conserver des vues sur Je paysage. Les implantations
créant des effets de masques visuels frontaux
sont proscrites (= béti discontinu rue du Troisiéme
Millénaire)

- Elles ne devront pas créer de rapport de co-visibilité
frop important pour préserver llintimité des habitations
{bande de retrait des constructions par rapport a la
limite de ZAC)

\_ - Enfin, les hauteurs des batiments seront adaptées. u

Implantation créant un masque visuel (proscrite)




+ Implantation de la construction sur sa parcelle

Implantation et gestion de la pente

Prescriptions : Prescriptions :
Favoriser des implantations en limite de parcelle pour [ Afin de participer & l'intégration du projet dans son )
permettre des évolutions futures. environnement les constructions s'adapteront a la
Au centre de la parcelle, limplantation est trés topographie de Ia parcelle. Pour cela .
consommatrice d'espace. Elle limite les possibilités - Les constructions s'implanteront parallélement ou
mmé._E_o: de la parcelle (extérieur) ou division futur au perpendiculairement 4 la pente.
errain,
- Dans le cas ol les constructions dans la pente
s'implantent sur des pilotis, ces derniers devront
soit étre masqués (végétation), soit étre intégrés a
la construction. La partie inférieure ne devra pas
constituer un espace résiduel et devra étre soignée.
Exemple d'implantation en limite permettant une - Les ferrassements (déblais/remblais) devront étre
évolution de la construction ou du terrain limités au maximum et traités sur la parcelle..
. ] - Sauf incapacité liée au terrain, seuls les talus de 3/1
Extension de la construction seront admis pour permettre une végétalisation de
v ces derniers. Les toiles en matiéres plastiques sont
m proscrites.
s : - Dans le cas d'un traitement en ferrasse du terrain,
. les enrochements de grosse taille seront proscrits au
Ve profit d'assemblage de pierres de plus petite 1aille pour
~ une meilleur intégration au paysage. Les gabions sont
autorisés.
I . . ] o - L'accés au garage sera unique, en haut ot en bas
Division parcellaire Evolutions réduites \_de 'habitation selon la voie fa plus proche. o
" /.r.r 4
m : == ==
] ] " r—
v rod : W=
< N ——
N e =
N T

Intégration paraliéle & la pente Intégration perpendiculaire & fa pente

Gestion de I'espace libre

1- Définir un espace libre

Cette expression désigne les espaces libres de foutes
constructions en élévation (habitat, annexes, cabanon,...)
et exclut les surfaces surplombées par des éléments de
construction,

2- Pourquoi limiter l'artificialisation des parcelles

4 &
1. Permettre linfiltration des eaux dans le sol et limiter
les risques

2. Limiter les effets d’ilot de chaleur (lutter contre le
réchauffement climatigue)

3. Offrir des refuges a la biodiversité
4. Conserver de [a nature en ville et favoriser le bien-

\__étre o

3-Mettre en place un coefficient de biotope de surface
(CBS}

La mise en place d'un coefficient de biotope de surface
permet de s'assurer de la qualité d'un projet, en réponse a
différents enjeux climatiques.

Le CBS est un coefficient qui décrit la proportion des surfaces
favorables a la biodiversité (surface écoaménageable) par
rapport & la surface totale d'une parcelle, Le calcul du CBS
permet d'évaluer la qualité environnementale d'une parcelle,
d'un lot, d'un quartier, ou d'un plus vaste temitoire. Il se calcule
comme suit :

o

ﬁ CBS = surface écoaménageable / surface de la parcelle

Prescriptions :

m - Les parcelles devront présenter un CBS = 0,3 U

Cahier des prescriptions architecturales, urbaines, paysagéres et environnementales - Aménagement de la ZAC Céte Granger - Lorette 42

Vi



« Lutter contre les flots de chaleurs toiture vépétalisée ou limitant les effets de chaleur + Gestion de I'eau pluviales
{teinte claire, matériaux réfléchissants,...)

Prescriptions :
7

.. \%w w Prescription :

r o~ e, ™
- Prévoir des ouvrages de récupération et de stockage

des eaux pluviales en toiture et cosur d'Tlot pour réutilisation

(espaces verts, nettoyage des locaux communs} pour fes

lots collectifs.

Afin de lutter contre les effets dlots de chaleur, il s'agit de ; J

+ Respecter le coefficient de bictope de surface (CBS)

+ Planter généreusement les espaces libres : 1 arbre pour |
100m2 & minima + haie diversifiée par parcelle.

- Privilégier des dispositifs paysagers & des dispositifs

vBgetilas et . ) . ¥
: techniques en cceur d'lots afin de favoriser la pluralité des

+Limiter Fimperméabilisation des parcellesen choisissant

+ Concevoir des Tlots ou habitats ouverts permettant la
circulation de fair.

+ Apporter de 'ombre sur les espaces construits.

croissance des bactéries et couvertes pour les rendre
inaccessibles aux moustiques (d'une moustiquaire ou
d'un tissu fin notamment pour limiter la prolifération des
moustiques tigres).

des revétements de sol perméables et favoriser l'infiltration culthve . T h LA
des eaux de pluie sur %mom (voir matériaux préconisés ci- as.g_osm {déclivité des cceurs d'ilots végétalisés, jardins de
muaww plantation d'arbre pour offrir rebiiarante _u_:_m etc).
2 . : L perméables . ot .
« Les enrobés neirs ou de couleur foncée sont - Les cuves de récupération des eaux de pluie seront
proscrits, Exemple de matériaux perméables :imperméables de préférence non visibles depuis la voie de %mmmzm
 préconisés de la parcelle. Elles devront étre opaques pour limiter la

» Maximiser la végétalisation des toitures pour favoriser
r.__m<muoqm=%._a=o=. 2

Si elles sont visibles depuis 'espace public {autres
espaces publics que la voie daccés), elles seront

engazonnement . fFavears! _u_ﬂswi_a_dm - bélon cfalr _"H...__n _mq_mw 7] = N -
 sablo) B dissimulées (bardage, végétation,...). )

: stabilisé & |a chaux

terre-pierre enherbé dalles béton/pierre joint
sable au enherbé

RETEs
=

280 dudogsinn hidoo orrmpra  picouche Des sols perméables, et I'accent porté sur le développement
nharhing {enrobé+graviers) de la biodiversité des mamzm@mamam paysagers
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+ Limites de parcelle ; fraitement des clotures

~

i Le traitement des limites, et notamment des limites le
long de 'espace public est un élément essentiel de la
qualité paysagére d'un quartier d’habitation,

Elles permettent de créer de la cohérence a I'échelle
de toute la ZAC.

Il n'existe pas de modéle de cléture imposé pour
laisser une certaine liberté & chacun mais des régles Limites qualitatives avec
sont éditées afin de construire ce langage paysager l'espace public

commun.

Le concepteur de chaque projet devra ainsi apporter
un soin particulier au traitement des clbtures en
respectant les prescriptions définies ci-aprés. w

G

i

Limites entre chaque
parcelle = limites
séparatives

Nz



+ Les différentes typoloaie

Clotures

Portails et portillons

Pare-vue

i , . —
- Ainsi, les cldtures seront en bois, ajourges, mmzmi,_

ouvrage magonné, pour permettre a la petite faune de
circuler sur la ZAG et aux eaux de ruisseler librement. Ainsi
les clétures présenterent :

- soit un espacement de 10 cm mini entre les
glements verticaux

- Soit un jour de 10 cm mini sous les éléments
verticaux.

- Les cldtures présenteront une composition d'éléments
verticaux avec un espacement de 3cm minimum pour
conserver un effet ajourg.

- La hauteur des clotures n'excédera pas 1,50m.

- Les clotures seront doublées d’une haie diversifiée
(voir fiche sur les haies).

- Les clétures ne sont pas cbligatoire sur la ZAC. Dans ce
\_cas, la limite sera marquée par une haie diversifiée. g

Barreaudage bois vertical

sait espace 10 cm mini

l_ml.llj FEETEEssEEEmEgm AN
FeessEm TR

Il mEeut J..m—_-._

! 4 | max
_____.TLE:___ _
SRRRNRRERRRERNAE!

F sol

,_1 3
- Les parcelles pourront ainsi posséder un portail d'accés et

{ ou un portillon donnant sur 'espace public. Les parcelles
comprises entre deux espaces publics pourront installer
un portillon d'accés secondaire qui devra étre intégré & la
cloture. Ces portillons réalisés en bois seront ajourés.

- Les piles de portail devront rester discrétes (simple bati
de bois ou métal masqué par la haie, piles de magonnerie
composées avec la fagade de la maison...).

- Le portail et le portillon devront eux-mémes restés sobres
et en coherence avec la cldture.

La hauteur maximum autorisée pour les portails et les

portillons est de 1.50m.
\ J

Exemple qualitatif

\

Ty . , —
- Sila mise en ceuvre de pares-vues semble nécessaire

pour maintenir l'intimité des habitations, ils seront prévus
dés FPorigine du projet et matérialisés au dossier de
demande de permis de construire.

- lls sont autorisés uniquement en limite séparative, en
continuité du béati.

- Leur dimension est limitée & 1m80 de hauteur sur 4

metres de longueur.

- lIs seront constitués d'éléments en bois ou en magonnerie
en cohérence avec le bat. Tout élément en matiére
plastique est proscrit ,

- lIs pourront constituer le support de plantations grimpantes

\_ou de haies diversifiées >

Exemples qualitatifs
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+ Planter son jardin : favoriser Ia bio-diversité en joignant I'utile 4 I'agréable !

Les arbres un role essentiel ! Prescriptions: La haie au service du jardin et de la nature |
L] U H H H r . H Y » . . r x IJ
La présence d'arbres sur un ﬁm:m._: est E_aoa_m_m. En plus [ Les opérateurs devront porter une attention particuliére B ___1__ existe de nombreuses associations végétales pour
des nombreux avantages écologiques m_c ils nous rendent | aux choix des essences végétales : constituées des haies denses, riches en biodiversité et en
{ombre, lutte flot de chaleur, absorption du COZ2,...), ils sont ; : usages (haie fleuries, haie, gourmande, haie isolante et
un refuge pour la faune (oiseau, insecte, petit mammiféres,...). mm_%m_wmwwmm présents sur la parcelle seront maintenus ou défensive, ...).
Les déchets verts {feuilles/ branches) peuvent permetire de P :
fournir et alimenter un composte pour le potager par exemple. - Lerecours a des essences végétales indigénes et locales, Diversifions ainsi les plantations pour enrichir notre
non invasives et non allergisantes. environnement !
Une palette riche, variée et locale ! - Les espaces libres seront plantés 4 minima : 1 arbre L . _
pour 50 m2 de pleine terre + 1 haie diversifiée sur les _n_m_.mvﬁ.mm ,_pcm_ncm.m mwman_mmc de_hale uo%q .m__BmamH
Les vertus du végétal s'avérent importantes et multiples caril | limites de la parcelle e e I s 0 ™
\ : ) . variatians sont possibles, & vous de les découvrir!
répond simultanément et transversalement & de nombreuses p /

- Les haies qui doubleront les clbtures seront diversifiées.

problematiques, notamment Toute haie mono-spécifique est interdite.

- participation a la lutte contre les effets d'flots de chaleur | - Les PC présenteront la liste détaillée des essences
urbains et au confort urbain par création de microclimats, choisies pour la parcelle (haie, strate arborée....).

- participation au développement de la biodiversits, - L'utilisation des produits phytosanitaires est proscrit pour

- contribution & 'apaisement de la ville gréice notamment & son | maintenir une qualités des sols, des eaux souterraines et
impact sur la perception sonore d'un environnement exposé, imiter les risques pour la santé.

- contribution & I'épuration de Fair,

- r8le dans l'atténuation de la perception d'une densité batie,

- protection des pieds de facade (lorsque celui-ci est aligné a
F'espace public),

- gestion des eaux pluviales.

Ainsi, le concepteur devra porter une attention particuliére 2

la végétalisation des espaces libres {jardin et cceur d'Tlot), des
toitures et/ ou des fagades).

Jardin riche en
biodiversité

Jardin pauvre
en biediversite
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Végeétalisation de la parcelle et gestion

La ZAC Cote Granger bénéficie d'un cadre paysager qualitatif
constitué d'un patrimoine végétal important. Ayant accueillie
pendant plusieurs années des jardins familiaux, elle posséde
de nombreux arbres fruitiers Snotamment},

En partie laissée en friche, une végétation spontanée s'est
développée au fil du temps. Cette végétation locale, endogéne,
et bien implantée représente un potentiel paysager important 4
maintenir et structurer,

Préconisation :

i Sculpter I'existant plutdt que de tout raser {lors o_m)_
Faménagement essayer de conserver de la nature déja en
place}.

- Protéger les arbres / arbustes & maintenir lors des travaux
de construction,

- Mettre en place une gestion différenciée des espaces
végétalisés peu importe la taille de la parcelle. Cela
consiste a laisser des zones refuges (non tondues) pour
la biodiversité.

- Prévoir une répartition optimale entre les trois strates
{strasse basse, arbustes et arbres)

- L'usage de pesticides et autres produits phytosanitaires
rrmm, proscrit. '

Parcelle initiale

La haie occultante

La haie brise-vue aide a se protéger du regard des autres ou a
cacher des éléments extérieurs {batiments, voie SNCF,...). Les
végétaux qui la constituent ont denc généralement un feuillage
persistant ou marcescent”,

Mixer & minima 4 essences.

Ambiance

La haie fleurie

Les végétaux composant la haie fleurie présentent une grande
diversité de floraison étalé dans le temps. Il faudra s"assurer de
leur compatibilité avec le terrain et le climat. On veillera a les
associer de fagon harmonieuse entre eux. Pour cela, le plus
simple sera de créer un plan sur papier de sa haie fleurie avant
de se lancer : les floraisons ainsi que les couleurs doivent étre
réparties dans |'espace et le temps, les feuillages caducs et
persistants sont également alternés,

Ambiance

La haie champét

La haie champétre est une haie décorative s'intégfan
parfaitement dans le paysage, comme si elle avait toujours
existé. On utilisera de préférence des espéces déja présentes
dans le paysage qui s'adapteront facilement. La haie
champétre apportera nourriture aux animaux sauvages et aux
oiseaux, contribuant ainsi & préserver la biodiversité. La haie
champétre aura enfin un effet coupe-vent et protégera du froid
en hiver

Ambiance

La hale gourmande est un regal pour les yeux et pour les
papilles !

Une haie qui protége des regards et du vent, mais qui donne
aussi des fruits pour soi ou pour la faune du jardin: c'est
possible !

Il faut bien choisir les espéces et planter de fagon astucieuse.
Si plus d'intimité est recherchee, cette haie peut représenter la
seconde ligne d'essences plus occultantes.

Exemple de comgosition

frzhe & ,wi:hb&. ’
" *
' Pt ST i

[Pz
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3.3 Prescriptions sur le bati

la conceplion bioclimatique

+ Senpsibilisation a

En quoi consiste une construction bioclimatique ?

Bon sens et observation de la nature !

Le principe d’une construction bioclimatique est de rechercher
le confort thermique intérieur en adaptant le bati & son
environnement : climat, terrain, exposition aux vents et au
soleil, végetation.

1. Viser un confort thermique naturel
2. S’adapter a 'environnement de la construction

_..olmamzo: des constructions doit &tre choisie de
maniére & maximiser les apports solaires en hiver,
sans qu'il soit trop génant I'été, Par ailleurs, il convient
de minimiser les ombres portées sur les batiments et

/,% prendre en compte I'impact des vents dominants,

HIVER £TE
angle solaire 21¢

angle solaxe 53¢

Tudjuatilduge
birdiass

Organisation de la construction

Pour tendre vers un confort thermique naturel, les éléments
essentiels sur lesquels il faut jouer sont :

- la volumétrie générale de la construction, qui devra étre
compacte ;

- la répartition des baies vitrées et leur taille suivant leur
exposition ;

- a répartition des piéces en fonction de leur usage et de
leur occupation pendant les 24 heures de la journée ;

- le choix des matériaux mis en ceuvre quant 4 leur poids
inertie thermique, & leur capacité isolante et & leur position
dans la construction {répartition d'inertie thermique).

Prescriptions :

Le concepteur devra a minima atteindre le niveau de
performance exigé par la RT2012. Il devra proposer des
logements assurant un confort thermique & ses habitants et
s'orienter vers une simplicité technologique par des moyens
passifs.

Ainsi, linstallation de climatisation est proscrite pour
les logements. L'objectif est d'assurer fa maitrise des
consommations de chauffage en période hivernale et un
confort hygrothermigue optimal en période estivale.
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(= la multi-orientation des logements afin de favoriser le

renouvellement d'air naturel et les apports solaires.

- les casquettes et débordements de dalles (pour
appotier de 'ombre)

-la quantité et a qualité des surfaces vitrées et de leurs
protections et occultations afin de minimiser les apports
solaires en &té et maximiser les apports solaires en hiver

- la colorimétrie et la nature des matériaux de
'enveloppe. Le concepteur doit ainsi privilégier des
matériaux a albédo et a coefficient de régulation thermique
glevés.

- la végeétalisation des toitures peut largement contribuer
& favoriser 'évapotranspiration et donc le rafraichissement
de la construction.

- la qualité d'isolation thermique de I'enveloppe et des
séparations horizontales et verticales, I'étanchéité a
f.__m_q et la mobilisation de l'inertie thermique. 4

Exemples de typologie pour I'habitat individuel




+  Composilion aénérale

Les principes généraux de composition adoptés pour le projet
urbain privilégient la diversité et la simplicité typologique
pour les batiments, et le maintien de transparences
visuelles et fonctionnelles (clotures & claire-voie, percées
entre les constructions...).

Une discontinuité du béti est notamment souhaitée pour les
lots (11,1213 et 14) le long de la voie du Treisiéme Millénaire
pour eviter les masques visuels sur les coteaux.

Les transparences visuelles permettent de faire participer
les jardins au méme titre que les éléments batis a la qualité
paysagére de la rue et plus généralement du quartier.

Prescriptions

P

L8

Prescriptions :

(. La volumétrie générale de la construction sera justifiée J

par les fonctions et usages du logement mais également
au regard de son intégration urbaine (voisinage proche
notamment).

- D'une maniére générale, la volumétrie des constructions
& usage d'habitation doit &tre simple, épurée et compacte
pour répondre aux exigences thermigues en vigueur.

- L'attique d’'un batiment ne pourra dépasser 60% de la
surface au sol de I'étage inférieur.

- Les différents volumes de la construction doivent étre
agencés avec soin et dans [lidée d'une composition
globale. Ainsi, les vérandas, jardins d'hiver, pergolas,
abris et aufres éventuelle annexes devront étre implantés
et construits harmonieusement en cohérence avec la
_f.oo:m:c%o: principale {matériaux, couleurs,volumétries). y.

Volume simple et compact

volume avec toiture &
pans

volume avec
toiture-terrasse

volume avec
toiture-terrasse
avec attique

- Les batiments individuels ou intermédiaires pourront

hénéficier de toiture a deux pans ou de toitures-
terrasses,

- Les toitures-terrasses seront admises seulement
dans le cas d'une végétalisation de celles-ci,
composée d’une strate d’au moins 15 cm de hauteur.

La végétalisation extensive ou semi- extensive sera
préférée car elle présente une qualité paysagére plus
importante et permet notamment une plus grande
diversite végétale.

- Favoriser la plantations d'essences diversifiées et
favorables a la biodiversité (par exemple les essences
métalliféres)

- Pour les toitures terrasses, la hauteur de lPacrotére
n’excédera pas 1.50m.

- La couverture des toitures & pans sera soit en tuile canal

f (que l'on retrouve A Lorette}, soit zinc.

4 o : » N

>

mxmsn_mm % toitures plantées préconisées
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+ Consfructions libres sur la parcelle : abrisde  + Gestion des déchels » Energies renouvelables
jardin

Prescriptions :
ipti g~ — ~\
Prescriptions : - Les zones de rassemblement seront réalisées sous Dans cette conception écologique de Thabitat, I s'agit
e \ forme d'abris ou @ minima closent par des claustras |  gintegrer harmonieusement les énergies renouvelables au
- Les abris/ cabanon de jardin seront réalisés soit dans le reprenant le langage bois et verticale impose pour des | eoiet 'ensemble de la construction.
prolongement de la construction principale ou du garage, clotures.
soit en limite séparative. - Chaque parcelle devra prévoir le stockage de desbacs | Prescriptions :
. - _ de tri et d'ordures ménagéres sur sa parcelle.
- La hauteur maximale des annexes a l'égout de toiture . . . ' Panneaux solaires: Les &quipements lids aux énen _mm)_
ou & l'acrotére (si toiture terrasse) construites hors zone - Ces bacs ne seront pas visibles depuis 'espace public. nouvelables. doivert &t _=M_m ﬂ@m of adantés 4 In _om_ o
de constructibilité est de 3.00m et la hauteur plafond {au - Chaque logement devra aussi prévoir un espace architecturale des S:mﬁaﬂ_o:m et a _m,w mzsa_._:mmaama
faitage) de ces constructions ne peut pas excéder 4 métres. mﬂ_awﬂﬁﬂma important pour réaliser le tri dans les paysager ; ifs devront faire 'objet d'un soin particulier:
. - ! 0g . _
- lis seront de préférence en bois pour s’intégrer . /| -Entoiture
Fambiance champeétre du jardin. Toiture & pans : ces panneaux seront intégrés dans la pente
. _ _ de toiture et de préférence dans son épaisseur. Une harmonie
- _lmm Bmﬁm—._mzx T<O ®n mﬁ__“q.mm U_mmn_ﬂcmm sont UﬂOMO:_”m. avec les ouvertures en _..mn.mn_m sera ﬂmcjmﬂn_-_mm.
Les toitures et les catés pourront étre végétalisés Toiture terrasse : ils devront étre cachés de lespace public
P g ' par les rebords ou garde-corps de la toiture. Lorsque la loiture
. . . . terrasse est visible car située en contrebas une composition
- Les toitures seront en bois, métal, tuile et se dissimuleront architecturale satisfaisante sera exigée d
dans le paysage (éviter les revétements trop brillant, ou _ . . o .
colorés) -Enfacade, ils serontimplantés en cohérence avec |la composition
frl 0

vy de la fagade et des ouverlures.

- Au sol, ils pourront s'adosser 3 un élément d’architecture (mur,
fagade), & un talus ou tout autre élément de paysage susceptible
de les mettre en scene ou de les dissimuler.

Eclienne : Les éoliennes individuelles ne seront pas disposés du
\_ cHte de 'espace public et/ou du céte de voisinage. Y,

~7

—
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« Quvertures et occultations

Les ouvertures participent au dessin de la fagade et assurent un
réle essentiel dans habitat (vue, lumiére, isolation thermique,
phoniques,...). Elles devront étre traitées avec soin de méme
que leur systéme d’occultation qui doivent étre congus comme
un ensemble.

Prescriptions :
r P '
- Les ouverfures seront généreuses pour garantir
aux logements des apports en lumiére important. A
titre d’exemple, la réglementation thermigue (RT2012)
préconise un ratio de baies vitrées de 1/6 scit 17% de la
surface habitable en parois vitrées, réparti comme fel: 40%
au sud/ 20% au nord / 20% a 'Ouest / 20% & I'Est

- Les baies viirées au Nord sont & éviter au profit des
ouvertures au Sud,

- Les menuiseries et les volets seront en bols ou métal.
Ainsi les volets batant ou coulissant seront préférés.

- Les éléments en PCV sont proscrits.

- Les caissons des volets seront intégrés a la construction
et non visibles depuis | extérieur.

- Une cohérence générale des éléments entres eux et
avec la fagade devra étre réalisée (teinte, matérialité,

rroosuom;_o:...v.

Porte de garage

Prescriptions :

-

__r_m méme revétement que le reste de la fagade.

Dans un souci d'intégration et de qualité architecturale, )

les portes de garages seront ;

- Des éléments distincts dans la composition d'ensemble
de la fagade de par la géométrie du dessin, la couleur, les
matériaux, le rappel des menuiseries,...

- Qu des éléments fondus dans la volumétrie en choisissant
>

Prescriptions :

~

fa de matériaux.

- Les garde-corps reprendront le langage vertical et )
ajouré des clotures.

- Les garde-corps devront limiter la visibilité depuis
I'extérieur par des systéme occultants intégrés (densité
des éléments, écrans fixes ou mobiles) pour éviter la mise
en place de dispositifs peu qualitatifs {type canisse PVC).

- Ils seront en bois ou en métal de méme teinte que d’autres
éléments de la fagade pour éviter la prolifération de couleur

Prescriptions :

\1_.8 éléments techniques parficipent & la composition de
la fagade. Leur impact visuef notamment depuis Y'espace
public peut nuire a la qualité architecturale des fagades. Un
travail d'intégration et de dissimulation favorisera la mise
en ceuvre de fagades harmonieuses.

- Les éléments techniques de type conduits de cheminée
seront dés que possible implantés surles versants arriéres
par rapport Iz voie.

-Les ventouses seront positionnées sur les fagades arriéres
par rapport & l'espace public. Dans le cas d'impossibilité
technique, elles devront étre limitées et le plus possible
dissimulées.

- Les climatisations sont proscrites ou bénéfice d'une
gestion bioclimatique des constructions.

- Les pompes a chaleur devront &tre non visibles depuis
I'espace public (habillage & trouver ou positionnement en
fagade latérale, en fagade arriére...)

- Les descentes seront prioritairement intégrées dans le
volume construit (chéneaux intérieurs).

- Lorsque les descentes EP seront visibles, elles seront
de préférence localisées en fagade latérale par rapport a
la voie d'accés, afin d'étre les plus discrétes possibles, et
seront traitées avec soin en harmonie avec la fagade.

- Les matiéres PVC sont proscrites pour les descentes
d'eau, et a limiter au maximum pour les autres éléments
rmmi contraintes techniques justifiées.
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+ Choix des matériaux
favoriser la qualité environnementale

Prescriptions :

Dans la mesure du possible, fusage de matériaux
durables et le plus local possible sera recherché.
Le choix des matériaux de construction doit étre effectué
de maniére attentive pour assurer des conditions optimales
de confort, de santé et de longeévité des logements.

Dans cette perspective

- Préférer les revétements de fagades en bois, briques, béton
ou en magonnerie enduite suivant la palette colorimétrique de
la ville de Lorette.

- Pour les enduits ; (3 couches minimum si ce n‘est pas
un enduit monocouche hydraulique). Choisir des enduits
a base de matériaux naturels : chaux aérienne, chanvre,
terre)

- Pour le bardage en bois, cheisir un bois de bonne
qualité et facile 3 entretenir {anticipé le grisement, par
exemple, choisir du bois autoclavé naturel et s'il est peint,
favoriser les peintures «naturelles»).

- Le béton pourra étre matricé, lissé, ou teinté dans la
masse.

- Afin de souligner certain volume, 'usage du zinc en facade
est autorisé.

brigue

enduit lisse cmammm

Les matériaux proscrits

- enduit &
couche,

base de platre, hydraulique et aérien avec 1 seule

- enduit de finition rustique et grossiére (enduit écrasé, projeté,

gratté)

- bardage en PVYC

- matériaux reconstitués, pastiches, imitations de matériaux
{fausses briques, faux pans de bois...),

- utilisation & nu de matériaux prévus pour étre recouverts
{parpaing brut, carreaux de plétre...}.

Enduit lissé

mzncm mqmnm m:a:: ﬁong

+  Gamme chromatique

Le choix d'un nuancier & I'échelle de la commune permet de
construire une harmonie architecturale.

- Pour les couleurs de I'enduit, de la toiture, des protections
solaires, des menuiseries et serrureries : respecter la gamme
de couleurs proposée par la ville.

- Les couleurs sombres captant d’avantage la chaleur seront &
usage limité ou justifiées par un partit pris architectural.

+ L'éclairage extérieur

Lorsqu'il sera nécessaire de recourir a I'éclairage artificiel celui-
ci devra étre pensé de maniére a limiter les consommations
énergétigues tout en répondant aux besoins. Pour assurer un
bon éclairage extérieure, il s'agit de :

1: N'éclairer que lorsque c’est réellement nécessaire,
2 : N'éclairer que la oli ¢’est nécessaire,
3 : Adapter I'intensité aux besoins.

4 : Prendre en considération I'impact environnemental
glohal des différents types d’ampoules.

5 : Avoir une attention particuliére dans les sites naturels
Prescriptions:

(. Privilégier les technologies de sources lumineuses qui &
limitent les impacts sur la consommation d’énergie, tout en
tenant compte des prescriptions en matiére de biodiversité
(ampoules basse consommation, leds ambrées, eftc) ;

- Optimiser la hauteur, f'orientation et la protection des
luminaires sans préjudice vis a vis des dispositions prises
pour la bicdiversité dans les zones sensibles ;

Adopter une stratégie de maltrise de la demande
d'éclairage (éclairage gradable, minuterie, détection de

fnamm:nm_ détection de luminosité, etc.}). =
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+  Gestion du stationnement voitures et vélos

Rappel régle PLU ;

- 2 places de stationnement par logement créé doivent étre
aménagees

- 1 place de stationnement de vélo par logement (notamment
pour I'habitat groupé ou intermédiaire)

Le PLU n ‘impose pas de stationnements visiteurs.

Stationnement voiture

Préconisations :

(. Aménagement de 2 places de stationnements umq).

logement. Un seul des deux stationnements pourra
étre intégré au béti (garage}, le seconde sera disposé a
lextérieur :

- soit sous un abris couvert ou de type pergola,

- soit en aérien.

Les abris seront traités avec soin et en cohérence avec
la fagade ou la cléture. Leur couverture ou leur fagades
pourront étre végétalisés. lls seront & minima ouverts sur
deux cbtés. lIs pourront &tre implantés en limite de parcelle.

Les garages ne pourront pas élre implantés en limite
d'espace public, un recule minimum de 5m sera exigé.

- Les voies d'acces aux stationnements et les

__fﬂmzo::msmam aeriens seront en matériaux perméables. B

Accés etiou mﬁ_o::msma
extérieur perméables

Place de midi

Préconisations ;

- e
(. Chaque parcelle devra prévoir une place de midi
pour éviter le stationnement sauvage dans la rue et offrir
éventuellement une place privative pour les visiteurs.

Cette place privative inclue dans la parcelle est directement
accessible depuis la rue {sans cldture, ni portail). Siil y a
un portail, celui se retrouve donc en refrait. La place sera
profonde d’au meins 5m pour éviter tout débordement sur
le trottoir. Elle sera perméabie ou semi-perméable .

La place de midi peut étre comptabilisée dans les
deux places imposées, toutefois cela n'offre pas de
rrﬂmﬁ_o::mama visiteur a la parcelle.

7

' place de
midi

ao::_ncm ‘ :

Prescriptions :

- L.es armoires électriques seront intégrées et dissimulées
dans des coffrets techniques délimitant de parcelle.

- Les armoires électriques seront accessibles directement
depuis la rue et intégrées harmonieusement dans le

paysage.

LA .. -
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Adressage et éléments techniques comme un élément unique
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N°2024-11-119

o EXTRAIT
LORETTE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Nombre de membres
En exercice: 27
Présents : 23

Votants : 26

L’an deux mille vingt-quatre, le mardi 5 novembre a 19h30

LE CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE LORETTE

diiment convoqué, s'est réuni en session ordinaire en Mairie de Lorette sous la
présidence de Monsieur Gérard TARDY, a 'H6tel de Ville de Lorette,

Date de la Convocation : le 29 octobre 2024,

Secrétaire de séance : Mme Virginie KERGOT

Quorum fixé a : 14 - le quorum est atteint.

OBJET : 2024-11-119: APPROBATION DU PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUSBLICS DE LA
ZAC COTE GRANGER

PRESENTS ;

MME AMERI Christine, M. BONNAND Jean-Christophe, MME BONNARD Joélle, MME CELIBERT Marcelle, M.
D’ANNA Vincent, M. DECOT Dominique, MME FAUCOUIT Marie-Claire, MME KERGOT Virginie, M. LEQUEUX
Julien, M. LETO Francesco, M. LUMIA Michel MME MOULIN Justine, MME ORIOL Evelyne, M. PAYRE Jean
Sebastien, MME PELARDY Patricia MME PITZALIS Maud, M. POINAS Christophe, M. PORTALLIER Lionnel, M.
RAIA Gilles, M. RICCI Patrick, M. SEGUIN Joseph, M. TARDY Gérard, MME VERGNAUD Evelyne.

ABSENTS/ EXCUSES :
MME BERTOMEU Delphine, MME BOUDIAF Saida MME BREGAIN Patricia, MME FAYELLE Chantal,

PROCURATIONS ;

MME BERTOMEU Delphine 4 M. PAYRE Jean-5ébastien
MME BOUDIAF Saida 8 MME FACOUIT Marie-Claire
MME FAYELLE Chantal 8 MME ORIOL Evelyne

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et précise que la présente
délibération peut faire 'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa notification, d'un recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif de Lyon184, rue Du Guesclin a2 69443 - LYON Cedex 03 ou
d'un recours gracieux auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d’un délai de deux
mois pour répendre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme &tre déférée au Tribunal Administratif précité
dans un délai de deux mois. Le Tribunal peut &tre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours.fr

Transmis au représentant de I'Etat, le

N° d'enregistrement :

Notifié, le
Affiché le
Hotel de Ville - Place du IlHéme Millénaire - 42420 LORETTE
B0477733044-B:0477 7340 33 - B mairie@ville-lorette.fr Site internet : www.ville-lorette.fr N
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2024-11-119 APPROBATION DU PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS DE LA ZAC COTE
GRANGER

Monsieur le Maire rappelle que par délibération du 1¢r septembre 2008, la Commune de
LORETTE a pris l'initiative de la création d'une ZAC sur le secteur dit Cte Granger, et a retenu
les objectifs de cette opération d’aménagement, et lancé la concertation préalable.

Par une délibération en date du 11 juillet 2011, le Conseil municipal de LORETTE a défini les
objectifs de 'aménagement du secteur de la ZAC Coéte Granger et les modalités de la
concertation conformément aux dispositions de 'article .. 103-2 du Code de 'urbanisme.

Par délibération du 30 octobre 2013, le Conseil municipal a approuvé le bilan de la
concertation, a précisé que ce bilan serait tenu a la disposition du public et que la concertation
serait poursuivie pendant toute la durée de I'élaboration du projet, a approuvé le dossier de
creation de la ZAC de la Céte Granger comprenant les piéces prévues a Varticle R.311-2 du
code de I'urbanisme a décidé de créer la ZAC de la Cate Granger dont le périmétre est défini
dans le dossier de création.

Conformément a l'article L.123-19 du Code de 'environnement, par délibération du conseil
municipal en date du 11 juillet 2011, la participation du public par voie électronique a été
organisée.

Cette procédure s’est tenue du 20 juillet 2011 au 15 octobre 2013 ; des observations et des
suggestions ont été formulées et, a ce titre, une synthese de celles-ci a été tirée par une
délibération en date du 30 octobre 2013.

Par délibération du Conseil municipal du 30 octobre 2013, le Conseil municipal a approuvé le
bilan de concertation ainsi que le dossier de création de la ZAC et a créé la ZAC Cote Granger
conformément aux articles L. 311-1 et R. 311-2 du Code de 'urbanisme.

Par délibérations du 16 décembre 2013 puis du 3 novembre 2014, du 30 octobre 2017, et du
19 novembre 2019 le périmetre de ZAC a été modifié selon les négociations fonciéres et les
limites cadastrales.

Conformément a l'article R. 311-7 du Code de l'urbanisme, un dossier de réalisation a été
approuvé par délibération du Conseil municipal en date du 05 novembre 2024.

Un programme d’équipements publics a été établi conformément aux dispositions de 'article
R.311-8 du Code de l'urbanisme, sur la base du projet figurant au dossier de réalisation. Celui-
ci est constitué :

s Des voiries
» Des places, jardins, et parc

¢ Dela gestion des réseaux en assainissement, eau potable, défense incendie, gaz, haute
et basse tension, télécommunication, éclairage public et des ordures ménageres

Equipement Maitrise | Gestionnaire = Financement |
d’ouvrage futur
Voiries NOVIM | SEM - ZAC
% Haétel de Ville - Place du Hléme Millénaire - 42420 LORETTE
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| Espaces vert NOVIM VILLE | ZAC B

| Assainissement NOVIM SEM zAC

Eaux pluviales INOoVIM SEM 7AC o

! Rejet eau pluviales au Gier | VILLE SEM VILLE

| Fau potable NOVIM SEM ZAC

' Défense incendie NOVIM SEM T 7AC

Réscau haute tension | NOVIM ENEDIS | ZAC

Réseau basse tension NOVIM ENEDIS ZAC =

| Réseau de gaz GRDF GRDF | ZAC

‘Réseaude NOVIM 'ORANGE ZAC
télécommunication

" Eclairage public NOVIM VILLE 'ZAC

Ordures ménageres NOVIM | SEM ZAC

Il est nécessaire de rappeler que la commune de LORETTE fait partie de Saint-Etienne
Métropole, par un arrété préfectoral du ler janvier 2003, et qui conformément au Code
général des collectivités territoriale, assurera plusieurs compétences obligatoires, en lieu et
place de la commune, et notamment les compétences pour « I'aménagement de I'espace et
1'équilibre social de I'habitat », « La voirie et le stationnement » et « L'environnement».

1l est proposé au Conseil municipal d’approuver le programme des équipements publics de la
ZAC Cote Granger établi conformément aux dispositions de I'article R. 311-8 du Code de
I'urbanisme.

Vu le Code général des collectivités territoriales,

Vu le Code de I'environnement et notamment ses articles L122-1 et suivants et R122-1 et
suivants

Vu le Code de I'urbanisme, et notamment les articles L. 103-2, .. 311-1 et suivants et R. 311-1
et suivants

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 30 octobre 2013 tirant le bilan de la
concertation

Vu I'étude d’'impact du dossier de création

Vu larrété n® DT -21-0145 du 25 mars 2021 relatif a la demande de dérogation aux
dispositions de l'article L.411-1 du code de 'environnement

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 30 octobre 2013 approuvant le dossier de
création de la ZAC Cote Granger, créant la ZAC Céte Granger et autorisant Monsieur le Maire &
élaborer le dossier de réalisation

Vu la délibération du Conseil municipal en date du 05 novembre 2024 approuvant le dossier
de réalisation établi conformément aux dispositions de l'article R. 311-7 du Code de
I'urbanisme,

Hotel de Ville - Place du Illéme Millénaire - 42420 LORETTE ‘ﬁ
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Vu le programme des équipements publics de la ZAC Cote Granger établi conformément aux
dispositions de I'article R. 311-8 du code de I'urbanisme,

Vu le rapport de Monsieur le Maire,
Monsieur le Maire vous propose de :

1) Approuver le programme des équipements publics de la ZAC Cote Granger établi
conformément aux dispositions de l’article R. 311-8 du Code de I'urbanisme.

2) Dire que la présente délibération sera affichée pendant un mois en mairie. Elle fera
'objet d’'une mention dans un journal diffusé dans le département. Elle sera en outre
publiée au recueil des actes administratifs mentionné a I'article R. 2121-10 du Code
général des collectivités territoriales.

3) De le charger de 'exécution de la présente délibération

Apreés en avoir délibéré, le Conseil Municipal approuve, a l'unanimité la proposition de
son Président,

3 ABSTENTIONS : M. DECOT Dominique, M. LEQUEUX Julien, MME MOULIN

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE
Lorette, le 6 novembre 2024

Le Maire, Le secrétaire de séance,

(HFEFE\TARDY Mme Virginie KERGOT

. P

T T ST\ e
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N°2024-11-120

T EXTRAIT
LORETTE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
Nombre de membres

En exercice : 27
Présents : 23
Votants : 26

L’an deux mille vingt-quatre, le mardi 5 novembre a 19h30

LE CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE LORETTE

diiment convoqué, s’est réuni en session ordinaire en Mairie de Lorette sous la
présidence de Monsieur Gérard TARDY, a 'Hotel de Ville de Lorette,

Date de la Convocation : le 29 octobre 2024,

Secrétaire de séance : Mme Virginie KERGOT

Quorum fixé 4 : 14 - le quorum est atteint.

OBJET : 2024-11-120: ZAC COTE GRANGER - OBLIGATIONS REELLES ENVIRONNEMENTALES

PRESENTS :

MME AMERI Christine, M. BONNAND Jean-Christophe, MME BONNARD Joélle, MME CELIBERT Marcelle, M.
D’ANNA Vincent, M. DECOT Dominique, MME FAUCOUIT Marie-Claire, MME KERGOT Virginie, M. LEQUEUX
Julien, M. LETO Francesco, M. LUMIA Michel MME MOULIN Justine, MME ORIOL Evelyne, M. PAYRE Jean
Sebastien, MME PELARDY Patricia MME PITZALIS Maud, M. POINAS Christophe, M, PORTALLIER Lionnel, M.
RAIA Gilles, M. RICCI Patrick, M. SEGUIN Joseph, M. TARDY Gérard, MME VERGNAUD Evelyne.

ABSENTS/ EXCUSES :
MME BERTOMEU Delphine, MME BOUDIAF Saida MME BREGAIN Patricia, MME FAYELLE Chantal,

PROCURATIONS :

MME BERTOMEU Delphine a M. PAYRE Jean-5ébastien
MME BOUDIAF Saida & MME FACOUIT Marie-Claire
MME FAYELLE Chantal 3 MME ORIOL Evelyne

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et précise que la présente
délibération peut faire 'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa netification, d'un recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif de Lyon184, rue Du Guesclin a 69443 -- LYON Cedex 03 ou
d'un recours gracieux auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux
mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme &tre déférée au Tribunal Administratif précité
dans un délai de deux mois. Le Tribunal peut étre saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours.fr

Transmis au représentant de I'Etat, le

N® d'enregistrement :

Notifié, le
Affiché le
Hitel de Ville - Place du Illéme Millénaire - 42420 LORETTE .
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2024-11-120 ZAC COTE GRANGER - OBLIGATIONS RE NVIRONNEMENTALES

Le projet de réalisation de la ZAC Céte Granger a fait I'objet d’'un Arrété Préfectoral (n°DT-21-
01-45) portant dérogation aux dispositions de I'article L.411-1 du code de I'environnement
pour la destruction-dégradation- l‘altération d’aires de repos et site de reproduction de
spécimens d’espéces faunistiques protégées, capture-destruction et perturbation de
spécimens d’especes animales protégées.

Conformément aux dispositions de cet arrété stipulant les mesures d’évitement, de réductions
et de compensation et d’accompagnement, des Obligations Réelles Environnementales
doivent étre mises en ceuvre.

Les Obligations Réelles Environnementales (ORE) sont un dispositif foncier de protection de
I'environnement.

Les engagements sont passés par le biais d'une convention entre le propriétaire du foncier et
une personne morale de droit privé pour la protection de I'environnement.

Les engagements réciproques des parties au contrat des ORE visent a conserver, gérer et
restaurer des éléments de la biodiversité ou des fonctions écologiques.

Ces ORE peuvent consister en des obligations de « ne pas faire » (ex: conserver un espace
boisé) comme de « faire » certaines actions sur le bien immobilier concerné par les ORE (ex :
restaurer une zone humide})

Il est proposé au Conseil Municipal de se prononcer sur la signature de la convention ORE :

- Entre la commune de LORETTE et la Ligue de Protection des Oiseaux (LPO AURA DT
Loire) agissant comme association de protection de 'environnement sur les parcelles
situées dans 'emprise du périmeétre de ZAC soit 1ha 54 ainsi que sur les parcelles
situées en dehors dans 'emprise du périmétre de ZAC soit 24 757 m?

El
Hotel de Ville - Place du Illéme Millénaire - 42420 LORETTE
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Pour les mesures dans le périmeétre ZAC, les biens concernés sont les suivants :

Localisation des parcelles compensatoires
P -7

Parcelle Surface Surface concernée
cadastrale par 'aménagement
(en m?) écologique (en m?)
E103 3925 2 404,90
E105 410 90,59
E108 1086 6,06
E125 1435 190,35
E128 2125 144,37
E139 645 209,09
E141 3980 373,42
E142 3 660 520,51
E143 1370 139,87
E147 120 532
E148 60 60,35
E149 60 59,11
E150 120 120,61
E152 125 124,48
E153 1015 670,54
E156 335 33,81
E157 1077 58,23

e

200 m

Kovclacr
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El161 715 240,27

E162 | 49 48,69
. El63 100 | 73,07 ]
. E164 | 29 i 28,88
E166 | 70 [ 58,23
~ E173 | 39 4,55
. E191 | 60 60,26
E192 | 60 60,09
E194 | 535 50,44
E221 471 120,27
E222 | 199 | 59,87
E241 | 3432 1 345,48 '
E243 | 312 ' 317,65 '
E363 | 63 T 15,86
"~ E365 = 15555 158,71
COE411 | 1140 20,71
E412 312 3,33
E418 567 ' 37,72 _.
 E419 48 4299
E420 72 62,78
E425 1465 3,64 -
E426 | 390 268,06
 E442 | 63 ' 27,09
F443 | 47 ’ 11,89
" E450 | 7246 1339,70
E451 | 65 | 55,73 |
E452 | 2378 | 376,14 |
E453 | 101 | 63,63
E45¢ | 73 | 61,93
 E455 | 2533 | 232292
" E456 | 163 . 132,55
E457 | 13237 | 2 263,46
F462 | 549 0,20
E477 572 | 26,56 ]
E480 98 | 0,11
E485 | 1154 o 566,39
E518 838 32,76

TOTAL =1 ha 54

,@5’.
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Hors périmetre ZAC, les biens concernés sont les suivants :

[ T2 | Surface cadastrale | Surface concernée
arcelle = y - ! ] -
, . (en m*) | par I'aménagement ecol_oglque[en m-©) |
B34 | 3794.87 3789
B35 2155.11 | 2 145
'B36 2629.03 | 2 604 -
B39 | 6581.2 4007
'B40 ' 6013 .64 1167 |
'B41 : 9019.76 | 1989
B 942 2 784.08 | 2778
| B 944 ' 2 083.66 ' 2077
' B946 ' 907.41 B 906
'B953(1276) | 33 798.13 3295 ]

TOTAL = 24 757 m?

Nature de I'obligation réelle environnementale pour les mesures in situ :

Conserver 1 000 m? du vieux boisement au centre de la ZAC c6te Granger,

Planter des haies et des alignements d’arbres d’essences locales (environ 800 ml).
L'utilisation de labels « végétal local » ou « vraies messicoles » seront privilégiés,

Gérer de maniére extensive le Verger a I'Est de la ZAC céte Granger,

Aménager de maniére écologique les noues paysagéres et le bassin de rétention. Ces zones
feront I'objet d’'une gestion extensive,

Gérer de maniére extensive la prairie a I'Ouest du Théatre de verdure,

Planter des franges arbustives,

Renforcer, par la plantation d’arbres de haut jet, la bande boisée a I'Ouest de la ZAC cbte
Granger,

Mettre en place des murets en pierre au droit de 'ancien Puits pour favoriser la présence
de reptiles,

Poser 4 nichoirs spécifiques a la Chevéche d’Athéna,

Poser 4 abris a Hérisson d’Europe,

Aménager 1 hibernaculum,

Aménager 2 sites de ponte pour les reptiles,

Procéder a I'éradication d’espéces végétales ou animales exotiques envahissantes.

Hétel de Ville - Place du HIéme Millénaire - 42420 LORETTE ’g
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La localisation de ces engagements est présentée sur le plan ci-dessous :

Mesures environnementales au sein de 1a ZAC Légends
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Nature de l'obligation réelle environnementale pour les mesures ex-situ :

* Planter et entretenir une haie arborée de 2 métres de large, en bordure des habitations

sur les parcelles, B942, B944 et B946,

e Planter et entretenir 22 arbres fruitiers (de préférence pommiers, poiriers, pruniers,

cerisiers}),

Acheter et installer deux nichoirs spécifiquement adaptés a la Chevéche d’Athéna,
Installer 6 plaques reptiles,

Réaliser des travaux d’ouverture du milieu,

Maintenir une strate herbacée sur les zones identifiées grace au paturage ovin,

En cas de nécessité de fauche mécanique, celle-ci n’aura pas lieu avant le 30 aofit,
Procéder a I'éradication d’espéces végétales ou animales exotiques envahissantes.

La localisation de ces engagements est présentée sur le plan ci-dessous :

=%
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Les mesures environnementales doivent étre mesurées sur une période de 30 ans. Par
conséquent la convention sera effective a compter de sa date de signature et pour une durée

de 10 ans renouvelable 2 fois.

Pour 'ensemble du matériel, des mesures d’évitemen_t, de compensation et la restitution des
données recueillies, le colit total des ORE est de 87 570 € HT, soit un montant total de

105 084€ TTC.

Les prix sont révisables et seront indexés sur la base I'indice Syntec de janvier 2025.

Les prestations seront payées a la réception du rapport annuel et de la facture afférente aux

prestations effectuées selon I'échéancier suivant.

HT | tet | ne2* | N+3® | ned* | Na5* | N#20* | N#35* | Ne20® | N+25* | Ne30*
| 11340€ | 1260€ | 11340€ | 1260€ | 11380 € [10710€|10710€|10710€ | 9450€ | 9450€ | 87S70¢€
TTC -1512€ 13608€ | 1512€ | 13608€ |12852€|12852€[12852¢€ | 11340€ | 11340€ | 105084¢€

]
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Par ailleurs, il est prévu une prestation de fourniture de matériels (nichoirs, abris...) pour un
montant de 2000€ TTC. Ces prix sont fermes et définitifs. Les réglements se feront par
factures A la mise en place du matériel.

Monsieur le Maire vous invite a :

1) Valider la convention ORE pour une durée de 10 ans, renouvelable 2 fois, et pour un
colit de 107.084€ TTC. La convention et I'offre de la LPO sont annexés a la présente
délibération.

2) L'autoriser a la signer, lui ou un adjoint dans I'ordre du tableau ;

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal approuve, a I'unanimité la proposition de
son Président.

3 ABSTENTIONS : T Dominigue, M. LEQUEUX Julien. MME MOULIN Justine.

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE
Lorette, le 6 novembre 2024

Le Maire, Le secrétaire de séance,
seraridi TARDY Mme Virginie KERGOT
- -"1-"":-:':_'--
h’ﬁf /£a1,£
c:,f“'"f -~
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1. ENCADREMENT REGLEMENTAIRE

Pour rappel, les dispositions qui concernent les obligations réelles environnementales (ORE) ont été
introduites par la loi n°2016-1087 du 8 aolt 2016 pour la reconquéte de la biodiversité, de la nature et
des paysages a l'article 72, codifié a larticle L. 132-3 du Code de FEnvironnement et modifié par la LOI
n°2022-217 du 21 février 2022 a l'article 191.

Cette loi dispose que : Les propriétaires de biens immobiliers peuvent conclure un contrat avec une
collectivité publique, un établissement public ou une personne morale de droit privé agissant pour la
protection de l'environnement en vue de faire naitre a leur charge, ainsi qu'a la charge des propriétaires
ultérieurs du hien, les obligations réelles que bon leur semble, dés tors que de telles obligations ont pour
finalité le maintien, la conservation, la gestion ou la restauration d'éléments de la biodiversité ou de
fonctions écologiques.

Ces obligations peuvent étre utilisées a des fins de compensation.

La durée des obligations, les engagements réciproques et les possibilités de révision et de résiliation
doivent figurer dans le contrat. La durée prévue au contrat ne peut excéder quatre-vingt-dix-neuf ans.

2. PARTIES

La présente convention Obligation Réelle Environnementale se contracte entre :
D’une part

Monsieur Gérard Tardy, Maire de la commune de Lorette, agissant au nom et pour le compte de la
Commune de Lorette, ci-aprés nommé « le propriétaire ».

D'autre part

La Ligue de Protection des oiseaux (délégation de Ia Loire), agissant en tant qu’association de
protection de I'environnement dont l'objet statutaire est le maintien, la conservation, la gestion ou la
restauration d'éléments de |a biodiversité ou de fonctions écologiques, ci-aprés nommé « le contractant

».

2.1. LOCALISATION ET CONTEXTE OPERATIONNEL

La présente convention s'applique sur les parcelles inscrites au cadastre de la commune de Lorette dans
le département de la Loire :

parcelle i Surface cadastrale Surface concernée

- (en m?) par 'aménagement écologique (en m?)

£103 3925 2 404,90
E105 | 210 | —
El08 1086 | N 6.06 |
E125 ' 1435 B 19035
N— L . R N | I

E128 2125 | 144,37
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139 ‘ 645 - 209,09
B 3980  3ma
E142 | 3660 520,51
E143 1370 139,87
E147 ' 120 - 5,32
| E148 60 | 60,35
E149 60 59,11
: E150 120 120,61
l E152 125 124,48
‘ E153 1015 670,54
E156 335 o N 33,81
| E157 1077 58,23
E161 715 240,27
E162 49 48,69
E163 100 - 73,07
E164 29 28,88
E166 70 58,23
E173 39 4,55
E191 60 60,26
E192 60 60,09
E194 | 535 - 50,44
E221 471 20,27
E222 199 59,87
B2sar 3432 N 134548
F243 312 317,65
F363 63 15,86
E365 | 15 555 158,71
E411 1140 20,71
E412 312 - 3,33
E418 567 37,72
E419 48 42,99
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E420 72 62,78

| E425 ' 1465 3,64 |
| E426 ' 390 268,06 |
| E442 ' 63 27,09 |
| E443 | 47 | 11,89 |
E450 ' 7246 1339,70 |
E451 ' 65 | 55,73
E452 ! 2378 376,14
E453 ’ 101 - 63,63
E454 ' 73 61,93
| E455 ' - 2533 2322,92
' E456 ' 163 132,55
E457 | 13237  2263,46
E462 | 549 020
E477 L - s72 - 26,56
E480 1 e8] 011
E485 | 1154 566,39
E518 | 838 | - - 32,76

TOTAL =1 ha 54

Les parcelles citées sont situées dans I'emprise du périmétre de la ZAC Cote Granger. Le dossier de
création de ZAC a été approuvé par le Conseil Municipal de Lorette le 30/10/2013. Le périmétre de ZAC
sur lequel s'appuie la présente ORE est celui validé par le conseil municipal de Lorette du 19/11/2019.

Il est précisé que la maltrise fonciere des parcelles situées dans Femprise de ZAC est confiée &8 EPORA
dans le cadre d'une convention opérationnelle signée entre EPORA, NOVIM, la commune de Lorette et
Saint-Etienne Métropole. A lissue de ses missions {acquisitions et expropriations sous DUP), il est
convenu qu'EPORA cédera les parcelles 3 'aménageur.

Un plan de localisation de ces parcelles est joint cf. annexe 1.

Hors périmétre ZAC, les biens concernés sont les suivants :

b " | surface cadastrale Surface conce_rnée
arcetle {en m?) par 'aménagement écologique{en m2)

g' 5/24 \



B 35 2 155.11 2 145

'B36 262903 | 2604 |
B 39 - 65812 | 4007 |
%0 ' 6013.64 | -
| & a1 '  9019.76 | 1989
' Boa2 | 278408 2778
B 944 | 2083.66 | 2077 |
B 946 | 907-41_'; o %06 |
' Bos3 (12_76) | 33 79ﬁ|_ 3205 |

TOTAL = 24 757 m?

3. DUREE

La présente convention aura une prise d'effet immédiate apres sa signature pour une durée de 30 ans.

4. ENGAGEMENT DES PARTIES

4.1. ENGAGEMENT ACTIF DU PROPRIETAIRE

Le propriétaire s'engage a respecter la nature de l'obligation réelle environnementale pour les mesures
in situ

e Conserver 1 000 m? du vieux boisement au centre de la ZAC cdte Granger,

e Planter des haies et des alignements d'arbres d'essences locales (environ 800 ml). L'utilisation de
labels « végétal local » ou « vraies messicoles » seront privilégiés,

o Gérer de maniére extensive le Verger a I'Est de la ZAC cite Granger,

« Aménager de maniére écologique les noues paysagéres et le bassin de rétention. Ces zones
feront I'objet d'une gestion extensive,

¢ Gérer de maniére extensive la prairie a 'Ouest du Théatre de verdure,

e Planter des franges arbustives,

» Renforcer, parla plantation d'arbres de haut jet, la bande boisée a 'Ouest de la ZAC cOte Granger,

e Mettre en place des murets en pierre au droit de I'ancien Puits pour favoriser la présence de
reptiles,

¢ Poser 4 nichoirs spécifiques a la Chevéche d'Athéna,

s Poser 4 abris a Hérisson d’Europe,

» Aménager 1 hibernaculum,

e Aménager 2 sites de ponte pour les reptiles,

s Procéder & l'éradication d’'espéces végétales ou animales exotiques envahissantes,

La localisation de ces engagements est présentée en annexe 2.

Le propriétaire s'engage a respecter la nature de l'obligation réelle environnementale pour les mesures

ex-situ
éﬁ" 5124 N



» Planter et entretenir une haie arborée de 2 métres de large, en bordure des habitations sur les
parcelles, B942, B944 et B945,

s Planter et entretenir 22 arbres fruitiers (de préférence pommiers, poiriers, pruniers, cerisiers),

o Acheter et installer deux nichoirs spécifiquement adaptés a la Chevéche d'Athéna,

s Installer 6 plaques reptiles,

» Réaliser des travaux d'ouverture du milieu,

¢ Maintenir une strate herbacée sur les zones identifiées grace au paturage ovin,

s En cas de nécessité de fauche mécanique, celle-ci n'aura pas lieu avant le 30 ao(t,

s Procéder 3 I'éradication d'espéces végétales ou animales exotiques envahissantes.

La localisation de ces engagements est présente en annexe 3.

4.2. PRECONISATIONS DE MODALITES DE GESTION

Les essences végétales utilisées (présentées dans la Notice explicative de AVP du projet) sont présentées
en ANNEXE 2 : LOCALISATION DES ENGAGEMENTS DU PROPRIETAIRE

ﬁy 7124 UK
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Locaiisation des engagements pris par le propriétaire
: o SR AP '

ANNEXE 3 : PALETTE VEGETALE DU PARTI PRIS PAYSAGER.

4.2.1. VIEUX BOISEMENT

L'objectif est de laisser cet espace dans une notion relative de libre évolution. L'accueil du publicy sera
restreint, la coupe des branches sera limitée & des besoins de sécurité et la strate herbacée au pied des
arbres sera entretenue de maniére extensive. La tonte aura lieu fois 2 fois par an selon le calendrier
défini ci-aprés.

4.2.2. PLANTATIONS DE HAIES ET ALIGNEMENT D’ARBRES

L'objectif est de permettre le déplacement de la petite faune au sein de la ZAC cOte Granger. La strate
arbustive permettra le déplacement des reptiles, des chiroptéres et des petits 8 moyens mammiferes.
Elle permettra aussi d'abriter et de permettre le déplacement des oiseaux.

La strate arborée permettra le déplacement des chiroptéres de haut vol et permettra d'abriter et de
permettre le déplacement des oiseaux.

Jgsf
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L'entretien du réseau de haies aura lieu tous les 2 ans. Les arbres seront taillés de maniére a porter des
fruits sans nuire a leur port général.

Les périodes d'entretien sont définies selon le calendrier défini ci-apres.

Les essences utilisées seront celles préconisées dans la notice explicative de FAVP.

4.2.3. VERGER

Les arbres existants seront conservés et |a strate herbacée se composera d'une prairie fleurie. Ce choix
messicole permettra damener une diversité d'insectes intéressante au sein de la ZAC c&te Granger.
Cette prairie permettra le déplacement des petits mammiféres et des reptiles, le repos et I'alimentation
de certains ciseaux, la chasse et le transit des chauves-souris et la chasse des rapaces nocturnes (dont
la Chevéche d’Athéna).

Les arbres seront taillés de maniére a porter des fruits sans nuire a leur port genéral.

La strate herbacée au pied des arbres sera entretenue de maniére extensive. La tonte aura lieu fois 2
fois par an.

Les périodes d'entretien sont définies selon le calendrier défini ci-apres.

4.2.4. NOUES PAYSAGERES ET BASSIN DE RETENTION

Les noues paysagéres seront végétalisées avec des espéces aguatiques dans la mesure du possible (hors
zonage d'aléa minier). Elles feront également I'objet d'une gestion extensive.

Les pentes des noues paysagéres et du bassin de rétention seront adoucies pour &tre favorables au
déplacement de la faune (amphibiens) et pour diminuer le risque de noyade.

Le bassin de rétention sera végétalisé en partie avec des especes aquatiques (helophytes).

La période de mai a ao(it sera évitée au maximum pour la fauche des noues et du bassin.

4.2.,5. GRANDE PRAIRIE {PARC DE LA SOURCE)

La grande prairie (Parc de la source) située & I'Ouest du Théétre de verdure sera gérée de maniére
extensive. L'entretien avec robot automatique est proscrit. La tonte aurz lieu 2 fois par an.
Les périodes d'entretien sont définies selon le calendrier défini ci-aprés.

4.2.6. PLANTATION ARBUSTIVE

Afin de réaliser la transition entre la grande prairie et la frange boisée, la plantation d’arbustes sera
réalisée.

Une strate arbustive sera également plantée entre la franche boisée Nord et le cheminement piéton
Nord de la ZAC c6te Granger.

L'entretien des haies se fera de facon extensive et consistera a limiter si nécessaire I'emprise des haies
au sol et a remplacer les plants n‘ayant pas repris.

Une fois les plants devenus adultes, I'entretien se fera une fois tous les deux ans.

Les périodes d'entretien sont définies selon le calendrier défini ci-aprés.

Les essences utilisées seront celles préconisées dans la notice explicative de I'AVP

4.2.7. RENFORCEMENT ARBORE DE LA FRANCHE BOISEE NORD

Dans le but d’'accentuer le corridor naturel présent le long de la voie SNCF, des plantations arborées sont
intégrées dans la frange boisée bordant la ligne ferroviaire.

L'entretien de des arbres se fera de maniére naturelle, seules les branches présentant un risque pour
les usagers de la ZAC cHte Granger seront coupées.

Les essences utilisées seront celles préconisées dans la notice explicative de I'AVP

9/24
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4.2.8. MURETS EN PIERRE

Dans I'objectif d'offrir des zones d'ensoleillement et de caches aux reptiles, deux murs en pierre vont
&tre construits vers l'ancien puits.

4.3. ENGAGEMENT PASSIF DU PROPRIETAIRE

Le propriétaire est tenu de :
e Ne pas couper darbres isolés, haies, ni déplacer des souches, murets en pierre ou autres
éléments tant qu'ils servent ou peuvent servir d'habitat & des especes,
« Ne pas faire d'exhaussement, d'affouillements, drainage ou autres interventions de méme
nature,
e Ne pas employer de produits phytosanitaires.

10724 \/K



=> Calendrier écologique des engagements du propriétaire

Plantation d'arbres et de haies

Fauche mécanigue

Fauche des noues et du bassin de rétention

Entretien des haies, des arbres fruitiers et
des milieux arbustifs

Peériode autorisée

Période proscrite ' |

Les parcelles sont la propriété de la commune. Elles sont classées en zone N du PLU. Cependant, les
parcelles B 953, B 34, B 942, B 944 et B 946 sont concernées par un emplacement réservé pour la création
d'une voirie.

Cette création de voirie n'étant plus jugée nécessaire, la commune de Lorette (bénéficiaire de
lemplacement réservé) s'engage a renoncer a cet aménagement de voirie.

Le propriétaire est tenu de:
s Ne pas couper d'arbres isolés, haies, ni déplacer des souches, murets en pierre ou autres
éléments tant gu'ils servent ou peuvent servir d'habitat a des espéces,
= Ne pas faire d'exhaussement, d'affouillements, drainage ou autres interventions de méme
nature,
¢ Ne pas employer de produits phytosanitaires.

4.4. ENGAGEMENT ACTIF DU CONTRACTANT

Le contractant s'engage sur les mesures in situ a :

e Réaliser le suivi par écoute nocturne et contact visuel du nombre de couple de Chevéche
d’Athéna ou du moins de l'activité de 'espece,

s Réaliser le nettoyage et le contréle des nichoirs pour la Chevéche d'Athéna,

s Réaliser le suivi de I'occupation de |a zone par le Hérisson d’Europe et évaluer sa population,

» Réaliser le contréle et I'entretien des plaques reptiles,

« Réaliser 'entretien des sites de pontes pour les reptiles,

e Réaliser le contrdle et I'entretien des hibernaculum,

o Réaliser le suivi des chiroptéres sur la zone {espéces et gites).

’K” 11/24 VK



Le contractant s'engage sur les mesures ex situ a

« Reéaliser le suivi par écoute nocturne et contact visuel du nombre de couple de Chevéche
d'Athéna ou du moins de l'activité de l'espéce au droit ou & proximité de I'ensembie parcellaire,

o Réaliser le nettoyage et le contrdle des nichoirs pour la Chevéche d'Athéna,

e Réaliser le suivi de l'utilisation de la zone par I'Hirondelle rustique pour la chasse,

e Réaliser le suivi de 'occupation de la zone par le Hérisson d’Europe et évaluer sa population,

s Réaliser le contrble et 'entretien des plagues reptiles,

» Réaliser le suivi des chiroptéres sur la zone {espéces et gites).

4.5, ENGAGEMENT PASSIF DU CONTRACTANT

Sur toutes les mesures, le contractant s'engage a :
« Conseiller le propriétaire sur les actions les plus propices vis-a-vis du milieu naturel, a favoriser
les éléments de biodiversité et / ou les fonctions écologiques sur son bien immobilier,
s Avertir le propriétaire en cas de découverte d'especes exotiques animales ou végétales
envahissantes.

=> Calendrier écologique des engagements du contractant

De maniére générale, les périodes de suivi seront adaptées en fonction du groupe visé. Ainsi elles seront
conformes aux préconisations de I'annexe 1 de la référence suivante : Terraz, L., Daucourt, S. et al
(2017) - Dérogation & lu protection des espéces sauvages de faune et de flore. Cadre méthodologique.
DREAL Bourgogne-Franche-Comté, Besancon, mai 2017, 34 pages + annexes (31 pages).
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=> Planning prévisionnel des suivis écologiques in situ :

Groupe ciblé " Indicateur

| Relevé du nombre de pieds d'espéces invasives
anti, n+2, n+3, n+4, n+5

avec géolocalisation.

Frange boisée Nord : Relevé des surfaces boisées
et arbustives et de leur état de conservation sur la
frange boisée Nord

Flore
Habitats

Chevéche d’Athéna : Relevé du nombre d'individus

chanteurs par points d'écoute nocturnes, avec
repasse si necessaire.

Qiseaux
Chevéche d’Athéna: Relevé de l'occupation des
nichoirs artificiels et nettoyage si nécessaire.

Couleuvre verte et jaune

Relevé de l'occupation des hibernaculums par
endoscope en hiver,

Relevé des plaques reptiles aux abords des lieux de
ponte en été.

Reptiles

Hérisson d’Europe : Relevé de l'occupation des
abris en période de reproduction (printemps) gréace a
des piéges a encre ou a l'endoscope. Des piéges
photos pourront également &tre posés et permettront
un inventaire des autres espéces.

Mammiféres

Inventaire des chiroptéres par points d'écoute

Chiroptéres
nocturnes

=> Planning prévisionnel des suivis écologiques ex situ :

. n+15, n+20, n+25, n+30

Planning
1 jour /an en eté

1 jour/an
ant1, n+3, n+5, n+10, n+15, n+20

1 nuit/ an en mars sur chaque zone
1 nuit/ an en juin sur chaque zone
an+1,n+3, n+5, n+10, n+15, n+20

2 jours / an
an+1, n+3 n+5 n+10, n+15, n+20

1 jour / an en hiver
1 jour/anen éeté
an+1, n+3, n+5, n+10, n+15, n+20

Pose des piéges a encre ou piéges
photos au printemps avec relevé une
semaine aprés

an+1, n+3, ntH, n+10, n+15, n+20

1 nuit / an en mars sur chaque zone

1 nuit/ an en juin sur chaque zone

| an+1, n+t3, n+5 n+10, n+15, n+20

, n+10,

n+25, n+30

%13 24\“4



Chevéche d'Athéna : Relevé de l'occupatiorn des | 2 fois/ an
nichoirs artificiels et nettoyage si nécessaire. | & n+1, n+3, n+5, n+10, n+15, n+20

Hirondelle rustique (et autres espéces

d'oiseaux] : Relevé de la présence ou non de |

I'Hirondelle rustigue [et des autres espéces
| d'oiseaux) sur les parcelles par points d'écoute.

1jour / an au printemps
a n+1, nt+3, n+5, n+10, n+15, n+20,
n+25, n+30

1 iour/ an en hiver

Rebtiles Couleuvre verte et jaune (et autres reptiles). 1jour/an en été
g Relevé des pladues reptiles en été uniguement. | a n+1, n+3, n+5, n+10, n+15, n+20,
n+25, n+30

Pose des piéges photos au
printemips  avec  relevé  une

Hérisson d’Eurone (et autres mammiféres
terrestres) : Des pieges photos devront étre = )
[ . semalne apres
posés dans les parceiles et permettront un

inventaire des gytres espéces antt, nt3, n+s, n+10, n+15, n+20,
| HELES, n+25, n+30
, = — O

Mammiferes

[ 1 nuit / an en mars sur chague

Inventaire des chiroptéres par points d'écoute

nocturnes ou enregistreurs automatigues. Les : -

ites potentiels et les colonies avérées seront e
gites p & n+1, n+3, n+5, n+10, n+15, n+20,

localisées
n+25, n+30

Zone
Chiroptéres

5. CONDITIONS DE REVISION ET DE RESILIATION DU CONTRAT ORE

Le présent contrat pourra étre révisé dans le cas ou :

e Les parcelles ou une partie des parcelles sont concernées par un sinistre (incendie, inondation,
tempéte...),

o Dautres espéces de flore ou de faune intéressante, non repérées sur le bien au moment de la
signature du contrat, apparaissent pendant la durée du contrat,

o Une nouvelle réglementation d'application obligatoire rend inapplicable le contrat ORE,

e Un arbre que le contrat ORE protége est victime d'une maladie non traitable, avec risque de
propagation & d'autres arbres protégés par ce contrat,

» La découverte d'espéces exotiques animales ou végétales envahissantes qui nécessiterait un
traitement particulier.

Le présent contrat pourra &tre résilier dans le cas ol : une des deux parties au contrat ne respecte pas
ses engagements.

6. CONTREPARTIE

Le propriétaire s'engage a une indemnisation financiére vis-a-vis du contractant.

Cette indemnisation s'éléve & 87 570 € HT pour 1a durée du contrat, répartie suivant 'échéancier annexé
3 la présente. Par ailleurs, il est prévu une prestation de fourniture de matériels (nichoirs, abris...) pour
un montant de 2 000€ TTC. Ces prix sont fermes et définitifs. Les réglements se feront par factures a la
mise en place du matériel. Les prix sont révisables et seront indexés sur la base lindice Syntec de janvier
2025.

‘r 14724 VK



Les prestations seront payées a la réception du rapport annuel et de la facture afférente aux prestations
effectuées selon I'échéancier suivant.

Le contractant définira, en dehors du présent contrat, avec le propriétaire les modalités de paiement.

Fait a Lorette le

Le propriétaire Le contractant

Af’15124 VK
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N°2024-11-121

e~ EXTRAIT
LORETTE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Nombre de membres

En exercice : 27
Présents: 23

Votants : 26
L’an deux mille vingt-quatre, le mardi 5 novembre a 19h30
LE CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE LORETTE
diment convoqué, s’est réuni en session ordinaire en Mairie de Lorette sous la
présidence de Monsieur Gérard TARDY, a 'Hotel de Ville de Lorette,
Date de la Convocation : le 29 octobre 2024.
Secrétaire de séance : Mme Virginie KERGOT
Quorum fixé a: 14 - le quorum est atteint.
O_BIE] : 2024-11-121: COMPTE RENDU ANNUEL A LA COLLECTIVITE : EXERCICE 2023 ZAC
COTE GRANGER
PRESENTS :

MME AMERI Christine, M. BONNAND Jean-Christophe, MME BONNARD Joélle, MME CELIBERT Marcelle, M.
D'ANNA Vincent, M. DECOT Dominigue, MME FAUCOUIT Marie-Claire, MME KERGOT Virginie, M. LEQUEUX
Julien, M. LETO Francesco, M. LUMIA Michel MME MOULIN Justine, MME ORIOL Evelyne, M. PAYRE Jean
Sebastien, MME PELARDY Patricia MME PITZALIS Maud, M. POINAS Christophe, M. PORTALLIER Lionnel, M.
RAIA Gilles, M. RICCI Patrick, M. SEGUIN Joseph, M. TARDY Gérard, MME VERGNAUD Evelyne.

BSENTS/ ;
MME BERTOMELU Delphine, MME BOUDIAT Saida MME BREGAIN Patricia, MME FAYELLE Chantal,

PROCURATIONS :

MME BERTOMEU Delphine 4 M. PAYRE Jean-Sébastien
MME BOUDIAF Saida 8 MME FACOUIT Marie-Claire
MME FAYELLE Chantal 4 MME ORIOL Evelyne

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte et précise que la présente
délibération peut faire I'objet, dans un délai de deux mois a compter de sa notification, d’'un recours
contentieux auprés du Tribunal Administratif de Lyon184, rue Du Guesclin 3 69443 - LYON Cedex 03 ou
d'un recours gracieux auprés de la commune, étant précisé que celle-ci dispose alors d'un délai de deux
mois pour répondre. Un silence de deux mois vaut alors décision implicite de rejet. La décision ainsi
prise, qu'elle soit expresse ou implicite, pourra elle-méme étre déférée au Tribunal Administratif précité
dans un délai de deux mois. Le Tribunal peut éire saisi d'une requéte déposée sur le site
www.telerecours.fi

Transmis au représentant de I'Etat, le

N° d’enregistrement :

Notifié, le
Affiché le
Hétel de Ville - Place du Hléme Millénaire - 42420 LORETTE 6',
0477 733044 -B:0477 73 40 33 - B mairie@ville-lorette. fr Site internet : www.ville-lorette fr VK
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-121 COMPTE RENDU COLLECTIVITE : CICE 2023 ZAC COT
GRANGER

Monsieur le Maire vous rappelle que la Commune de Lorette a confié par délibération en
date du 30 octobre 2017, 4 la Société d’équipement de la Loire (SEDL) aujourd’hui dénommée
NOVIM, 'aménagement de la ZAC COTE GRANGER, dans le cadre d'un traité de concession.

Monsieur le Maire vous informe que conformément aux dispositions des articles L 1524-3
du Code Général des Collectivités Territoriales et L 300-5 du Code de I'Urbanisme, les
concessionnaires d’aménagement ont l'obligation d’adresser chaque année, a la Collectivité,
un compte rendu annuel des évolutions du projet, des engagements réalisés en dépenses et
en recettes et des estimations de dépenses et de recettes restant a réaliser.

Monsieur le Maire vous invite 4 bien vouloir trouver ci-joint le Compte-Rendu Annuel a la
Collectivité Locale (CRACL), au titre de 'année 2023 qui a été établi par I'aménageur. Ce

document a été réceptionné par la Commune par courriel en date du 23 octobre 2024.

Conformément aux dispositions de I'article L 300-5 du code de I'Urbanisme, ce document
doit étre mis a I'ordre du jour du plus prochain conseil municipal.

Monsieur le Maire tient a vous interpeller sur le fait que le prévisionnel 2024 présenté p.
16 a été établi au 31 décembre 2023.

Monsieur le Maire vous propose d’approuver le CRACL 2023 au 31 décembre 2023 (ci-
joint) élaboré par NOVIM pour l'opération ZAC Cote Granger.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil Municipal approuve, a l'unanimité la proposition de
son Président.

3 ABSTENTIONS : M. DECOT Dominique, M. LEQUEUX Julien, MME MOULIN Justine.

CERTIFIE CONFORME AU REGISTRE
Lorette, le 6 novembre 2024

Le Maire, Le secrétaire de séance,
Gérard TARDY Mme Virginie KERGOT

-ﬁe’ﬂ:-“"
- ,_,.-'-""'"-;'

9

Hdétel de Ville - Place du Illéme Millénaire - 42420 LORETTE
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NOV M

ZAC - COTE GRANGER
LORETTE

COMPTE-RENDU ANNUEL
A LA COLLECTIVITE
AU 31/12/2023
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1- PREAMBULE

Le présent compte rendu a la Collectivité est établi en application des dispositions de l'article
L1524-3 du Code Général des Collectivités Territoriales et L300-5 du Code de 'Urbanisme reprises
dans la concession d'aménagement liant |la Ville de Lorette & la SEDL pour topération de la ZAC

Cote Granger.

Le CRACL a pour but de permettre a la Collectivité d’'exercer son droit de controle comptable et
financier sur l'opération, et & Faménageur de rendre compte annuellement des évolutions du
projet, des engagements réalisés en dépenses et en recettes, et des estimations de dépenses et

de recettes restant a réaliser.

En outre, il permet de formaliser le compte-rendu des actions conduites au cours de Fannée
écoulée ainsi que fes démarches et actions & mettre en ceuvre a court et moyen terme.,
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2- RAPPEL DU PROJET ET DE SA SITUATION
ADMINISTRATIVE

2.1 Concession d’aménagement

Par délibération du 30/10/2017, la commune a confié a NOVIM (la SEDL a changé de dénomination
le 31/07/2019), par le biais d'une concession d'aménagement, Ié¢tude et la réalisation de
lopération dite «zone d'aménagement concertée de La COte Granger», dont le dossier de
création a été approuvé par délibération du 30 octobre 2013 et modifié par délibération du 16
décembre 2013.

Le site Cdte Granger fait partie des derniers ténements du territoire de Lorette aptes a accueillir
un développement urbain. Ce secteur est localisé & proximité de la rue centrale de Lorette, il
s'inscrit dans 1a continuité de Fopération de renouvellement urbain de la ZAC centre-ville conduit
depuis les années 2000.

La ZAC Céte Granger répond ainsi aux objectifs suivants :

- Offrir un habitat diversifié alliant petits collectifs, maisons de ville et habitat individuel ;

- Conforter furbanisation qui se développe le long de 'axe central, & proximité des services
publics et privés, dont les transports en commun ;

- Développer des espaces publics de qualité en soignant les liaisons entre les parties
existantes et les parties 8 aménager ;

- Adopter une démarche globale daménagement répondant aux principes de
développement durable ;

- Préserver le droit d'eau, mettre en valeur le bief existant, dynamiser l'activité des jardins
familiaux.

Au stade du dossier de création, le plan de composition a été réalisé en prenant en compte :
= Larticulation avec les documents d'urbanisme et de planification de I'époque :

Plan Local de I'Habitat 2011-2016 et ses priorités :

Le programme de la ZAC comprenant 190 logements s'articule autour d'un ensemble de
petits collectifs de 150 logements environ, complété par deux programmes de 40 maisons
individuelles (y compris maisons de ville). L'objectif étant de développer un habitat mixte
locatif et en accession.

- Plan d'Occupation des Sols de 1991,
Le PLU de la commune de Lorette a été approuvé en octobre 2018. La ZAC (éte Granger a
fait f'objet d'une OAP.

- Plan de Déplacement Urbain de la région stéphanoise fixe les arientations nécessaires
3 la promotion d'un systéme cohérent et global des déplacements a l'échelle de la
région.

- Le Schéma de Cohérence Territoriale approuvé en 2010,
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= Lintégralité des enjeux environnementaux identifiés lors de I'état initial, avec une attention
particuligre liée d'une part aux fonctionnalités écologiques, d'autre part aux risgues naturels
et technologiques, parmi lesquels le risque minier qui représente un impact fort en raison du
risque de tassement et d'effondrement. Un diagnostic écologique comportant un inventaire
faune-flore a été conduit sur l'ensemble du secteur afin de recenser les sensibilités
environnementales et de les prendre en compte dans le projet daménagement. Le projet
prévoit ainsi

Une gestion quantitative et qualitative des eaux pluviates,

La création d'un parc d'enviren un hectare : la préservation d'une coulée verte sur le
site permet un maintien des liaisons écologiques et un maintien de la biodiversité,
Lavalorisation du bief avec faménagement des berges, afin de maitriser la ressource
en eau qu'il constitue,

Une maitrise de l'ambiance sonore,

La mise en valeur du patrimoine que constitue le puits Saint-Simon,

Le maillage de liaisons douces permettant la desserte du nouveau quartier et la

liaison avec le centre-ville et les futurs jardins familiaux (hors ZAC).

= La volonté « d'épaissir » la trame urbaine qui s'étend linéairement le long de Faxe Jaures-
Durafour afin de densifier le secteur de centre-ville pour le conforter et le revitaliser en
privilégiant une structure viaire simple et économe.

= Lacréation d'espaces publiques:

Le prolongement de l'avenue du llleme Millénaire jusqu’a 'entrée Ouest de la ZAC
constituant I'épine dorsale de l'opération qui se verra greffer de deux barreaux
Nord-Sud desservant les jardins familiaux et les maisons individuelles implantées
sur le coteau ainsi gue la place du Puits Siman.

Des modes doux destinés aux piétons et cycles.

Des places publiques : placette ouest, place du boulodrome et placette Saint-Simon,
en balcon sur |a vallée, espace dédié a la mémoire de "activité miniére.

Espaces verts plantés : ils représentent 11.000 m2 environ, organises autour du parc
urbain central, de ia plaine de jeux a l'ouest, de la bande verte du bief et d’'un corridor
biologique longeant la SNCF.

Réseaux : la desserte de opération nécessite le déploiement des éléments suivants :
Le réseau d'assainissement, de collecte et de rétention des eaux pluviales.
La desserte en eau potable, y compris dispositifs de lutte contre les incendies.
Les réseaux d'électricité et de communication.
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2.2 Convention opérationnelle avec EPORA

Afin de Faccompagner sur ce projet, ia Commune de Lorette a signe avec EPORA une convention
opérationnelle en 2015, pour une durée de 5 ans. Lors de linstruction de la procédure de DUP et
de enquéte parcellaire déposée par la commune au bénéfice d'EPORA portant sur le périmétre
de la ZAC Cote Granger, la Préfecture de la Loire a considéré en 2016 que le dossier de DUP devait
étre déposé par EPORA.

Le périmeétre de la ZAC étant diminué, il impactait de fait le bilan financier prévisionnel de la
Convention opérationnelle entre EPORA et la Commune de Lorette qui devait dés lors faire l'objet
d'une actualisation.

En paralléle, Saint-Etienne Métropole validait une convention d'objectifs avec IEPORA en 2016
d'une durée de six ans, permettant de faciliter le recours par Saint-Etienne Métropole et par les

communes de son territoire hors Saint-Etienne aux différents dispositifs d'intervention de I'EPORA.

Cest dans ce cadre que Saint-Etienne Métropoie est signataire depuis mars 2018 de la convention
opérationnelle avec EPORA, la commune de Lorette et NOVIM afin dinstaurer une relation de
coopération pour la réalisation de leurs missions communes de service pubtlic.

Cette convention est conclue pour une durée de 4 ans et peut &tre prorogée par voie d'avenant.

> Les délais inscrits dans la convention initial sont les suivants :

Echéancier technique et opérationnel 7
2018 | 2019 2020 2021 !
| DUP et acquisitions fonciéres _ ' || B _|
L ] | Travaux

L IR | |

C = cession & NOVIM, y compris la participation au déficit foncier
> Le rachat du foncier de NOVIM & EPORA est inscrit pour un montant de 1.092.000 €
> La participation financiere de NOVIM en cas de rachat préalable du foncier a EPORA est
fixée a 510.000 €.
» En cas d'absence de tiers acquéreur, EPORA revendra ala commune l'intégralité du foncier
au prix de 1.602.000 €

En 2021, une réflexion a été menée entre les différentes parties (Ville de LORETTE - SEM - EPORA
et Novim) pour proroger cette convention cpérationnelle. Cette derniére devant arriver a
échéance le 06 mars 2022,

Le planning initialement proposé dans la convention initial sera également revu.

En 2022, l'avenant n° 1 de la convention opérationnelle a été signé le 6 mars 2022 par la Ville de
Lorette - SEM - EPORA et Novim. L'article 9: « Durée de la convention » a été modifié par une
prolongation de 3 ans soit jusqu'au 6 mars 2025.
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3- AVANCEMENT OPERATIONNEL AU 31/12/2023

3.1 Avancement opérationnel

3.1.1 Approche environnementale du projet

Etude d'impact

Lors de la création de la ZAC, la commune de Lorette a deéposé auprés de lAutorité
Environnementale une premiére version de I'étude d'impact. L'avis €tait rendu le 12 mars 2012
aprés gue soit paru le porté a connaissance des aléas miniers de la Vallée du Gier. Le décret
réformant le contenu des études d'impact paraissait en décembre 2012, Une mise & jour de 'étude
d'impact a donc été réalisée en 2013 pour prise en compte des aléas miniers et de la réforme des
études d'impact.

L'étude d'impact initiale n‘a pas abordé la question de la gestion des eaux pluviales. De
méme, il n"y a pas eu d'inventaires faunes-flores.

Conformément a l'article R.122-3 du code de I'environnement, NOVIM, en sa qualité daménageur,
déposait une demande d'examen au cas par cas préalable a la réalisation éventuelle d'une
évaluation environnementale en janvier 2018.

Le dossier a fait 'objet d'une demande de compléments par la DREAL car |la ZAC s'inscrivait dans
une OAP dans le projet de PLU de la commune {(approuvé depuis octobre 2018). De nouvelles
études nécessaires pour apporter les réponses appropriées ont donc été lancées : mise a jour de
I'état initial (inventaires faunes flores 4 saisons engagés en juin 2018 anticipant une évaluation
environnementale), étude dimpact acoustique, études géotechniques et aléas miniers, mise a jour
du plan de composition en corrélation avec le nouveau PLU (et 'CAP).

Une nouvelle demande d’examen au cas par cas était déposée le 06/03/2019, intégrant I'ensemble
des compléments demandés en 2018, Le 10/04/2019, I'Autorité Environnementale décidait que le
projet était soumis a évaluation environnementale.

L'évaluation environnementale a permis de découvrir plusieurs espéces protégées dans l'emprise
de la ZAC, notamment deux especes a enjeux, imposant une demande de dérogation pour la
destruction des espéces protégées :

= Lachouette Chevéche d'Athéna
= Le hérisson d'Europe

Le 03/07/2019, Faménageur organisait une rencontre avec les services instructeurs la DREAL et le
bureau d'étude environnemental INGEROP afin de :

= Présenter le projet de la ZAC Cote Granger,

= Recueillir leurs observations et compléments sur I'étude d'impact, portée par la procédure de
DUP et qui alimente le dossier de demande de dérogation « especes protégées », dossier
soumis a l'avis du Conseil National de Protection de la Nature {CNPN),

= Recueillir leurs attentes et exigences et planifier I'instruction des dossiers impactés (DLE, DUP).

Ainsi, la DREAL a préconisé la construction du dossier en intégrant les éléments suivants :
= Autorisations de captures avec relacher immédiat pour INGEROP délivrées par la DDT

= Préciser I'Intérét Public Majeur du projet au regard des enjeux écologiques et démontrer
Fabsence de solutions alternatives a ce projet,
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= Préciser l'avancement des procédures administratives et en s'assurant de 'homogénéité de
tous les dossiers,

= Préciser ies prescriptions d'urbanisme de la ZAC afin d'assurer le respect des engagements en
termes de qualité paysagére et le respect des espaces laissés libres pour le déplacement de la
faune,

= Rédiger un plan de gestion des mesures de compensation avec un suivi compris entre 20 et
30 ans,

= Compléter les mesures compensatoires ex-situ d'une superficie de 1.5 a 2 ha pour la Chevéche
d’Athéna et le Hérisson d’Europe.

Le dossier de demande de dérogation & l'article L.411-1 du code de Fenvironnement pour ia
destruction d'espéces protégées était transmis a la DREAL le 05/09/2020, avec notamment un
engagement de gestion des mesures compensatoires de 20 ans.

Le CNPN a rendu son avis le 03/12/2019, avis favorable sous conditions :
= L'ensemble de boisement, prairies et vergers dans I'emprise de ZAC fassent l'objet

- D'une mesure d'évitement d'une surface minimum de 2 ha d’'un seul tenant favorisant
la chouette Chevéche, les chiroptéres (chauves-souris), les hérissons et lépidopteres
(papillons).

D’un plan de gestion écologique élaboré pour 30 ans.

= La mesure compensatoire ex-situ doit avoir une taille critique de 2 ha minimum et disposer
d'un plan de gestion de 30 ans au moins.

= Les suivis et gestions seront assurés par un organisme spécialisé.

Les échanges constructifs seront poursuivis en 2020 avec la DREAL afin de répondre au plus juste
3 leurs attentes, tout en restant fidéle au plan d'aménagement validé par la commune.

Les hypotheses de réponse s'orientent de la fagon suivante et seront présentés a la DREAL avant
fin mai 2020 :

- Rédaction d'Obligations Réelles Environnementales : ce dispositif se présente sous la
forme d'un contrat spécifiant les obligations de chaque intervenant. Elles pourraient étre
signées entre NOVIM et LPO, et entre la commune et LPO pour le suivi sur 30 ans des
mesures d'éviternent et de compensation.

- Les mesures d'évitements seront renforcées pour accentuer la cohésion des espaces de
boisements, prairies et vergers et permettre a la petite faune de circuler librement. La
surface d'évitement est de 1.5 ha environ. |l est inenvisageable de modifier le plan
d'aménagement pour atteindre les 2 ha attendus par le CNPN. Cela engendrerait des
surcodts, fragiliserait le bilan financier de l'opération et la diminution des superficies
commercialisables pourrait remettre en cause le projet.

- Afin de compenser les superficies d'évitement manquantes, il sera propose une superficie
de compensation ex-situ de 2.5 ha, propriétés de la commune,

La mise en ceuvre de ces mesures aura un co{it qui n’est pas pris en compte a ce jour dans
le bilan prévisionnel de I'opération.

Les demandes émanant de Iavis CNPN, traduites par la DREAL, ont d'ores et déja imposé la
signature d'avenants pour les marchés de maitrise d'ceuvre et d'étude environnementale.
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En 2021, la préfecture de la Loire nous informait de la signature de l'arrété n°DT-21-0145 portant
dérogation aux dispositions de l'article L.411-1 du code de I'environnement pour destruction-
dégradation-altération d'aires de repos et site de reproduction de spécimens d'especes
faunistiques protégées, capture-destruction et perturbation de spécimens d'especes animales
protégees,

Cet arrété en date du 25 mars 2021 énumére les engagements en faveur de la faune découlant du
dossier de demande de dérogation et des observations du Conseil National de Protection de la
Nature {CNPN) gqui sont :
Les mesures d'évitement
Les mesures de réduction
- Les mesures de compensation
- Les mesures d'accompagnement

Les modalités de mise en ceuvre des différentes mesures sont décrites et cartographiées dans les
annexes du présent arrété.

L'arrété CNPN ne présente pas de durée de validité. En revanche, il deviendra caduc dans le cas
ou il s'écoulerait un délai de quatre ans entre la date de sa notification et la date de
commencement des travaux.

Dossier loi sur I'eau

Les échanges avec la DDT ont commencé en 2018. Au regard des différentes problématigques
hydrautigues en cours sur la commune de Lorette, la DDT impose une vision plus globale en
prenant en compte I'ensemble du bassin versant sur lequel se situe la ZAC.

Les discussions avec |a DDT se sont poursuivies en 2019 pour élaborer le dossier DLE.

Plusieurs sujets ont fait 'objet de réflexions et d’attentions particuliéres de la part de la commune,
de Faménageur et de leurs maitrises d'ceuvre respectives :

= Le bief

Historiqguement alimenté par la levée UNIFRAX sur le Dorlay en mauvais état et nécessitant
de travaux trés importants, le bief dans I'emprise de ZAC est aujourd'hui considéré par la
DDT comme un simple réseau d'eau pluvial. Son fonctionnement ne sera pas impacté par
F'aménagement de la ZAC. Le bief sera simplement réhabilité et valerisé.

Les problématiques liées aux droits d'eau et a l'alimentation du bief sont portées par la
commune. La modification future et éventuelle du fonctionnement du bief fera l'objet d'un
autre dossier avec la DDT.

= Gestjon des eaux pluviales
Les discussions avec la DDT ont abouti a une stratégie globale satisfaisante pour tous.

L'accent du dossier est porté sur le rejet des eaux pluviales de la ZAC qui seront évacuées
dans un réseau communal des eaux pluviales a créer (fongage sous la voie SNCF et rejet
final dans le Gier). Ce réseau communal fait l'ohjet de son propre dossier loi sur I'eau porte
par la commune. Cependant, la DDT considére que I'ensemble du dispositif de rétention
et rejet des eaux pluviales du projet ne peut en aucun cas étre divisé en plusieurs dossiers
car ils poursuivent la méme finalité : l'aménagement de la ZAC. La commune et
I'aménageur avancent donc conjointement sur cette problématique,
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= L'évaluation environnementale
Bien que portée par le dossier de Déclaration d'Utilité Publique, elle doit &tre jointe au
dossier loi sur 'eau. Il a denc fallu attendre la finalisation de I'évaluation environnementale
pour transmettre le dossier a la Police de I'eau.

Calendrier de la procédure :
30/08/2019 : dép6t minute de la déclaration loi sur I'eau (pré-instruction).
20/09/2019 : retour de la DDT et remarque & prendre en considération pour le dossier final.
16/12/2019 : dépdt de la déclaration au titre des articles L. 214-1 & L. 214-6 du code de
l'environnement. Délai d'instruction jusqu’au 19/02/2020.
11/02/2020 : demande de compléments, notamment des éléments techniques justifiant le
réseau communal devant étre fourni par la maitrise d'oeuvre de la commune. Ces éléments
conduisent & la mise en ceuvre dinspections télévisées des réseaux existants qui étaient
prévus en période de confinement pour cause de crise sanitaire COVID 19.

Le délai de réponse  la demande de complément est de 3 mois. La periode de confinement
étant neutralisée, le délai est suspendu depuis le 12/03/2020. il restera un délai de 2 mois
aprés la fin de état d’'urgence pour apporter les réponses. Passé ce délai, il sera possible de
redéposer une demande avec les compléments demandés. Les seuls changements seront
d'ordre administratif.

En 2021, les échanges sur le raccordement des EP de la ZAC se sont poursuivis entre la ville de
Lorette, Saint-Etienne Métropole et Novim.

La réunion du 23 mars 2021 en marie de Lorette avait pour objectif de clarifier la solution
technigue de raccordement, le planning et le financement.

Les conclusions de cette réunion sont les suivantes :

- M. le Maire de la ville de Lorette s'engage a prendre & ces frais le foncage sous les
voies SNCF ainsi que le réseau d'EP depuis le fongage SNCF et jusqu'a la connexion
au réseau existant de SEM situé sur la rue Adéle Bourdon.

M. le Maire a demandé au BE SOTREC d'étudier |a faisabilité d'un raccordement des
EP jusqu’au réseau existant sur la rue Adéle bourdon via la rue Denis Papin.

Le réseau créé par la ville de Lorette sera en mesure de supporter une crue
cinguantennale

SEM a accepté les hypothéses de raccordement proposé ci-dessous. SEM s'engage,
via son prestataire la Stéphanoise des eaux, a effectuer une inspection poussee du
réseau et notamment de la galerie située plus au Nord (proche de la salle de
IEcluse). Il a été convenu la remise en état du réseau a la charge de SEM si ce
dernier est dégradé.

Sur la question du débit supplémentaire apporté dans le réseau existant pour un épisode pluvieux
inférieur & une pluie trentennale, la capacité de débit résiduel du réseau rue Adeéle Bourdon sera
vérifié.

Il a également été convenu lors de cette réunion qu'un ouvrage de surverse devra dtre créé ala
jonction du réseau réalisé par la ville de Lorette et du réseau existant de SEM sur la rue Adele

Bourdon. Cet ouvrage aura pour objectif de libérer le surplus d'eau sur la rue Adéle Bourdon en
cas d'une saturation des réseaux lors d'épisodes pluvieux importants au-dela de la trentennale.
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En 2024, Faménageur formulera deux demandes de raccordements pour les raccordements des
eaux pluviales et des eaux usées.

La premiére demande de raccordement portera sur des interventions de la rue Jean Jaurés afin
de raccorder les deux lots constructibles en entrée Quest de Ia ZAC,

La seconde demande de raccordement portera sur les raccordements des EP et EU au hord de Ia
ZAC.

La ville de Lorette devra poursuivre les démarches aupres de SEM et de la SNCF pour le fongage
sous les voies SNCF.

3.1.2 Contraintes archéologiques

Apres sollicitation de la DRAC concernant la sensibilité archéologique du site Céte Granger début
2018, il était confirmé que le projet donnerait lieu 3 une prescription de diagnostic archéologique
pouvant entrainer le paiement de la redevance d'archéologie préventive (0,55 € / m2).

Cependant, I'étude sur les aléas miniers réalisée dans Femprise du périmétre de ZAC constituant
de nouveaux éléments a prendre en compte, les services de la DRAC ont souhaité quune nouvelle
demande de confirmation soit sollicitée afin d'étudier de fagon plus approfondie la pertinence
d'un diagnostic archéologique. La réponse était apportée le fin mars 2019 : le projet ne fait pas
I'objet de prescription d'archéologie préventive.

3.1.3 Actions fonciéres - EPORA

En 2020, le plan et I'état parcellaires ont été réalisés. EPORA attendait la finalisation de I'évaluation
environnementale pour déposer le dossier DUP,

Les dossiers d'enquéte DUP et enquéte parcellaire ont été déposés en minute en décembre 2019,
La Préfecture a accusé réception du dossier le 13/01/2020.

EPORA a eu un premier retour de la préfecture en mars 2020 sur le parcellaire : des guestions de
forme auxquelles EPORA et son AMO devaient apporter des réponses,

Les négociations amiables ont commencé en début d'année 2019 et seront poursuivies pendant
la durée de la procédure de DUP.

3 acquisitions ont déja eu lieu, et 3 autres dossiers ont trouvé un accord amiable.

En 2021, EPORA déposait en préfecture un dossier pour la demande d'ouverture d'enquétes
publiques conjointes DUP et parcellaire.

Le 30 novembre 2021, la MRAE rendait son avis dans le rapport n°2021-ARA-AP-1237, Ce dernier
indique des insuffisances dans 'étude dimpact et des demandes de compléments notamment sur
les possibles risques liés & la santé humaine.

Afin de répondre aux demandes de la MRAE, Novim et EPORA redeposeront un nouveau dossier
en préfecture avec une étude d'impact modifiée.

Le 21 juillet 2022, 'EPORA et 'Aménageur déposaient en préfecture un nouveau dossier
douverture d'enquéte conjointe pour le projet de la ZAC Céte Granger.

En date du 16 septembre 2022, la direction départementale des territoires rendait un avis
favorable sur l'ouverture de I'enquéte publique préalable a la déclaration d'utilité publique et
parcellaire relative au dossier d'aménagement de la ZAC Cote Granger.
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En date du 20 septembre 2022, FARS formulait un avis négatif en demandant des compléments
d'études sur le theme des sites et sols pollués ainsi gue des compléments d'études sur la
considération du bruit industriel et des ambiances sonores en genéral.

Le 12 décembre 2022 et aprés de nombreux échanges, I'ARS informait IAménageur et LEPORA
qu'elle ne s'opposera pas a la réalisation de ce projet  la lecture des nouveaux éléments transmis
et suivant la mise a jour les études acoustiques.

Un nouvel avis de la MRAE a été rendu en date du 14 décembre 2022. Ce dernier mentionnait
toujours de nouvelles demandes de complément malgré les nouvelles études menées a la suite
de Favis du 30 novembre 2021, Un additif a été déposé a la préfecture par faménageur et 'TEPORA
afin de répondre aux nouvelles demandes.

Le 4 avril 2023 par lintermédiaire de I'EPORA, il a été demandé & la préfecture de la Loire
I'ouverture de l'enquéte publigue conjointe préalable a la DUP et parcellaire.

Le 7 juillet 2023, FAménageur et 'EPORA déposaient, de nouveau, un dossier amendé pour
demander F'ouverture de l'enquéte publique en préfecture de la Loire.

Ce nouveau dossier amendé était le résultat des multiples échanges avec les différents services
de I'Etat.

Le 20 juillet 2023, les services de laction territoriale délivraient l'arrété portant sur 'ouverture
d'enquétes conjointes préalables a la déclaration dutilité  publique et parcellaire pour
l'aménagement de la ZAC Cote Granger.

Il est par ailleurs indiqué qu'une enquéte préalable & la déclaration dutilité publique et qu'une
enquéte parcellaire en vue de délimiter précisément les terrains et les batiments & acquérir pour
la réalisation du projet se tiendrait sur 32 jours consécutifs du lundi 11 septembre 2023 au jeudi
12 octobre 2023,

Le commissaire enquéteur a été désigné, Monsieur Gérard FONTBONNE, pour garantir le bon
respect de la procédure et recueillir les observations éventuelles avant la ciéture des enquétes
publiques

Le lundi 16 actobre 2023, Monsieur Gérard FONTBONNE, commissaire-enquéteur désigné a remis,
dans un rapport et en application de l'article R123-18 du Code de 'environnement, la synthése des
observations recueillies au cours de l'enquéte publigue.

Cette synthése regroupe les interrogations et observations du public et des propres réflexions du
commissaire-enquéteur sur le projet.

Comme le prévoit Iarticle R123-18, 'lEPORA (Porteur de la DUP) et NOVIM {Aménageur) ont produlit
un mémoire en réponses aux observations du Commissaire enquéteur et adressé le 30 octobre
2023 au Commissaire enquéteur par 'EPORA.

Ce mémoire se compose de deux parties :

- 1' partie: Des éléments de réponses aux 7 remarques soulevées dans la synthése du
commissaire-enquéteur (remarques du public, des avis de la MRAE et des services de I'Etat,
et des propres réflexions du commissaire-enquéteur),

Pour faciliter la lecture, cette partie est structurée sur une numérotation similaire a celle
de du rapport de synthése du commissaire-enquéteur.

- 2% partie Des éléments de réponses aux diverses questions posées dans la durée de
lenquéte publique. Ces questions ont été regroupées en “grandes catégories

thématiques”
g - 12 /17
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Le 17 novembre 2023, les services de la Préfecture de la Loire transmettaient & la Commune de
Lorette et a 'EPORA par courrier le rapport, les conclusions et avis du commissaire-enquéteur,

Les documents remis par fa Préfecture de ia Loire:

1- Enquéte utilité publique Rapport du Commissaire enquéteur

2- Enquéte utilité publiqgue Conclusions du commissaire enquéteur Procés-verbal des
opérations

3- Enguéte parcellaire Document 1 Procés-verbal des opérations

4-  Enquéte parcellaire Document 2 Avis motivé du commissaire enquéteur

Ce présent rapport technique produit par NOVIM constitue I'analyse des réserves et
recommandations émises par le commissaire-Enquéteur dans son rapport et avis en date
du 6 novembre 2023.

Le Commissaire a émis un avis favorable assorti de trois réserves dont une majeure, et de deux
recommandations. Pour l'enquéte parceliaire, il & également émis un avis favorable sous réserve
de réduction des emprises par exclusion de quatre parcelles.

En 2024 la préfecture de la Loire devra émettre un avis par arrété sur les conclusions du
rapport du commissaire enquéteur.

3.1.4 Maitrise d’'ozuvre et travaux

Le marché de maitrise d’ceuvre de la ZAC & été notifié en juin 2018 au groupement NALDEO / JNC
international.

La mission DIAG/esquisse était présentée et validée en Comité de pilotage le 09/11/2018.

Lavant-projet général a été validé le 21/10/2019. Le CPAUPE, le mémoire présentant le
programme des équipements publics (PEP) et de la rédaction du dossier de réalisation sont en
cours de rédaction et seront finalisés dans lannée 2020. La crise sanitaire et les conséquences
induites sur les élections municipales ont suspendu les discussions sur le PEP qui reprendront des
gue possible.

Le dossier loi sur I'eau sera complété en étroite collaboration avec le bureau d’étude SOTREC qui
assiste la commune dans les problématiques hydrauliques et la DDT.

En 2021, Féquipe de maitrise d’'ceuvre a avanceé sur le PRO.

Le dossier de consultation des entreprises sera probablement entrepris fin 2022, en fonction de
I'avancement de FEPORA sur sa mission de maitrise fonciére.

En 2022, la maitrise d'oeuvre a été sollicitée a plusieurs reprises pour pouvoir répondre aux
demandes des différents services de I'ftat. Ces demandes ont nécessité des ajustements du projet

sur la partie paysagére, afin d'obtenir des avis favorables sur le projet.

Pour 2023, la maftrise d'ceuvre sera sollicitée pour la finalisation du dossier de réalisation. lis
seront également sollicités pour les échanges avec de possibles preneurs sur les ténements d'ores
et déja maitrisés. Le dossier de consultation des entreprises sera fait a 'été 2024, en fonction de
Favancement de 'EPORA sur sa mission de maitrise fonciére.
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3.1.5 Procédures ZAC

Pour mémoire, procédure du dossier de création de ZAC Cote Granger :

- 01/09/2008 : initiative de la création de la ZAC, objectifs et lancement concertation préalable ;
- 11/02/2010 : mise en compatibilité des abjectifs de ZAC avec le SCOT approuve le 03/02/2010
- 30/10/2013 : approbation bilan de concertation et dossier de création, création de la ZAC et
définition du périmétre ;
13/12/2013 : extension du périmatre de ZAC pour amélioration de la circulation au carrefour
de la voie du Itléme Millénaire et de la rue Jean Jaures ;
03/11/2014 : réduction du périmétre de ZAC (substitution de la zone d'activité a l'entrée Quest
par une zon verte)
30/10/2017 : modification du périmétre de ZAC suite aux remarques de l'aménageur afin de
diminuer limpact financier du bilan prévisionnel.
- 19/11/2019 : modification du périmetre de ZAC
Le périmétre de ZAC tel que défini avant le lancement des études davant-projet n'était plus
en adéquation avec le besoin réel des espaces utiles et nécessaires a la création de ces
nouveaux aménagements. 1l apparaissait essentiel de déterminer un périmetre de ZAC
pertinent, conforme aux aménagements futurs et sécurisant également les différentes
procédures, notamment celle de la DUP.
Le nouveau périmatre de ZAC est ajusté au niveau de la partie sud des parcelles cadastrées
E450 et 452 (propriété SAPIN), intégrant le bati (garages) 8 démolir car situé sur l'emprise des
futurs aménagements de la voie du llieme millénaire.

Uannée 2024 sera consacrée a ;

= La poursuite des échanges avec Saint-Etienne Métropole pour ie raccordement des eaux
pluviales et des eaux usées aux réseaux existants.

= Des échanges avec 'EPORA pour la libération des emprises fonciéres.

= La finalisation de |a rédaction du dossier de réalisation de la ZAC Céte Granger constitué par:

- Le projet de programme des équipements publics
- Le projet de programme des constructions a réaliser
- Le bilan financier prévisionnel

= Lapréparation du PRO/DCE pour lancer les travaux des maitrise fonciére,

= L'engagement de discussions avec les intervenants de la promotion immobiliere et les
bailleurs sociaux pour la commercialisation de la ZAC,

Le Service Départemental du Pdle Vie Sociale de la Vallée du Gier serait intéressé pour simplanter

en entrée de ZAC,

3.2 Dépenses réalisées en 2023

Les dépenses 2023 s'élévent & 51 598 € HT et se décomposent comme suit .

= FEtudes: 1475 €HT
= Intervention CAC: S00€HT
e Rémunération opérateur : 49 557 € HT
- Rémunération opérationnelle annuelfe + indexation: 49 557 €
- Rémunération fonciére : o€
= Frais divers {annonce légale marché MOE}: 66 € HT

Le montant cumulé des dépenses liées 3 Fopération au 31/12/2023 s'éleve a 447 676 € HT.
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3.3 Recettes réalisées en 2023

Aucune recette n'a été percu sur 2023.

Le montant cumulé des recettes de l'opération au 31/12/2023 s'éléve 3 2 689 € HT.

3.4 Financement de I'opération

Conformément a la convention d’avance de trésorerie et son avenant n® 1 du 09/11/2018, la commune a
versé la somme de 500.000 € au titre de 2019 correspondant & un échelonnement du 2&éme versement de
Fannée 2018 pour 150.000 € et 350.000 € prévu en 2019.

En 2020, I'avenant n° 2 4 la convention d’avance pour les années 2020-2021 a été signé et approuvé par la
collectivité (délibération n°2020-07-54).

En octobre 2020, la commune a versé la somme 350 000€ conformément a la convention.

En octobre 2021, la commune a versé la somme 350 00D€ conformément 3 la convention.
Le tableau ci-dessous récapitule les avances versées conformément 3 avenant n°2 3 la convention

d’avance de trésorerie ;

' Date virernent &
P.h_ase 1| Avance MonEnt Echéance NOVIM
2018 350 000 € 100000 €|  09/04/2018 05/04/2018
100000€|  31/10/2018 26/11/2018
. 150000 € | 31/01/2019 01/03/2019
2019 |  330000€ 100000 €| 31/03/2019 28103/2019 |
B | . 250000€ | 30/09/2019 10/10£2019
2020 350000 € 350000 € | 30/09/2020 05/10/2020
2021 350 000 € 100000 €| 31/05/2027 0310672021
1 250000€ | 30/09/2021 | 05/10/203 1
2022 350000 € 0€ Nen demandeée
= == ¢f. CRACL au
2023 350000 & € 31/12/2023
2024 | 350000¢€ 100000€ | 31/05/2024 "
N _ 250000 €| 30/05/2024 |
2025 350000 € 100000€  31/05/2025
250 000€ | 30/09/2025 o
2026 350 000 € 100000€  31/05/2026
1l 250000 € | 30/09/2026|
2027 350000 € 100 000€ 31/05/2027
I— 250000 €  30/09/2027 | |
2028 350000 € 100000 €. 31/05/2028
| 250 000€ 30/09/2028

En 2022, I'avance de trésorerie n'a pas été demandée par 'aménageur au vu de I'avancement

opérationnel et de la trésorerie disponible.

En 2023 également, aucune avance n’a été demandée 2 Ja collectivité. Les versements reprendront en

2024 conformément a I'avenant n°3 approuvé lors de fa validation du CRACL 2022.
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3.5 Prévisionnel 2024

Les dépenses 2024 sont estimées a 778 851€ HT et se décomposent comme suit :

= Etudes:
Acquisitions (en fonction de 'avancement d’EPORA) :
Frais d’acquisition
Travaux d'aménagement {si maitrise fonciére} :
Honoraires sur travaux {MOE} :

Frais financiers

Frais divers :
Intervention commissaire aux comptes :

=

=

=

e

=

= Rémunération opérateur :
=

=

= Frais de commercialisation :
=g

Frais de communication :

Le financement 2023 sera assuré par la trésorerie de ["opération

10000 € HT
628 759 € HT
62 876 € HT
0€HT
23000 € HT
O£HT

46 440€ HT
7 000€ HT
J76 €HT
O€HT
Q€HT

Les recettes 2024 sont estimées 3 628 759 € HT correspondant a I'apport en nature foncier par la

collectivité.

CONCLUSION

L’année 2022 a permis de débloguer la situation de la DUP au regard des blocages des différents services

de I'Etat. Les nombreux échanges et réunions notamment avec le Secrétaire Général de la Préfecture de

la Loire ont permis d’obtenir des avis favorables sur le projet.

'année 2023 a été consacrée A I'avancement des procédures réglementaires permettant de finaliser le

dossier de réalisation de la ZAC.

’année 2023 a également été consacrée a I'avancement des procédures pour la maitrise fonciére avec
notamment la fin de I'enquéte publique le 12 octobre 2023 et la remise des observations par le

commissaire enquéteur

Pour mémoire, le bilan prévisionnel devrait é&tre mis a jour avec les nouvelles contraintes
environnementales qui seront confirmées 2 la reprise des discussions avec la LPO et la commune.
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ANNEXES
5.1 Plan d’aménagement AVP repris et mis 3 jour en 2024
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LORETTE

CONSEIL MUNICIPAL DE LA COMMUNE DE LORETTE
SEANCE DU MARDI 5 NOVEMBRE 2024 A 19H30

FEUILLET DE CLOTURE DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

2024-11-106 BUDGET GENERAL - EXERCICE 2024 : DECISION
MODIFICATIVE N°3
| 2024-11-107 : ADMISSION EN NON-VALEUR ET CREANCES ETEINTES ‘
2024-11-108 : FRAIS DE FONCTIONNEMENT 2023/2024 DE A HALLE
‘ DES SPORTS A LA GRAND'CROIX B
2024-11-109 : REHABILITATION DE LA HALLE DES SPORTS EMILE
SOULIER: CONTRIBUTION DE LA COMMUNE POUR L’ANNEE SCOLAIRE Adopté a I'unanimité
2024-2025
2024-11-110 : DOSSIER AMENAGEMENT DES LOCAUX DE LA CRECHE |
COLINE ET COLAS : DEMANDE DE SUBVENTIONS- CAISSE | Adopté a 'unanimité
D’ALLOCATIONS FAMILIALES DE LA LOIRE o
2024-11-111: CONVENTION D’OBJECTIFS ET DE FINANCEMENT
PRESTATION DE SERVICE ALSH PERISCOLAIRE - 2023-2026 : AVENANT | Adopté 3 I'unanimité
N°2
2024-11-112 : CONVENTION D’OBJECTIFS ET DE FINANCEMENT
PRESTATION DE SERVICE ALSH EXTRASCOLAIRE : AVENANT N°2
2024-11-113 : CONVENTION D'OBJECTIFS ET DE FINANCEMENT
PRESTATION DE SERVICE « ACCUEIL ADOLESCENT » 2023-2026 - Adopté a I'unanimité
| AVENANT N°2 ) _ |
2024-11-114 : RAPPORTS ANNUELS SUR LE PRIX ET LA QUALITE DES ‘

Adopté a la majorité

Adopté a 'unanimité |

Adopté a 'unanimité

Adopté a 'unanimité

SERVICES PUBLICS D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF ET NON COLLECTIF Acté (non soumis &

POUR L’EXERCICE 2023 DE SAINT-ETIENNE METROPOLE POUR LA vote)
COMMUNE DE LORETTE = |
2024-11-115 : RAPPORTS ANNUELS SUR LE PRIX ET LA QUALITE DU Acté (non soumis &
' SERVICE PUBLIC COMMUNAL D’EAU POTABLE POUR 2023 __vote)
2024-11-116 : COMPTE RENDU DE DELEGATION DE POUVOIRS ‘ Acté (non soumis a
~_vote}

2024-11-117 : ZAC COTE GRANGER : SIGNATURE D'UNE NOUVELLE ‘
CONVENTION QUADRIPARTITE ENTRE LA COMMUNE DE LORETTE,
NOVIM, EPORA ET SAINT ETIENNE METROPOLE :

2024-11-118 : APPROBATION DU DOSSIER DE REALISATION DELAZAC | dopté 4 Punanimité
| COTE GRANGER | :

2024-11-119 : APPROBATION DU PROGRAMME DES EQUIPEMENTS

PUBLICS DE LA ZAC COTE GRANGER B |

2024-11-120 : ZAC COTE GRANGER - OBLIGATIONS REELLES ‘
| ENVIRONNEMENTALES

Adopté 2 'unanimité

Adopté a 'unanimité

Adopté a 'unanimité
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2024-11-121: COMPTE RENDU ANNUEL A LA COLLECTIVITE : EXERCICE |

2023 ZAC COTE GRANGER Adopté al'unanimité

PRESENTS :

MME AMERI Christine, M. BONNAND Jean-Christophe, MME BONNARD Joélle, MME CELIBERT
Marcelle, M. D’ANNA Vincent, M. DECOT Dominique, MME FAUCOUIT Marie-Claire, MME
KERGOT Virginie, M. LEQUEUX Julien, M. LETO Francesco, M. LUMIA Michel MME MOULIN
Justine, MME ORIOL Evelyne, M. PAYRE Jean Sebastien, MME PELARDY Patricia MME
PITZALIS Maud, M. POINAS Christophe, M. PORTALLIER Lionnel, M. RAIA Gilles, M. RICCI
Patrick, M. SEGUIN Joseph, M. TARDY Gérard, MME VERGNAUD Evelyne.

ABSENTS/ EXCUSES :
MME BERTOMEU Delphine, MME BOUDIAF Saida MME BREGAIN Patricia, MME FAYELLE
Chantal,

PROCURATIONS :

MME BERTOMEU Delphine 3 M. PAYRE Jean-Sébastien
MME BOUDIAF Saida a MME FACOUIT Marie-Claire
MME FAYELLE Chantal 38 MME ORIOL Evelyne

Faita Lorette -le 6/11/2024

Le Maire La secrétaire de séance
Gérard TARDY Mme Virginie KERGOT
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